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 (제4호) 물류센터의 디지털 도면기술을 적용한 스마트 물류센터 시설관리 시스템

■ 우수 물류신기술등개발자 : ㈜킨스미디어, 손병석

■ 주      소 : 서울시 서초구 논현로 83, 삼호물산빌딩 A동 304호 (Tel. 02-589-0034) 
■ 보호 기간 : 2022.12.16. ∼ 2027.12.15.(5년)

1. 우수 물류신기술등의 내용

 가. 우수 물류신기술등의 범위 및 내용

     (1) 범위

        ○ 물류센터의 준공도면을 디지털 도면화한 뒤 시설관리 단위별로 공간을 분할하고 

시설자산 정보를 매칭하여 물류센터 시설을 점검 및 유지관리하는 시스템임

     (2) 내용

        ○ 물류센터의 건축경계선 내에 건축물, 건축설비, 대지, 구조물 등을 모두 디지털정

보로 관리할 수 있는 시설관리 기술로, 준공도면을 기준으로 물류센터의 건축경계

선 내에 모든 공간을 시설관리 단위로 분할 후 분할된 공간에 위치한 건축물 등 

시설자산에 대한 정보를 디지털 도면과 매칭하여 물류센터 시설을 점검 및 유지관

리하는 물류센터 시설관리 기술임

 나. 우수 물류신기술등의 원리 및 시공･제작 방법
 
     (1) 원리

        ○ 본 기술은 물류센터 시설관리를 효율적으로 관리하기 위하여 준공도면을 디지털 

도면화한 뒤 해당 준공도면에 위치한 모든 시설관리 대상물에 대한 현장 정보를 

디지털 도면 상에 디지털 정보로 등록, 조회 및 관리할 수 있는 시스템임

        ○ “디지털 도면기술”은 물류센터의 모든 유지관리 대상물의 위치를 직관적으로 파악

할 수 있는 최신 기술로 웹서버 상에서 준공도면 위에 별도의 레이어를 생성하여 

공간영역을 지정할 수 있는 기술임

           - 웹에서 생성된 레이어 정보는 고유의 좌표정보를 가지고 있기 때문에 레이어 

객체를 자유롭게 생성/삭제함으로써 다양하게 공간의 가시성을 확보할 수 있음

        ○ “디지털 매칭기술”은 디지털 도면 상에 생성된 레이어(공간)와 DB에 있는 로케이

션 정보를 매칭하는 기술로 웹 기반의 WAS(Web Application Server)를 통하여 시

설물에 대한 정보를 관리하는 기술임

           - 현장에서 시설물에 대한 위치와 해당 시설물에 대한 점검 및 작업 정보를 확인

하여, 유지관리 업무를 확인 및 기록할 수 있음

     (2) 시공･제작 방법  
        ○ 스마트 물류센터 시설관리시스템은 대상 물류센터에 적합한 시설관리업무를 분석
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하여 디지털 도면화하고, 현장 정보와 디지털 정보의 통합테스트 등을 통해서 현
장에 적합하게 시공함  

           

구분 내용 비고
업무기능분석 시설관리 대상 업무 정의 및 분석 -

시스템 설계 업무별 테이블 및 화면 설계
디지털 도면화,

디지털 정보매칭

개발 및 단위테스트 업무 절차별 기능 테스트
통합테스트 CCTV, 관제시스템과 연계 테스트
현장 운영 시스템 현장 도입 및 운영

        ○ 물류센터의 시설관리를 위한 모든 준공도면을 PC, 태블릿 PC 등에서 조회 및 
관리할 수 있도록 디지털 도면화하고 디지털 도면을 통해서 해당 로케이션에 대한 
정보를 쉽고 빠르게 조회 가능함

           

디지털 도면기술 개념도 디지털 매칭기술 개념도

2. 우수 물류신기술등의 국내외 활용현황 및 전망

 가. 적용현장 분석 및 활용실적

     (1) 적용현장 분석

        ○ 본 기술을 적용한 물류센터는 부지면적 6,860㎡, 연면적 6,840㎡로 지상1층~지상

3층 규모이고 시설관리 담당자 1인이 시설에 대한 유지관리업무를 수행함

        ○ 기존 수작업으로 수행되던 시설관리업무를 스마트 물류센터 시설관리 시스템을 도입함

으로써 비용 절감 및 개선 효과를 예상함

        

구분 현장 분석 비고

비용절감

효과

- 시설관리할 물류센터 증가 시, 경력자 대신 

비숙련자를 활용한 인건비 절감

- 사전 관리를 통한 유지보수 비용 절감 예상

물류센터 2개소 통합관리 시, 

인건비 25% 절감

개선

효과

- 보고 및 문서화 작업 시간 단축

- 시설 점검 및 작업 시간 단축

- 시설관리업무의 디지털화를 통해서 시간과 

장소 제약 없이 관련 정보를 조회 및 관리

처리시간 50% 단축
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     (2) 활용실적

      

구분 제품명 발주자 판매수량 제품단가 판매금액 판매일

1
물류창고 3D 및 물류 

가시성 개발

삼성에스디아이 

주식회사
1 180,000천원 180,000천원 2019.08.

2
강릉물류센터 스마트 

시설관리시스템

주식회사 

디오로지텍
1 30,000천원 30,000천원 2020.12.

 나. 향후 활용가능분야 및 활용전망

     (1) 활용가능분야
        ○ 본 기술은 국내 물류센터의 특징을 반영한 국내 최초의 스마트 물류센터 시설관리 

기술로 일반창고, 냉동창고, 택배터미널 등의 개별 물류시설 외에 물류단지, 항만 

내의 CY, CFS, 장치장 등의 대규모 물류시설에도 적용이 가능함

     (2) 활용전망
        ○ 국내 물류창고업(임대)는 2014년 이후 꾸준히 증가하는 추세로 2020년 신규 등록

건수는 728개로 조사됨. 자가물류센터를 많이 이용하고 있는 풀필먼트물류센터(온
라인배송, 새벽배송)도 지속적으로 확대되고 있음

        ○ 본 기술은 물류센터의 시설관리(소방/전기/건축 등)에 대한 정보를 웹 상에서 디지

털 도면으로 실시간 확인 및 관리할 수 있어 기존 물류센터뿐만 아니라 첨단·자동

화되고 있는 임대 및 자가 물류센터에 활용 가능함  

        ○ 또한 2021년 스마트 물류센터 인증제도가 도입됨에 따라 물류센터의 시설관리도 

스마트하게 관리되어야 하며, 본 기술은 물류센터의 보안/안전분야 우수물류신기술

로 활용성은 제고될 것임

3. 기술적･경제적 파급효과

 가. 기술적 파급효과

        ○ 스마트 물류센터 시설관리 시스템은 100% 국산화 기술로 상용화된 물류센터 시설

관리 시스템이 없는 국내 여건에 적합한 차별화된 현장 기술임

        ○ 현재까지 국내뿐만 아니라 해외에서도 상용화된 물류센터 시설관리 조사되지 않아 

단계적으로 국내 물류센터가 진출한 동남아 등의 해외 시장 진출도 계획 중임  

 나. 경제적 파급효과

        ○ 본 기술은 코로나 19 이후 급격히 증가하고 있는 물류센터를 안전하고 효율적으로 

관리할 수 있는 시설관리 기술임

        ○ 본 기술은 타 건축물 대비 연면적은 넓지만 관리인원이 적은 물류센터의 시설관리 

업무를 보다 안전하고 효율적으로 관리할 수 있는 시스템임

           - 디지털 도면 및 매칭 기술을 통해서 쉽고 빠르고 정확하게 시설관리 업무를 수

행하고 디지털 정보로 관리 

        ○ 또한 본 기술은 물류센터 시설관리를 체계적으로 지원함으로써 물류센터의 시설관

리 미흡과 소홀로 인해 발생할 수 있는 화재, 안전사고 등을 예방할 수 있는 보안/
안전분야 우수 물류신기술임          


