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1. 서론

미국에서 시작된 도시교통 계획과 그 체계적 기능들에 포함된 대중교통 지향 개발(transit-oriented 

development, 이하 TOD) 개념들은 교통 혼잡, 자동차 배기가스로 인한 환경오염, 에너지 과용 등과 같

은 도시의 고질병과 교통 딜레마을 완화시키고 지속가능성의 이상적 비전을 달성시켜 초기의 자동차 지

향 개발(car-oriented development) 모드를 대체할 수 있을 것으로 기대된다.

 현재(2019년 기준) 샌프란시스코와 애틀랜타와 같은 많은 미국의 도시들은 TOD 모드로 개발되고 있

다. 아시아 도시들의 도시 교통 계획도 오랫동안 미국을 따라했고, 아시아의 일부 지방 정부 부서도 타

이페이시, 뉴 타이페이시, 반차오시, 가오슝 시와 같은 주요 대도시에 TOD 모드를 도입하여 전술한 도

시의 질병이나 딜레마에 적극적으로 대처하려고 노력하고 있다. TOD 개념은 차세대 대도시에 큰 혁신

에 가져다주지만, 그 구현 방식은 주로 자전거 및 보행자 친화형 도로망 설계와 함께 고밀도 토지 이용, 

다양한 복합 용도로 토지 이용, 대중교통 지원을 위한 토지 이용과 같이 지속 가능한 운송 차원에 초점

을 두었다. 하지만 TOD가 옹호하는 개발 모드는 생태적 차원과 환경적 차원에 대한 고려가 상대적으로 

부족한 것으로 보인다. 우리는 도시 계획과 이에 상응하는 인공물 건설을 위한 TOD 개념의 순수한 구

현이 우리의 도시 생활을 위한 지속 가능하고 살기 좋으며 자연스럽고 건강한 건조환경을 촉진하는 데 

부적절하다는 것으로 합리적으로 추론할 수 있었다.

결과적으로 더 나은 도시 생활을 성취하기 위해 우리의 도시 계획 및 설계는 기존 TOD의 지속 가능

한 운송 차원에만 초점을 맞추지 않고 생태적 다양성, 자연 에너지 재활용, 살기 좋은 정주지와 같은, 

과거에는 가치가 없었던 분야들을 고려해야한다. 한편, 이 연구의 중요한 개념인 녹색 TOD는 주로 기

존의 TOD와 녹색 도시화를 통합하여 환경 설계를 통한 자원과 에너지의 이용 효율을 극대화하는 선진 

개발 모드를 창출하고 자연 생태학과 살기좋은 정주지와 관련된 녹색 빌딩 기법들을 채택한다.

그런 도시 건설 아이디어들과 개발 모드들은 지속 가능하고 균형 잡힌 생태적이며 에너지 절약적인 세

부 특징들을 갖춘 교통 시스템을 강조할 뿐만 아니라 교통 노선 주변의 전체 건조환경과 추가적으로 연

결된다. 따라서 생태학적이고 환경적 차원이 기존 TOD에 점진적으로 통합될 수 있는, 이른 바 녹색 

TOD가 구현될 수 있다면 이러한 고급 개발 모드와 선구적인 시도는 도시의 지속 가능성과 거주성을 궁

극적으로 달성하는데 도움이 될 것으로 확신한다.

2. 문헌 고찰

도시 건조환경(urban built environmen)의 정의는 아주 광범위해서 인간 활동, 물리적 설계 및 자연 

환경 등이 결합된 전체 도시 환경을 포괄한다. 도시 개발 활동은 도시 건조환경과 밀접한 관계가 있다. 

건조환경의 건설은 도시 설계를 통해 수행될 수 있다. Gallion과 Eisner는 미래 도시 건설은 토지 이용, 

주택, 상업 및 산업 개발, 교통 경로, 보호, 환경 오염, 도시 재해 예방 등을 고려해야 하고 도시 환경과 

다양한 시설들이 도시 건설 환경을 형성하고, 교통 통로(corridor) 주변의 고밀도 활용과 보행자 친화적 

설계는 주민 건강에 긍정적인 영향을 줄 것이라고 강조했다. Sehatzadeh 등은 건조환경이 자동차의 소

유와 사용빈도에 영향을 미친다는 점을 지적했다. 그들의 연구에서, Handy 등은 적절한 개발 시설물들

이 도시 건조환경과 도시의 이용 행태에 중요하고, 도시 설계, 토지 이용 패턴, 그리고 교통 체계의 결

합은 보다 적극적이고, 건강하고, 활력 있는 공동체를 만들어내기 위해, 사람들이 더 많이 걷고 자전거

를 타도록 만들 수 있다.  

많은 경험적 연구들이 건조환경이 보행 행태와 주민 건강에 효과적이라는 것을 입증해왔다. Handy 등

은 구성요소들과 차원 간에 상호 의존적인 관계를 가진 최소 6개의 구성요소들을 포함하는 다중 구성 

개념으로 도시 건조환경을 이해했다.: (1) 밀도와 강도(intensity) (2) 토지의 복합적 이용 (3) 거리의 연

결성 (4) 거리 규모 (5) 미적 특성 (6) 지역 구조

또한 Brownson 등은 도시 건조환경은 신체의 움직임에 영향을 미치고 도시 건조환경 구성요소들은 물

리적 측면과 내부 인식 영역을 포함하며, 건조환경의 물리적 부분은 내부 인식에 영향을 미치고 신체의 
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움직임으로 나타난다고 진술했다. Brownson 등의 연구에서 건조환경의 물리적 부분은 주로 보행면, 교

통, 거리 풍경, 경관, 시설물들로 분류될 수 있다. 이러한 다섯 가지 하위 부분은 기능, 안전, 미학 및 

목적과 같은 서로 다른 내적 인식을 통해 개별적으로 나타난다. 이 연구는 주로 녹색 TOD(Green TOD)

하에서 도시 건조환경을 탐구하고, 이러한 상황 속에서 건조환경은 TOD 역들과 밀접한 관계가 있어야 

한다. 따라서 Rodriguez 등은 건조환경과 거리 설계의 항목들을 이용해서 기차역 주변 지역과 보행자 

활동 사이의 관계를 평가하고 연구했다. 항목들은 다음과 같다.: (1) 보행자 친화적 토지 이용과 토지의 

복합적 이용, (2) 보도와 일반 도로 사이에 완충 구역 설정, (3) 횡단보도의 폭과 품질, (4) 명확한 위치 

및 방향 표지판 설치.

그 결과는 토지의 복합적 이용이 많을수록 보행자 활동이 더 많다는 것을 증명하였다. 보행자 친화적  

건조환경은 횡단보도를 이용하는 보행자 수를 반영합니다. 횡단보도의 폭과 품질(예: 긴 벤치와 쓰레기

통 설치) 및 명확한 표지판 디자인 등은 보행자의 활동량을 늘리고 기차역과 보행자 활동 간의 긴밀한 

관계를 구축하는 데 도움이 된다. 또한 Bahareh는 건조환경과 보행 비율을 분석하고 건조환경을 도로 

안전, 지방 도로 밀도, 교차로 밀도, 토지 복합적 이용, 보행자 친화적이고 편안한 거리 설계로 분류했

다. 건조환경과 보행자 및 자전거 탑승자의 안전과의 관계에 대한 연구에서 조(Cho) 등은 건조환경의 

설계가 보행자와 자전거 탑승자의 안전에 영향을 미치는 것을 입증하였고 보행자 친화적인 건조환경으

로 설계되지 않은 고도의 토지 복합적 이용 지역에서는 교통 사고율이 높은 것으로 나타났다. 그들의 

연구에서 물리적 건조환경은 밀도, 토지의 복합적 이용, 거리 연결성, 도로 재료(path material) 및 버스 

환승을 포함한다. Ewing과 Cervero [23]는 건조환경의 분류가 도시 여행 행태에 영향을 미친다고 지적

했다.

위의 내용을 통해 건조환경은 아주 광범위한 구조물들을 포함하고 실제로 사람들의 일상 생활에 영향

을 주어 결과적으로 도시 전체의 환경 품질이 향상된다는 것을 알 수 있다. 토지 이용 유형, 밀도, 건축 

재료, 플랜트 높이, 교통 시스템, 공공 시설물들을 포함하는, 주변의 건조환경 설계물을 구축하고 높은 

밀도를 가진 건조환경과 더욱 강하게 복합된 토지 이용, 더욱 개방된 공간, 보행자 공간, 자전거 친화적 

체계를 실현하기 위해 녹색 TOD 개념을 활용할 수 있다. 에너지 소비를 줄이기 위한 대중교통체계의 

형성으로 우리는 보다 친근한 공동체들과 보다 지속 가능한 도시 환경들을 제공할 수 있어야 한다.

건조환경 관련 문헌들로부터 건조환경은 매우 광범위하고 생활의 질, 환경, 일상 행동 패턴, 자동차 

사용, 건강에 영향을 미친다는 것을 알 수 있다. 또한 문헌은 건조환경의 계획과 설계가 도시 지역과 공

동체에 사는 사람들에게 눈에 띄지 않게 영향을 미치며 도시 지역이나 공동체에 사는 사람들이 좋은 생

활양식을 갖고 우수한 주거의 질을 즐기길 원한다면 건조환경은 신중하게 설계되고 계획되어야 한다.  

녹색 TOD 개념은 환경 디자인을 촉진하고 자원과 에너지 이용 효율성을 극대화하며, 녹색 빌딩 시공 

기술을 사용하고 보호 지역, 생태, 공동체를 연결하는 도시를 개발하기 위해 주로 TOD와 녹색 도시화

를 결합시킨다. 보다 구체적인 개발 방법으로 도시의 지속 가능한 개발에 도달하기를 바라는 녹색 TOD

의 개념은 기존의 TOD 개념과 유사하다. 녹색 TOD는 기존의 TOD 개념에서 파생된, 더욱 환경 친화적

인 TOD 계획 방법으로 일부 유럽 도시의 개발 패턴에서 얻어진 것이다 (Cervero & Sullivan, 2010). 녹

색 TOD는 지속 가능한 교통 체계를 채택해서 주변 지역의 설계에 적응시킨다. 그 최종 목표는 자급 자

족적이고 지속 가능한 도시 개발을 구축하는 것이다. 녹색 TOD의 개념은 주로 TOD와 녹색도시화의 중

요한 요소들을 결합한다. 이 둘의 조합은 다음과 같은 몇 가지 방식으로 녹색 TOD의 가능성을 실현시

킨다.: (1) TOD 역을 만들기 위한, 높은 인구 밀도와 고밀 주거를 포함하는 더 높은 고밀화는 재생가능

한 에너지 소비를 줄이고 사용량과 승객 적재율을 높이기 위해 역들의 원래의 효율성을 회복한다.; (2) 

역세권에서 개발되고 주거용, 상업용, 작업, 쇼핑, 도서관 서비스, 그리고 기타 일상적 행위들을 위해 지

어지고 보행 및 자전거 이용을 늘리기 위해 보다 정교한 교차로와 자전서 도로를 사용하며 교통 통로 

주변 지역에 녹색 공동체들을 구축하는 영역들을 포함하는 복합적인 토지 이용; (3) 축소된 주차면과 불

투수 표면: Diasa는 지상 주차공간은 많은 교외지역 택지 자원의 절반을 소비하고 주차 공간 감소로 더 

많은 녹색 도시의 오픈 스페이스가 확보될 수 있고 도시의 투수 표면의 증가는 도시화 과잉에 따른 열

섬 효과를 줄일 수 있다고 지적하였다.
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TOD의 촉진은 주로 공급 중심의 도시 개발이자 과거에 자동차 중심 개발(Automobile-Oriented 

Development) 지향적 도시 개발로 인한 교통 문제를 줄이기 위한, 편리하고 상호 연결된 도시 교통체

계를 제공하는 도시의 지속 가능한 개발의 개념에 의해 유도된다. TOD의 주된 기본 개념은 Calthorpe 

가 도입한 3D 건조환경이고 토지의 복합적 이용, 밀집형 도시 개발, 보행자/ 자전거를 지향하는 도시 

설계이다. 나중에 많은 연구자들이 TOD 설계에 목적지 접근성과 환승 거리를 포함하는 2D 개념들을 

도입하여 5D 건조환경 개발 패턴이 개발되었다.

전술한 문헌 검토로부터 이 연구에서 도입한 TOD의 주요 건조환경 특성은 밀도, 다양성, 디자인, 목

적지 접근성, 환승 거리, 구별이라는 6D 개념을 채택했다. 녹색 도시화는 지속적으로 다르고 모호하게 

정의되었다. 2000년에 Beatley가 “녹색 도시화”라는 제목의 책을 소개하기 전까지 녹색 도시화의 의미

에 관한 합의가 없었다. 지속 가능성의 개념은 지난 20년 동안 도시 디자인의 초점이 되었다. 따라서 

Beatley는 녹색 도시화의 개념을 도입하여 지속 가능한 개발의 결과를 얻고 미국 도시의 디자인을 유럽 

도시의 디자인과 비교하였다. Beatley는 “새로운 도시화(new urbanism)”가 기존 환경 문제를 해결하기

에 부적절하다고 생각했다. 그는 녹색 도시화를 뉴 도시화의 다음 단계로 다루면서 전체적인 도시 개발

을 이끌고 보다 지속 가능한 도시 환경과 생활 양식을 스타일을 형성하고 구축하기 위해 생태학적 개념

이 설계에 포함되어야 한다고 주장했다. 녹색 도시화 개념의 주요 목표는 도시 생태 발자국을 줄이고 

도시와 자연의 극단적인 관계를 바꾸는 것이었다. 도시의 신진 대사주기는 자연 생태계와 유사한 자동 

순환과 신진 대사 기능을 가져야한다는 점을 강조했다. Beatley가 소개한 녹색 도시화의 개념은 유럽의 

도시 개발 패턴에서 파생되었다.; 관련된 많은 디자인 개념이 유럽 도시 개발의 개념과 유사하며, 주요 

목적은 지속 가능한 개발을 달성하기 위해 자연 생태계와 상호 의존하는 사람 중심의 도시 환경을 만드

는 것이다.

Beatley의 녹색 도시화의 비전은 6가지 범주로 분류된다. 레만(Lehmann)은 다음과 같은 세 가지 비전

을 제안했다.: (1) 에너지와 재료의 재사용, (2) 수자원 보호 및 및 생물 다양성, (3) 도시 계획 및 교통 

계획의 초점. 이러한 세 가지 비전들은 모든 도시 개발과 관련된 에너지, 자원, 그리고 디자인 간의 상

호 관계를 포함하는 제안된 15가지 녹색 도시화의 원리들에 영향을 미친다. 하지만 레만이 제안한 15가

지 녹색 어버니즘의 원리들은 세 가지 제로의 틀을 갖는다.: (1) 화석 연료 에너지 사용 제로, (2) 모든 

건물을 철거하고 미래의 사용을 위해 완전히 재활용할 수 있다는 점을 포함하는 폐기물 제로 (3) 배출 

제로 (저탄소 배출과 제로 탄소 배출을 위한 목표) 이러한 3가지 틀은 완전하고 실행 가능한 녹색 도시

화 원리들을 개발할 수 있다. 또한 레만의 15가지 녹색 도시화 원리들이 이 연구에서 전부 사용될 수 

없었다. 이 연구는 녹색 TOD하에서 도시 건조환경의 설계 및 기획 기준을 개발하는 것을 목적으로 한

다. 따라서 강조되는 구성물은 물리적인 건조환경 구조물이다. 비물리적이거나 식량 공급망, 교육 연구 

및 지식, 도시 관리와 같은 대규모 실행 영역들이 필요한 구성요소들은 이 연구의 범위에 속하지 않는

다. 후반의 경험적 연구 단락에서는 기준을 구성하고 비물리적 구성요소들를 삭제하며 경험적 모델 구

축의 기초로 TOD 및 건조환경의 기준을 탐색할 것이다.

3. 연구 설계

이 연구는 몇 가지 방법론으로 녹색 TOD 하에서의 도시 건조환경 계획 및 설계 기준을 선정하였다. 이 

연구 설계 모델은 그림 1과 같다.
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그림 1. 녹색 TOD 하에서 건조환경 계획 및 설계를 위한 FANP 알고리즘과 결합된 품질

의 집(House of Quality, 이하 HQQ) 매트릭스.

4. 경험적 연구

4.1. 경험적 연구범위

이 연구는 연구 대상지로 뉴 타이페이시 신주앙(Xinzhuang) 지구 내에 위치한 타이페이 고속 전철역

(Y18)의 건조환경과 그 주변 지역을 선택했다. 많은 인구가 밀집된 Y18 역 통로 주변은 전철의 적절한 

운영을 지원할 수 있고, 신주앙 지구는 뉴 타이페이시의 주요 지구로 여겨지는데 많은 사전 계획된 프

로젝트들이 이미 착수되었고 재개발 지역은 새로운 건설이 필요하다. 이러한 2가지 관점에 기초하여 연

구자들은 신주앙 지구가 녹색 TOD 개념으로 개발될 수 있다고 생각하고 Y18역고 그 주변 지역의 건조

환경을 선택했다. 문헌 고찰로부터 TOD의 적절 범위는 보행자들이 받아들일 수 있는 보행거리인 500m 

이내이고 타이페이의 각 전철역의 계획된 서비스 범위도 500m 이내 라는 것을 알아냈다. 이 연구는 계

획 개념은 녹색 TOD지만 이 개념은 녹색 도시화와 TOD의 결합체이고 TOD와 서로 연계된다. 따라서 

이 연구는 TOD의 적절한 범위인 “Y18역 반경 500m 이내 주변지역의 건조환경”을 이 연구의 범위로  

정하였다.

4.2. 녹색 TOD 하에서 건조환경 계획과 설계 기준 선별

녹색 TOD 하에서 건조환경 계획 및 설계 기준을 구축하기 위해 이 연구는 먼저 문헌 고찰을 통해 

TOD와 녹색 도시화를 위한 기준을 확인하고 전문가 조사를 수행하였다. 이는 FDT 기법을 이용해서 설

계되었다. “도시 토지의 고밀도 활용” 기준은 복합적 토지 이용 프로젝트와 도시를 개발하기 위한 유동

적인 특별 지구 계획과 결합된 고밀도와 고강도 토지 이용 패턴을 이용하고 주요 도시 교통 수단으로 

대중교통을 활용하는 것으로 정의되었다. 토지 이용 밀도, 토지의 복합적 이용 그리고 저탄소 교통계획

으로부터의 정의를 포함할 수 있으므로 이 연구는 FDT 방법을 이용하여 적절한 기준을 선별하기 전에 

“도시 토지의 고밀도 활용” 기준을 삭제했다. FDT는 초기 기준에서 선별하고 기준 추세선의 가파른 기

울기를 기반으로 하는 대표 기준을 선택하기 위해 합의 임계값(consensus threshold)을 6.36으로 사전 

정의한다. 합의 임계값(6.36)보다 높은 10개의 기준 요인들이 있었다, 임계값 6.36 미만의 기준은 수자

원 재사용, 환승역 식별, 폐기물 제로 공동체였는데 이 세 가지 기준은 삭제되었다.
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4.3. 녹색 TOD 하에서 건조환경 계획 및 설계 HOQ 구축

 이 연구에서는 녹색 TOD에 따라 건조환경 계획 및 설계 QFD를 구축하기 위해 조사대상 지역의 건조

환경 계획 및 설계와 관련된 건조환경 계획 및 설계 요인들과 관련 법규를 결합하였다. QFD는 그림 2

와 같다. HOQ 모델을 구성하고 녹색 TOD 하에서 건조환경 계획 및 설계 기준의 우선순위를 정하기 위

해 QFD와 FANP 기법을 사용하여 설계된 전문가 설문조사가 통합되었다.

그림 2. 녹색 TOD 하에서 건조환경 계획 및 설계에 대한 HOQ 매트릭스 

4.4. 녹색 TOD 하에서 건조환경 계획 및 설계 기준의 우선순위 지정

 HOQ 매트릭스 계산 과정에서 설문 조사 결과들이 이 절에서 설명된다, 전문가 설문조사를 통해 얻어

진 가중치 계산으로 최상의 프로젝트를 식별하고 녹색 TOD의 개념 하에 건조환경 계획 및 설계를 수행

하는 데 필요한 기술 조합의 우선순위를 이해하기 위해 각 단계별 매트릭스와 상호 관련된 우선순위 가

중치를 얻을 수 있었다. 
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설문조사의 통합은 Satty가 제시한 제안에 따라 진행되며 일관성 비율(consistency ratio, 이하 CR)을 

사용하여 전문가가 답변들 중에서 합의에 도달했는지의 여부를 결정한다, CR 값이 0.1 미만인 경우에 

매트릭스의 쌍대 비교값들은 일관성을 보였으며 전문가 설문조사 결과는 다음과 같이 설명되었다.

(1) 녹색 TOD 계획 요구들의 독립 가중치 매트릭스(w1)

이 연구에서 녹색 TOD 계획 요구들의 독립 가중치는 녹색 TOD 계획 기준 요인들의 상대적 가중치이며 

이는 퍼지 논리를 사용하여 수행되었다. 녹색 TOD에 따른 건조환경 계획 및 설계 기준 요소에 대해서

는 전문가들에게 쌍대 비교를 수행하고 영향을 받지 않는 기준 요인들의 중요성에 대한 우선순위를 지

정하도록 요청했다. 설문지는 전문가들에게 Satty가 제안한 비율 척도를 사용하여 비교하도록 요청했다,

주요 계획 원칙들을 중요한 지표들로 식별하기 위해 첫 번째 단계는 도시 설계, 도시 계획 및 엔지니어

링, 마을 조직, 공동체, 재산 관리 분야의 전문가 그룹을 선택하고 지역 개발 집단들과 거주지 사용자들

의 특성들을 결합하여 지표를 결정하는 것이다. 6명의 전문가의 프로필은 표 1과 같다. 모든 전문가들

은 최소 10년 동안 도시 설계 및 계획 분야에 재직한 경험이 있고 도시 연구 분야의 고위직에 있다.  

이 연구에서는 10개의 설문지를 타이완의 전문가들에게 발송하였고 충분한 답변을 얻었다. 설문지 질의

항목들은 전술한 잠재적인 성장 관리 계획 원칙들에 초점을 두었다.

< 표 1. 6인의 전문가들의 프로필 >

(2) 계획 요구의 상호의존 가중치 매트릭스(w2) 

기준 요인들 간의 상호 의존도를 비교하고 기준이 목표에 미치는 영향에 따른 실제 가중치를 구한 결과 

가중치가 w2에 표시된다. 매트릭스 내 각각의 대각선 요소는 열의 최대값으로 기준이 목표에 미치는 영

향이 최대 수준에 도달함을 보여준다.
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(3) 기술 요구사항 기준의 상호의존 가중치 매트릭스(W3)

이 연구는 기술 요구사항 기준 요인들 간의 상호의존성을 구축하고 FANP 설문지에 5개의 상호의존성 

질의 항목을 설정했다. 기술 요구사항 사양들 간의 상호의존성에 대한 쌍대 비교를 수행하고 기준 요인

들 간의 상호의존도를 비교하여 기준이 대상에 미치는 영향에 대한 실제 가중치(W3)를 얻는다. 

기술 요구사항 기준의 상호의존 가중치 매트릭스 내의 대각선 방향에 놓인 요소는 열의 최대값으로 기

준이 대상이 미치는 최대 수준의 영향력을 나타낸다.

(4) 녹색 TOD 개념 하에서 건조환경 계획 및 설계 기술 기준의 중요도 매트릭스(W4)

이 부분에서는 전문가들에게 각 녹색 TOD 계획 요구 기준 요소에 대해 도시 설계 및 토지 이용 규제  

기술 기준의 중요도 가중치 매트릭스(W4)를 얻기 위해 현재 도시 설계 및 토지 이용 규제 기준과 관련

된 각 기술 요구사항 사양의 중요도를 평가하도록 요청했다.

(5) 녹색 TOD 개념 하에서 건조환경 계획 및 설계 요구 기준의 상호의존 절대 가중치 매트릭스(wc)설

문조사 결과에서 얻은 w1은 녹색 TOD 개념 하에서 건조환경 계획 및 설계를 위한 요구 기준의 독립 

가중치 매트릭스(w1)이다. 절대 가중치 행렬이라기보다는 상대적 중요도이고 이 부분은 아직 기준 요인

들 간의 상호의존 관계를 고려하지 않았기 때문에 상호의존도 가중치(W2)와 독립 가중치(w1)를 곱하여  

녹색 TOD 개념하에서 건조환경 계획 및 설계의 요구 기준에 대한 상호의존 절대 가중치 (wc)를 다음과 

같이 구했다.
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 < 표 2. 녹색 TOD 건조환경 계획 및 설계 기준에 대한 상호의존 가중치 순위 >

(6) 뉴 타이베이시 도시 설계 검토 원칙과 신주앙 지구 토지이용 규제법의 상호의존 절대 가중치(WA)

기술 요구 사항 사양 기준(W3)의 상호 의존성 가중치에 건조환경 계획의 기술 요구 사항 기준 중요도 

매트릭스(W4)를 곱하여 녹색 TOD 개념 하에서 설계, 도시 설계 및 토지이용 규제의 기술 요구사항 기

준의 상호 의존 절대 가중치(WA)를 얻었다.

(7) 녹색 TOD 개념 하에서 건조환경 계획 및 설계의 설계 기술 요구사항 기준의 가중치(wFANP)

HOQ 매트릭스의 단계별 계산을 통해 녹색 TOD에 따른 건조환경 계획 및 설계의 요구 기준은 건조환

경 계획 및 설계 프로젝트의 설계 기술 요구사항 기준의 가중치(wFANP)를 반영한다. 이는 현재 도시 설

계 및 토지이용 규제의 기술적 요구사항 기준의 상호의존 절대 가중치(WA)와 녹색 TOD 개념 하에서 건

조환경 계획 및 설계의 필요 기준 요소의 상호의존 가중치(wc)를 곱하여 계산할 수 있다.  

현재의 도시 설계와 토지 이용 규제의 기술 요구 기준과 TOD 계획 요구들을 결합하기 위한 HOQ 매트

릭스들의 계산을 통해 결과물들은 녹색 TOD에 따른 건조환경 계획과 설계의 기술 요구조건 가중치(설
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계 요구사항들의 중요도)에 대한 계획 요구 선호도와 전문가 인식의 영향을 보여준다.

5. 결론 

(1) 녹색 TOD에 따른 건조환경 계획과 설계를 위한 기준의 제안

녹색 TOD는 최근에 등장한 신개념으로 중국에서 이 주제에 초점을 맞춘 연구는 거의 없었고, 아시아 

지역에서 실증 연구를 수행하기 위해 이 개념을 적용한 연구자도 거의 없었다, 이에 이 연구는 문헌 검

토를 통해 다음과 같은 기본 이론을 예시한다. 녹색 TOD를 TOD 구축과 녹색 도시화 구축으로 분리하

여 기준 요인들을 탐색하였다. 문헌 검토를 통해 TOD 구축에 대해 토지 사용 밀도, 토지의 복합적 활

용, 도시 설계, 목적지로의 접근성, 교통 통로 주변 지역 개발 및 환승역 정체성의 6개 기준과 녹색 도

시화 구축에 대해서는 7개 기준 (녹색 빌딩 설계, 제로 폐기물 공동체, 수자원 재생, 저탄소 교통 계획, 

재생 에너지 이용, 도시의 오픈 스페이스)을 확인했다.

(2) 사례 조사 부지에 대한 녹색 TOD에 따른 건조환경 계획과 설계를 위한 적절한 요구 요인 선별

건조환경 계획은 부지 위치에 따라 다르며 녹색 TOD의 개념은 TOD에서 파생되었으므로 기존 대중교통

체계의 주변 지역 또는 이미 계획되었거나 진행중인 공사지역 주변에서 건조환경 계획을 수행하는 것이 

더 적합하다. 그러나 모든 건조환경 계획에 모든 녹색 TOD 계획 요구 요인들이 적용되는 것은 아니므

로 이 연구에서 제안한 연구 대상지 (Y18 역에서 반경 500m 이내 주변지역의 건조환경)에 대한 실제 

적적한 녹색 TO 계획 요구 요인들을 조사했다. 이 연구에서는 FDT 방법을 사용하여 녹색 TOD 계획 요

구에 대한 초기 요구 요인들을 선별하였다. FDT 전문가 설문조사의 결과를 통해 임계값 6.36 미만의 

값을 갖는 기준 요인들인 환승역 정체성, 폐기물 제로 공동체, 수자원 재활용을 삭제했다. 따라서 “Y18 

역 반경 500m 이내 주변 지역의 건조환경”사례 조사지에 적용할 수 있는 기준 요인들인 토지 이용 밀

도, 토지의 복합적 이용, 도시 설계, 목적지 접근성, 교통 통로 주변 지역 개발, 녹색 빌딩 설계, 저탄소 

교통 계획, 재생 에너지 사용 및 도시의 오픈 스페이스를 이해할 수 있었다.

(3) Y18 역과 그 주변 지역의 500 이내의 건조환경 설계를 위한 기술 요구사항 확인

도시 지역의 건조환경을 계획할 때 그 계획은 그 도시의 조례와 지역적 상황에 적합해야 한다. 따라서 

계획은 선택 부지에 적용되는 법률과 규정을 충족해야 한다. 따라서 이 연구는 뉴 타이페이시 도시 설

계 검토 원칙(New Taipei City Urban Design Review Principle)과 신주앙 지구의 토지 이용 규제법

(Xinzhuang District Land-use Control Zoning Regulation)을 녹색 TOD 건조환경 계획 요구 기준과 결

합하려고 했다. QFD 방법(HOQ 매트릭스)과 ANP 기법의 통합으로 계획 요구사항과 기술 요구사항을 

함께 계산하고 녹색 TOD 계획 요구사항에 적용할 수 있는 기술 요구사항의 우선순위를 정하고 개선할 

수 있는 계획을 도출했다. 이 연구는 뉴 타이페이시 도시 설계 검토 원칙을 기반으로 기술 요구사항 기

준을 하고 신주앙 지구 토지 이용 규제법을 통합했다. 따라서 기술 요구사항 기준은 공공 오픈 스페이

스 시스템; 도시 설계의 보행자 공간 및 보도 시스템; 운송 시스템 설계; 건물 매스 배치, 높이, 형태, 

색상 및 스타일 설계; 환경 보호 시설 설계; 조경 설계의 6개 기준으로 분류할 수 있었다. 

최종 HOQ 매트릭스 계산 결과는 계획 요구 기준과 기술 요구사항 기준을 결합한 가중치 순위를 보여 

주었다. 따라서 최종 계산 결과는 요구 구축(need construct)에 수반되는 실행 가능한 기준을 식별하지 

못했지만 계산시 그것들을 고려하여 기술 요구사항 기준의 우선순위를 지정했다.

 

(4) HOQ 매트릭스들과 ANP를 결합한 분석

FANP 기법을 이용한 HOQ 매트릭스 계산을 통해 먼저 녹색 TOD 개념 하에서 건조환경 계획 및 설계

의 요구 기준 요인들의 절대 가중치를 먼저 계산하고 우선순위를 정했다. 그 결과는 다음과 같다.:

(1) 토지 이용 밀도(0.2009533), (2) 토지의 복합적 이용(0.2221168), (3) 도시 설계(0.1289448), (4) 
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목적지 접근성(0.1389202), (5) 교통 통로 주변 지역 개발(0.1467417), (6) 녹색 빌딩 설계(0.024178), 

(7) 저탄소 교통 계획(0.0820076), (8) 재생 에너지 사용(0.0230199), (9) 도시의 오픈 스페이스 

(0.0331177); 사례 연구 부지에 더 많이 적용 가능한 것으로 인식된 계획 요구 기준은 토지의 복합적 

이용, 토지 이용 밀도, 교통 통로 주변 지역 개발, 목적지 접근성이었다. 이 네 가지 기준 요인들은 

TOD 구성에 포함된 반면에 녹색 도시화 구성에 포함된 기준 요인들은 사례 연구 부지에 덜 적용되었

다.

HOQ 매트릭스의 계산을 통해 계획 요구 기준 요인과 기술 요구 사항 기준 요인의 조합은 HOQ 매트릭

스가 녹색 TOD 개념 하에서 계획 요구 선호도 및 건조환경 설계의 기술적 요구사항 기준의 중요성 정

도에 대한 전문가 인식에 의해 영향을 받는 것으로 나타났다. 기술 요구사항 기준의 가중치는 다음과 

같다.: (1) 공공 오픈 스페이스 시스템(0.1843312); (2) 도시 설계의 보행자 공간과 보도 시스템

(0.3051524); (3) 교통 시스템 설계(0.172987); (4) 건물 매스 배치, 높이, 형태, 색상, 스타일 

(0.0920303); (5) 환경 보호 시설 설계(0.1546468); (6) 조경 설계(0.0908523). 

이러한 기준 중에서 도시 설계 기준의 보행자 공간과 보도 시스템은 전문가들에 의해 가장 중요한 기준

으로 인식되었다. 두 번째로 중요한 기준은 공공 개방 공간 시스템과 교통 시스템 설계였다. 그 다음 순

위는 환경 보호 시설 설계; 건물 매스 배치, 높이, 형태, 색상 및 스타일 설계 기준; 조경 설계 기준이었

다.

이러한 상대적 중요도를 고려할 때 미래 전략 어플리케이션은 환경 및 지속 가능한 계획 요구사항들을 

고려하기 위해 사용되었다. 이러한 기술적 요구사항들은 미래 도시 건조환경 계획 및 설계 전략을 고안

하기 위한 실행 가능하고 중요한 기준으로 간주된다. 제안된 접근 방식은 TOD에 포함된 녹색 도시화를 

식별할 뿐만 아니라 물리적 구성요소와 사용자의 요구사항 사이에 숨겨진 인과 관계도 찾아낸다.

이 논문은 뉴 타이페이시의 신주앙 지구의 실증적 연구에서 제안된 방법을 설명하며, 제안된 접근방법

이 기획자에게 귀한 도구임을 보여준다. 이 접근방법은 도시 계획자가 지속 가능한 도시 건조환경 계획

에서 도시 계획 및 설계 평가의 현재 구조를 시험할 때 중요한 환경 구조물들의 특징을 식별하고 몇 가

지 중요 정보를 출력할 수 있게 해준다. 이로써 계획가는 효과적인 결정을 내릴 수 있는 최상의 전략 

옵션을 선택할 수 있다. 
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