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제 출 문

국토교통과학기술진흥원장  귀하

“주거복지구현을 위한 정책기반구축 및 주거환경개선기술개발” (연구개발 기간：2013. 12.2

1. ~ 2018.12.20.) 과제의 최종보고서를 제출합니다.

2018. 12. 20.

     

(2세부) 주관연구기관명 : 연세대학교 산학협력단     (대표자)  이 원 용    (인)

(1세부) 협동연구기관명 : 서울연구원                (대표자)  서 왕 진      

(1세부) 공동연구기관명 : 고려대학교 산학협력단     (대표자)  고 재 상    

(3세부) 협동연구기관명 : 경희대학교 산학협력단     (대표자)  이 범 석    

(3세부) 공동연구기관명 : (주) 익성택                (대표자)  이 근 우    

(3세부) 참여    기관명 : (주) 익성택                (대표자)  이 근 우    

(2세부) 참여    기관명 : (재) 새맘의료재단          (대표자)  홍 미 령    

(2세부) 참여    기관명 : (주) 피에이씨건축사사무소  (대표자)  손 광 민    

(2세부) 참여    기관명 : (주) 수풀리안              (대표자)  박 상 규    

(2세부) 참여    기관명 : (주) 앤아텍디자인          (대표자)  박 형 동    

(2세부) 참여    기관명 : (주) 씨디에스건축사사무소  (대표자)  김 형 수    

(2세부) 참여    기관명 : (주) 에프앤아이            (대표자)  정 덕 환    

(2세부) 참여    기관명 : (주) 희망하우징            (대표자)  남 상 오    

                                주관연구책임자 :  이 연 숙

                                협동연구책임자 :  박 은 철

                                공동연구책임자 :  김 세 용

                                협동연구책임자 :  홍 원 기

                                공동연구책임자 :  이 성 도

국토교통부소관 연구개발사업 운영규정 제29조에 따라 최종보고서 열람에 

동의합니다.
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보고서 요약서

과제 고유 번호
17AUDP-

B068892-05
해당 단계
연구 기간

2013.12.21.
～2018.12.20.

단계구분 5차년도/ 5차년도

연구사업명
중사업명 주거환경 연구사업

세부사업명

연구과제명

대과제명 주거복지구현을 위한 정책기반구축 및 주거환경개선기술개발

세부과제명
(1 세부) 선진주거복지 구현을 위한 제도 및 정책수립 기반구축
(2 세부) 수요자 맞춤형 주거계획 기술개발
(3 세부) 노후 공공임대주택의 세대수 증가 및 공간 확장 기술개발

연구책임자 이연숙

해당단계
참여연구원 수

(2세부)

  총: 19명
내부: 17명
외부:  2명

해당단계
연구비
(2세부)

정부: 827,000천원
기업: 275,667천원

  계:1,102,667천원

총 연구기간
참여연구원 수
(1,2,3세부)

   총:101명
내부: 59명
외부: 42명

총 연구비
(1,2,3세부)

정부:5,922,000천원
기업:1,807,488천원
  계:7,729,488천원

연구기관명 및 
소속 부서명

(2세부주관) 연세대학교 산학협력단
(1세부협동) 서울연구원 도시공간연구실
(1세부공동) 고려대학교 산학협력단
(3세부협동) 경희대학교 산학협력단
(3세부공동) ㈜  익성택 

참여기업명 : 
(주) 수풀리안   (주) 에프앤아이
(의) 새맘병원   (주) 앤아텍디자인
(주) 희망하우징 
(주) 씨디에스건축사사무소
(주) 피에이씨건축사사무소

위탁연구 (2세부) 신구대학교 산학협력단 연구책임자: 김인호

※ 국내ㆍ외의 기술개발 현황은 연구개발계획서에 기재한 내용으로 갈음

연구개발성과의 
보안등급 및 사유

보안등급 : 일반 (본 과제에서 개발되는 성과물은 저소득층의 삶의 질 향상을 위하
여 가능한 빠른 기간 내에 많은 곳에 확산시켜 범용화 되어야 하는 기술임)

9대 성과 등록ㆍ기탁번호 

구분 논문 특허
보고서 
원문

연구시설
ㆍ장비

기술요약 
정보

소프트 
웨어

화합물

생명자원 신품종

생명 
정보

생물 
자원

정보 실물

등록ㆍ기
탁 번호

국가과학기술종합정보시스템에 등록한 연구시설ㆍ장비 현황

구입기관
연구시설 
ㆍ장비명

규격
(모델명)

수량 구입연월일
구입가격
(천원)

구입처
(전화)

비고
(설치장소)

NTIS
등록번호

- - - - - - - - -

요약
1세부는 선진주거복지 구현을 위한 제도 및 정책수립 기반 구축 (선진 주거복지 평가
체계 구축, 사회통합을 지향하는 주거복지 지원체계 구축, 주거복지를 위한 공공임대
주택공급 및 관리체계 구축) 
2세부는 수요자 맞춤형 주거계획 기술개발(수요자 맞춤형 주거 계획지침 및 모델개
발, 수요자 맞춤형 주거성능 증진기술개발, 수요자 맞춤형 주거계획 지원기술개발, 
테스트베드 구축 및 운영기술개발) 
3세부는 노후 공공임대주택의 세대수 증가 및 공간확장 기술개발 (새로운 접합방식을 
통한 수직‧수평 공간확장공법 개발, 세대수 증가 및 공간확장 대응을 위한 주차면적확
충 기술개발, 슬래브 일체형 완충 기포콘크리트 및 바닥 완충마감재, 플라이애쉬를 
활용한 소음저감 및 원가절감형 경량바닥․벽체 개발)
2세부의 결과물로는 수요자 맞춤형 주거계획지침 및 주거모델, 어린이 안전사고예방 
설계지침, 고령자 적합 음향설계기법, 테스트베드운영보고서, 주거복지백서, 주거복
지 DB 종합정보시스템 등이 있음

보고서 면수

194 P



요약문

연구의

목적 및 

내용

○ 본 연구의 목적은 인구다변화, 저출산·고령화시대를 대비하여 늘어나는 주거취약계

층과 이로 인한 국가적 부담증가 및 사회적 불안을 예방하고 경감시키기 위해 생애

주기별 주거복지구현기술을 개발하는 것임

w 이는 지난 세기 산업사회의 획일적, 대량생산형 주택공급의 패러다임을 인구다원

화 시대와 삶의 질을 추구하는 시대에 필요한 주거서비스 공급이라는 패러다임으

로 전환하는 계기를 만들고자 하는 것임

w 더욱이 저출산·고령화로 인해 사회전반의 긴장이 초래되고 생산인구가 지속적으

로 주는 동시에 사회의 보호를 필요로 하는 인구가 지속적으로 늘어나는 상황으로 

인하여 위기를 극복하는 사회 변혁의 기재로서「주거복지」의 역할이 중요한 바 

이를 실현시키기 위한 선진형 주거복지시스템을 구축하는 것임

○ 선진형 주거복지 시스템은 3개 세부로 나뉘어 다음과 같은 내용으로 진행됨 

w 선진주거복지 구현을 위한 제도 및 정책수립 기반 구축 : 선진 주거복지 평가체계 

구축, 사회통합을 지향하는 주거복지 지원체계 구축, 주거복지를 위한 공공임대주

택공급 및 관리체계 구축

w 수요자 맞춤형 주거계획 기술개발 : 수요자 맞춤형 주거계획지침 및 모델개발, 수

요자 맞춤형 주거성능 증진기술개발, 수요자 맞춤형 주거계획 지원기술개발, 테스

트베드 구축 및 운영기술개발

w 노후 공공임대주택의 세대수 증가 및 공간확장 기술개발 : 새로운 접합방식을 통

한 수직‧수평 공간확장공법 개발, 세대수 증가 및 공간확장 대응을 위한 주차면적

확충 기술개발, 슬래브 일체형 완충 기포콘크리트 및 바닥 완충마감재, 플라이애

쉬를 활용한 소음저감 및 원가절감형 경량바닥․벽체 개발

연구개발 

성과

○ 본 연구의 핵심성과물은 각 세부별로 다음과 같음

w 1세부 : 최저주거기준 및 적정주거수준정의, 주거복지수준진단평가프로그램, 사회통

합지향형 주거복지지원체계 구축정책 및 제도, 사회통합지향형 주거복지지원커뮤니

티시스템, 주거취약계층별 맞춤형 주택공급 및 관리방안, 주거지원, 임대료체계, 관

리비저감 등의 방안

w 2세부 : 수요자 맞춤형 주거계획지침 및 주거모델, 어린이 안전사고/범죄예방/유해환

경차단 설계지침 및 매뉴얼, 고령자 적합 음향설계기법 및 지침,  테스트베드운영보

고서, 주거복지백서, 주거복지 DB종합정보시스템

w 3세부 : 스마트프레임을 활용한 수직‧수평 공간확장공법,  세대수 증가 및 공간확장 

대응을 위한 주차면적확충 기술공법, 슬래브일체형 완충기포콘크리트 및 바닥완충마

감재, 플라이애쉬를 활용한 소음저감 및 원가절감형 경량바닥․벽체 기술 공법

○ 이를 진행하는 과정에서 이루어지는 개발성과는 ①국내·외 논문 게재 56건 ②국

내·외 학술발표 59건 ③특허/SW/디자인/실용신안 출원·등록 15건 ④인력양성 ⑤기

술이전 ⑥정책반영/제안 4건 ⑦DB시스템구축 1건 ⑧지침서/매뉴얼발간 9건 ⑨홍보 

및 확산 7건 등과 같음

연구개발 

성과의

활용계획

(기대효과)

w 정부, 자치단체, 공기업, 관련단체 등에서 주거복지정책 및 사업계획 수립에 활용

w 주거복지지원체계 구축의 기초정책 및 제도 개발을 위한 기준으로 활용

w 저렴한 공공임대주택 공급 등으로 주거취약계층의 주거안정성 확보에 기여

w 생활환경 디자인 지침의 적용으로 주거 및 주거인프라의 질 향상에 기여

w 주거계획 지침과 모델은 새로운 주택서비스 및 컨설팅 산업을 창출

w 리모델링기술을 확산하여 한국주택건설시장을 활성화하고 경쟁력 향상에 기여

w 개발된 “SMART 공사기술”을 이용한 각종 요소기술, 최적화 프로그램, 매뉴얼 등

을 활용하여 경제성, 시공성 뿐 아니라 공기단축, 품질향상에 기여

w 신규 또는 리모델링 공동주택 모두에 적용 가능한 완충재, 강성보강공법, 표면마감

재 등의 기술개발을 통하여 관련 업계의 미래 원천기술 확보에 기여

국문핵심어

(5개 이내)

주거복지

시스템

주거복지 

지원체계

수요자 맞춤형 

주거모델
스마트프레임

소음저감 바닥‧ 
벽체시스템
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1. 연구개발과제의 개요

1-1. 연구개발 목적

1) 연구단 : 선진형 주거복지 시스템 구축

❍ 본 연구는 인구다변화, 저출산·고령화 시대를 대비하여 늘어나는 주거취약계층과 이로

인한 국가적 부담 증가 및 사회적 불안을 예방하고 경감시키기 위해 생애주기별 주거

복지구현기술을 개발하는 연구임. 이는 지난 세기 산업사회의 획일적, 대량 생산형 주

택공급의 패러다임을 인구다원화 시대와 삶의 질을 추구하는 시대에 필요한 주거서비

스 공급이라는 패러다임으로 전환하는 계기를 만들고자 하는 것임. 더욱이 저출산·고

령화로 인해 사회전반의 긴장이 초래되고 생산인구가 지속적으로 주는 동시에 사회의

보호를 필요로 하는 인구가 지속적으로 늘어나는 상황으로 인하여 위기를 극복하는 사

회 변혁의 기제로서「주거복지」의 역할이 중요한 바 이를 실현시키기 위한 각종 기술

들을 개발하고 선진형 주거복지 시스템을 구축하는 것임.

❍ 선진형 주거복지 시스템이란 제도적 인프라와 국민이 체감할 수 있는 삶의 터전을 제

공하는 기술과 이것을 시간과 비용을 줄이며 제공할 수 있는 저렴 생산기술을 필요로

하며, 본 과제에서는 제도구축·주거모델개발·공법개발 측면에서 다음의 세 가지로 함

Ÿ 1세부 : 선진주거복지 구현을 위한 제도 및 정책수립 기반 구축

Ÿ 2세부 : 수요자 맞춤형 주거계획 기술개발

Ÿ 3세부 : 노후 공공임대주택의 세대수 증가 및 공간 확장 기술개발

그림 1. 선진형 주거복지 시스템 구축
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가. 1세부 : 선진주거복지 구현을 위한 제도 및 정책수립 기반 구축

❍ 선진주거복지 구현을 위해서는 복지사회에서의 주거를 위한 제도적 문제를 해결

하고 이러한 제도적 문제를 정책적으로 보완하며 새로운 정책을 수립할 필요가

있음

❍ 선진주거복지 구현제도 및 정책 수립 기반구축은 저출산·고령화 시대에 대응할

수 있는 지속적이고 합리적인 방법을 모색하는 기술로서 주거복지 로드맵, 지원

체계, 주택공급 빛 관리체계를 구축하는 기술임

(1) 선진 주거복지 평가체계 구축

① 주거복지 관련 국내외 현황분석 및 로드맵 구축

② 최저주거기준 및 적정주거 수준 검토 및 정립 방안 마련

③ 주거복지 수준진단 평가지표 및 평가체계 마련

(2) 사회통합을 지향하는 주거복지 지원체계 구축

① 민관파트너십(PPP)을 통한 지속가능형 주거복지 전달체계 구축

② 주거취약계층의 주거복지지원·전달체계 실태 분석

(3) 주거복지를 위한 주택공급 및 관리체계 구축

① 주거취약계층 주택공급체계 및 관리 현황분석

② 주거취약계층별 맞춤형 주택공급 및 관리방안 제시

③ 임대료 체계, 관리비 저감 등의 방안 제시

나. 2세부 : 수요자 맞춤형 주거계획 기술개발

❍ 국민 주거수준향상으로 사회안정을 도모하기 위해서는 시장에서 주택문제를 해

결할 능력이 없는 국민을 대상으로 국가가 적극 개입하여 주거여건을 개선할 필

요가 있음

❍ 수요자 맞춤형 주거계획기술은 사회초년, 고령자, 장애인, 다문화가정 등 사회적

약자 또는 빈곤계층이 자신의 주요구에 부합하는 적정수준 이상의 주택에 거주하

되, 소외됨 없이 공동체 생활을 적극적으로 영위할 수 있게 하는 기술로서, 저출

산·고령화 등 급변하는 사회경제적 변화에 따라 발생하는 주거복지 문제에 탄력

적으로 대응하고, 국민의 주거안정과 지속가능한 주거환경 구축을 위해 계획하고

설계하는 종합적인 기술임

(1) 수요자 맞춤형 주거계획지침 및 모델개발

① 신혼부부/사회초년생 맞춤형 주거계획지침 및 모델개발

② 장애인 맞춤형 주거계획지침 및 모델개발

③ 고령자 맞춤형 주거계획지침 및 모델개발

④ 주거빈곤계층 맞춤형 주거계획지침 및 모델개발
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(2) 수요자 맞춤형 주거성능 증진기술

① 어린이 안전을 위한 주거환경 계획기술

② 고령자 청각기능 쇠퇴를 배려한 주택음향 설계기술

③ 취약계층 주거안정을 위한 커뮤니티가든 활용 자활증진모델개발

(3) 수요자 맞춤형 주거계획 지원기술

① 지속가능성을 증진하는 적정 주거계획 실행기술

② 맞춤형 주거 개발을 위한 주민참여계획지원기술

③ 주거복지 테스트베드 구현을 위한 BIM 활용기술

④ 주거취약계층의 거주자맞춤형 저비용 주거환경개선 모델 개발

⑤ 주거복지지원주택에 대한 취약계층 유형별 반응 검증 연구

⑥ 주거복지지원주택 입주자의 공동체 생활 적응 강화 방안 연구

⑦ 영월 주거복지지원주택의 거주 후 평가(POE) 모델 개발

(4) 테스트베드구축 및 운영기술

① 공공임대지원주택 (영월군)

② 생애셀프케어주택 (함양군)

③ 장애인지원주택 (은평구, 은평재활원)

④ 고시원대안주택 (영등포구, 삼전빌딩)

⑤ 탈노숙인지원주택 (마포구, 행복하우스)

다. 3세부 : 노후 공공임대주택의 세대수 증가 및 공간 확장 기술개발

❍ 주거복지 지원을 필요로 하는 취약계층은 지속적으로 증가할 전망이나 현재 건설

부지의 부족과 국가재원의 한계 그리고 기존 공공주택의 지속적 거주 현상으로

임대주택의 양적 질적 문제가 야기되고 있어 공공임대주택의 수를 늘리고 보다

유연한 순환구조로 전환시킬 필요가 있음

❍ 본 과제에서의 공간확장 기술이란 기존거주자의 이주문제를 일으키기 않으면서

공사기간과 공시비를 줄이며 공간을 수직수평으로 확장하는 기술과 공간확장에

필수적인 가변형 벽체, 바닥체 시스템과 세대수와 주차면적을 중대시키는 기술임.

이를 위한 공간확장기술이란 기존거주자의 이주문제를 일으키지 않으면서 공간

을 확장하는 기술과 이에 따라 가변적인 벽체 바닥체 시스템과 세대수와 주차면

적을 증대시키는 기술들과 공사기간과 공사비를 줄일 수 있는 기술을 개발하고자

함

(1) 수직, 수평 확장 공사 구조공법 기술 개발

① 수직, 수평 확장 공사 구조공법 기술 개발

② 수직, 수평 확장 공사 관리 기술 개발
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(2) 세대수 증가 및 공간확장 대응을 위한 주차면적 확충 구조공법 개발

① 공간확장 대응을 위한 주차면적 확충 공법

② 세대수 증가 및 공간확장 대응을 위한 주차면적 확충 공사 관리 기술 개발

(3) 슬래브 일체형 바닥구조 및 완충형 마감재를 활용한 바닥시스템, 플라이애쉬를

활용한 소음저감 및 원가절감형 경량벽체개발

① 슬래브 일체형 바닥구조 및 완충형 마감재를 활용한 바닥시스템

② 플라이애쉬를 활용한 소음저감 및 원가절감형 경량벽체

2) 연구개발 목적에 따른 성과물 유형

❍ 주거복지 본 연구개발의 최종목표인 「선진형 주거복지 시스템」은 세 가지 하위 구성

시스템이 결합된 하나의 총체적인 시스템으로서, 주거복지를 위한 선진제도를 생성시

키는 역할과 국민들에게 체감할 수 있는 삶의 터전을 제공하는 역할과 사회적 합의를

도모하는데 기여할 것으로 기대됨

❍ 이에 따라 최종 성과물의 유형은 다음과 같이 크게 세 가지 형태로 정리될 수 있고 이

를 위의 역할과의 관계속에서 정리하면 아래의 그림과 같음

Ÿ 선진 주거복지 인프라 구축 백서

Ÿ 주거복지를 구현시킬 수 있는 메뉴얼

Ÿ 사회적 합의를 도모하는 컨텐츠

그림 2. 주거복지 기반구축 및 주거환경 개선기술 연구의 최종 성과물 구조와 역할



- 9 -

1-2. 연구개발의 필요성 

1) 저출산·고령화와 인구변화에 대응하는 맞춤형 주거복지설정의 필요성

가. 고령화 대응 맞춤형 주거복지 구축의 중요성

❍ 한국의 고령화속도는 OECD국가 중 가장 빠른 속도로 변하고 있으며, 2000년에는

7%를 초과해 고령화사회에 들어섰으며, 2018년에는 14%를 넘는 고령사회로, 202

6년에는 20%를 초과하는 초고령사회로 진전함에 따라 일반노인·후기노인·치매노

인의 절대적·상대적 증가가 심각한 사회적 위기로 느껴지고 있음

❍ 특히 독거노인이 이미 100만명을 넘고, 치매노인도 2020년 150만명, 2030년 230만

명으로 늘어날 것으로 예측되고 있음. 이는 국가 전체 의료비의 급상승은 물론 사

회·경제·복지시스템을 불안하게 할 것으로 예상되는바, 예방학적 접근으로 노인

의 건강과 자립 그리고 사회통합을 지향하는 혁신적인 방안모색이 절실히 필요함

❍ 노화가 진전됨에 따라 변화하는 노인의 주된 삶터를 보면, 자립단계는 주택을 중

심으로 하여, 이웃근린환경, 도시공간 등 비교적 넓은 범위이며, 반의존단계는 주

로 주거환경으로 좁혀오고 의존단계는 대부분 집안에 있게 되는데, 대개의 경우

반의존과 의존단계는 일반주택이 아닌 시설로 이동해야 됨. 이렇게 위축되어 가

지 않도록 최대한 건강한 자립생활을 하게 하기 위해서는 주된 삶터인 주택에 있

을 수 있는 환경적 압박(Environmental Press)을 줄이고 지원성을 높여 일상적

지역사회에서 살 수 있게 해줄 필요가 있음

❍ 인구고령화로 인한 한국주거의 위기와 도전을 종합하면 아래의 그림과 같음. 즉,

초고령화 사회로 도래하고 이와 더불어 후기 고령자가 증가하며 나아가 치매노인

100만을 바라보고 있음. 이에 대처하기 위해서는 모든 고령자의 보살핌을 보장할

필요가 있고 주거개선을 위한 근본적인 혁신이 있어야 하며 주거환경권내에 보살

핌 서비스를 제공하는 보살필 서비스 제공시스템을 통합시켜야 함

그림 3. 초고령 사회 대응 주택개선 및 복지서비스 보장
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나. 저출산·고령화 시대의 아동주거환경의 중요성

❍ 폭넓은 주거환경 속에는 장년층, 노년층, 아동 및 청소년 등과 같은 다양한 계층

의 구성원들이 함께 어울어져 있음. 이중 아동은 떨어진 출산율과 핵가족, 맞벌이

시대를 맞으며 그 중요도가 날로 높아져 가고 있는 동시에 육아의 어려움으로 저

출산율은 지속되고 있음.

❍ 아동과 육아에 가장 중요한 환경이면서도 이와 무관하게 일반가구 중심으로 형성

된 주거환경을 아동의 성장과 발달에 도움을 줄 수 있는 아동 친화적 환경이자 육

아에 수월한 환경으로 전환할 필요가 있음.

❍ 주거는 아동발달에 매우 중요하며 아동의 신체적 건강과 정서적 발달, 안전, 교육,

성취에 영향을 미칠 뿐 아니라 장기적으로 성인기 직업에까지 영향을 미치므로,

미래를 위해서 성인일변도의 거주환경이 아닌 아동과 육아를 배려한 주거계획기

술개발이 필요함

다. 주거취약계층의 급증에 따른 생애주기별 맞춤형 주거계획 기술개발의 중요성

❍ 사회 양극화의 심화로 인해 나타나는 계층 간의 갈등은 더욱 심각해지고 있어 취

약계층의 자립(또는 자활)지원, 사회통합 및 사회정의 실현이 필요함. 저소득층의

주거안정과 복지 실현을 위해 공적 임대주택의 지속적 공급과 임대료 보조정책이

병행될 필요가 있음. 또한 사회초년생(산업예비군)의 주거비 경감을 위해서 저렴

한 임대주택을 적재적소에 공급하여 이들의 만혼화 또는 비혼화(결혼하지 않음)

에 따른 사회적 비용을 감소시킬 필요가 있음

❍ 근래 ‘하우스푸어(house poor)’라는 용어에서 보는 바와 같이 비록 중산층이라 할

지라도 경제 불황, 고용 불안정 등 과도한 주택자금 대출에 의한 가계 가처분소득

의 감소에 따른 주거 불안정이 심화되고, 사회적 불안을 가중시키고 있음

❍ 고령자는 일반인보다 주거환경 변화에 대한 스트레스가 크기 때문에 가능한 지금

까지 생활해온 환경에서 거주하는 것이 바람직함. 고령화 사회를 대비한 복지주

거를 위해서는 계획 초기단계에서부터 생애주기별 다양한 주거유형 개발 및 공급

방향 모색이 요구 됨. 또한, 시간이 지나면서 고령자들은 점차 자력생활에 한계가

있으므로 가능한 오랫동안 스스로 생활 할 수 있도록 생활관리 등 다양한 지원시

스템 개발이 요구 됨

❍ 저소득층, 사회취약계층의 주거안정을 위해 다양한 임대주택의 재고를 적정 보유

할 필요가 있으며 이는 주거의 사회안전망으로서의 역할을 수행하기 때문임

❍ 또한, 인구증가율 감소 및 가구분화 증가에 따라 1～2인가구는 최근 급증하고 있

음. 이에 따라 도시형생활주택, 고시원, 오피스텔과 같은 소형주택이 급증하고 있

으나 난개발에 따른 지역의 주거환경을 훼손하는 여러 문제를 야기하고 있어 체

계적이고 효율적으로 관리하기 위한 계획 및 설계기술, 제도적 방안 구축이 시급

한 실정임
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2) 사회적 변화에 순응하는 생애주기형 공공임대주택 정책 및 시스템 개발의 필요성

❍ 현재까지의 공공임대주택 공급정책은 그때그때의 사회적 문제 등을 해결하기 위

해 대규모로 건설된 임대주택은 슬럼화 되어 가고 있고, 사회적으로 배제되어 옴.

또한 신규 택지개발에 의한 대규모 공급은 사업부지 고갈로 한계에 이르렀고, 재

정비사업에 의한 공급은 경기상황의 영향으로 꾸준한 공급이 어려운 실정임

❍ 영구임대주택은 저소득층, 영세민, 기초생활수급자 등 사회적 약자 층을 대상으로

주거안정 및 주거수준 향상을 위한 하나의 주거복지프로그램으로 만들어졌음. 20

09년 서울시만 하더라도 기초생활수급자는 11.5만 명으로 주거안정을 위한 영구

임대주택 입주자격자인데도 불구하고 10만 명은 혜택을 받지 못하고 있는 실정임

❍ 또한 기초생활수급자 또는 영구임대주택 자격자로 한번 입주하면 평생 동안 소득

의 증가 및 기초생활수급자에서 탈락하지 않는 한 지속적으로 거주하며, 심지어

상속을 통해 자식들에게까지 물려주는 형태가 계속되고 있음. 공공재원은 한정되

고 관리될 기초생활수급자는 늘어나고 있는데, 영구임대주택에 지속적으로 살며

자립하려는 의지 자체가 없는 경우가 많은 것도 현실임. 정부 및 공공에서는 이러

한 점을 인식하고 영구임대입주자들이 자립의지를 제고할 수 있도록 하여야 함

❍ 서울의 경우, 1 2인가구의 급증과 4인 이상 가구의 감소로 1980년 4.5인 이었던

평균가구원수는 지속적으로 감소하여 2010년에는 2.7인으로 나타나고 있으나, 현

재 공급되어 있는 공공임대주택은 거주자의 가구원수와 공급면적이 불균형을 이

루고 있어, 가구구조변화에 대응 가능한 공공임대주택 공급시스템 개발이 시급함

❍ 따라서 사회적 통합을 위한 방법으로 자립/자활을 통한 민간주택으로의 선순환체

계 개발과 생애주기별 주택수요에 맞는 주택규모 및 주거환경이 이루어지도록 변

화되어야 하며 유휴부지를 이용한 공공임대주택 개발 등 공공임대주택 공급형태

의 다각화 도입을 위한 시스템 개발이 시급함

3) 다양한 주거에 대응할 수 있는 건식 분리/해체공법 개발의 필요성

❍ 장·단기적 소규모 주택 임대수요에 대비하려면 수평·수직 증개축이 용이한 모바

일 공업화 주택 구조시스템이 개발이 필요함. 즉, 도시 및 주거환경 정비구역 등

에서 임대수요 변동에 대비하여 수직/수평 증개축 용이한 시스템과 설치/해체의

용이성에 목적한 구조시스템이 개발되어야 함. 또한 영유아 및 고령자에서 대한

바닥의 안정성의 확보가 필요하며, 공공임대주택을 공업화 주택으로 시공시에 주

택법에서 제시하고 있는 성능을 확보할 바닥충격음 저감기술개발이 필요함

❍ 자원 및 에너지낭비는 물론 폐기물을 대량으로 배출하는 소비형 사회의 전형적인

구조를 해결하기 위해서 주거기능의 진부화나 건축물을 구성하는 설비 그리고 구

성재 등의 노후화에 대응하여 건축물의 기능과 성능을 향상시켜 양호한 재고를

유지하고 나아가 건축물의 노후화로 해체했을 때 자재를 재사용하여 폐기물을 최

소화할 수 있는 건축물을 건설하여 궁극적으로는 자원 순환형 시스템이 필요함
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1-3. 연구개발 범위

1) 대상자 범위

❍ 주거복지는 사회구성원이 자신의 주 요구에 부합하는 적정수준 이상의 주택에 거

주하되 소외감 없이 공동체 생활을 할 수 있는 환경을 만들어주는 것이므로 모든

국민이 대상이나, 좀 더 현실적으로 어려움을 많이 겪고 있는 주거약자를 대상으

로 하고자 하되 두 개의 층으로 구분할 수 있음

Ÿ 빈민 저소득층, 장애인 등은 관례적으로 주거취약계층으로 여겨져 오는 집

단으로서 이들은 건강관점이나 소득관점에서의 취약자였음

Ÿ 고령자, 사회초년 청년가구, 신혼 및 육아가구, 대학생 등은 이전에는 사회

적 약자로 구별되지 않았으나 글로벌 경제위기, 인구구성변화, 실업률의 증

가 등으로 인하여 부각되고 있는 신주거취약계층임

❍ 사회적 약자들을 위한 주거공급은 임대주택이 주되고, 그 수요는 지속적으로 늘

어날 전망임. 그러나 건설 부지나 재원 등의 한계가 있어 기존의 획일적인 공급방

식의 전환을 필요로 함에 따라 다음과 같은 가능성을 염두에 두고 시도하기로 함

❍ 또한 대량공급방식의 공공임대주택 외에 ‘다가구·다세대건물 매입형임대주택’은

대형 공급을 지양하고 소형, 분산형으로 지역사회에 통합되게 하는 차원에서는

의미가 있으나 관리인력의 절대부족으로 다른 방향의 전환이 모색될 필요가 있음

Ÿ 기존의 공동임대주택 혹은 아파트에 부가 증설하는 방법

Ÿ 시유지 또는 민간소유지 구분없이 각종 유휴공간 혹은 공가 건축물을 활용

하여 저렴하게 공급하는 방법

Ÿ 자활가능 빈민 혹은 저소득가구에게는 민·관파트너십으로 임대주택 조성을

지원하는 방법

Ÿ 민간아파트를 리모델링할 경우 신주거취약계층을 흡수하기 위한 임대형 주

거 유닛을 삽입시킬 수 있도록 장려하여 민간이 포용할 수 있는 임대주택

시장 을 창조하는 방법

2) 개발유형 및 전략 범위

❍ 본 R&D 과제를 접근하는 전략은 주거복지를 구현하기 위해 제시된 주거의 모델

들이 우리 사회 다양한 문제를 흡수하여 그것이 문제로 들어나는 강도를 줄일 수

있는, 마치 스펀지와 같은 역할을 하도록 즉, 복지구현을 위한 사회변혁의 기제가

될 수 있도록 하고자 함

Ÿ 주거모델이라 함은 수많은 가능성 중 이론적·실증적인 대표성을 띄며 적합

한 형상을 지니는 주거로서, 이후 발전을 위해 타당성과 신뢰성을 가진 주

거의 틀이자 표본이 되는 예제라 할 수 있음. 이는 개념적 모델과 물리적•

시각적 모델을 포용함
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Ÿ 적정주거계획지침이라 함은 적절한 주거의 개념적 모델이 확립되면 그것을

달성하기 위해 필요한 주거공간의 요소들과 그것을 다루는 방법 그리고 요

소들을 조합하는 일련의 가이드를 의미하며, 그 구체성의 정도에 따라 지

침, 가이드라인, 체크리스트 등으로 부를 수 있음

Ÿ 적정주거계획 매뉴얼이라 함은 적절한 주거를 창조 혹은 조성해 나갈때 그

순서와 해설 등을 포함하여 실천을 해나갈 수 있게 해주는 실용적 방법안

내서라 할 수 있음. 본 과제에서 주거계획 매뉴얼은 연구과정상 개발되는

개념적 모델(아이디어 개발), 계획지침, DB(실태 및 사례DB), 공간적 모델

(평면도, 입체적 시뮬레이션 등), 이론적 틀 등 모두를 활용하여 실제적으로

적정주거를 창조하는데 필요한 종합적 안내서라 할 수 있음

Ÿ 개념적 모델, 지침/가이드라인/체크리스트, 시각적 모델, 그리고 맞춤형 활

용 성과물/작품의 관계를 정리하면 다음 그림과 같음. 위에 위치할수록 이

론적 파워 즉, 일반화 할 수 있는 힘이 있는 추상성을 띄고 있고, 아래에

위치할수록 실천적 가시적인 성향을 지니는 구체성을 띄고 있음. 즉, 추상

성에서 구체성으로 내려오는 과정이 계획과정이라 할 수 있음

그림 4. 모델과 지침, 활용성과/작품과의 관계

❍ 틀을 이용하여 적정주거를 계획하는 기술과정을 예로 들어보면 다음과 같음

Ÿ 고령화로 인해 요구되는 서비스와 공급될 수 있는 서비스와의 불균형으로

그리고 국가가 공급하는데 한계가 있어, 최근 국제적으로 부각되는 주거모

델로는「Shared House」, 우리말로는「다가구 공유형주택」을 들 수 있는

데, 이는 다른 세대와 함께 거주하는 주택으로서 일상적 공간 일부를 공동

으로 사용하는 주거형태로서, 이론적 실증적 타당성을 지니는 주거모델임.

Ÿ 이 「Shared House」를 둘 이상의 세대 혹은 가구가 마찰없이 서로 상생

하면서 살 수 있는 적절한 삶터가 되게 하기 위해서는 일련의 계획지침이

생성될 수 있음
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Ÿ 이 지침은 보통 수십, 수백개의 지침항목들로 구성되어 모든 항목을 만족시

키는 설계는 기대하기 어려우므로, 표본이 되도록 여러 지침항목을 사용하

여 만족도 높은 공간·시각적 사례로 개발하는데 이를 공간적 모델이라 함

Ÿ 다양한 현장에서 「Shared House」를 계획하고 싶을 때 위의 계획지침과

이를 응용하여 만든 공간적 모델을 통해 얻은 노하우로, 구체적으로 적용하

고자 하는 현장상황을 고려하여 고유한 주거를 만들어 낼 수 있을 것임

그림 5. 대상자별 다양한 공동체주택

그림 6. 고립된 개인과 공동체속의 개인 그리고 공동체의 혜택
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❍ 본 연구과제의 적정주거의 공간적 범위는 거주자가 살고 있는 주거의 단위공간이

될 수도 있고 그것이 집합형 주택이라면 매개공간, 커뮤니티 공간을 포함할 수 있

으며, 각 단위주택이 모인 주거단지나 집합형 건물이 모인 주거단지가 될 수 있

음. 본 과제에서는 일부 이론적 연구 부문에서는 단지특성까지 고려하여햐 하는

경우가 있으며, 대개 「실증사업」에 연계시킬 내용들에 대해서는 단위주거나 커

뮤니티 공간을 포함하는 건물 단위의 주거로 그 범위를 설정함

❍ 또한 「수요자 맞춤형 주거」란 지난 세기 아파트를 대상으로 공급해 오는 과정

에서 발생한 획일적 주거 즉, 불특정 거주자 특히, 건강한 핵가족을 염두해 두고

거의 동일하게 제공되어 온 주택의 특성에 대비해서 생성된 단어임. 결국 맞춤형

이란 거주자특성에 적합한, 거리가 멀지 않은 보다 현실적이고 만족도가 높을 수

있는「적정한」이란 의미로서 맞춤형 주거는 곧 적정주거라 할 수 있음. 이런 맥

락에서 맞춤형 계획기술은 적정계획기술임

그림 7. 맞춤형 주거복지의 개념

그림 8. 적정공동체 공유주택과 공공지원서비스주택
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❍ 「맞춤형」이란 여러 다양한 수준에서 적용될 수 있으며 현대사회가 DIY문화 M

ass Customization 문화와 기술사회로 진전됨에 따라 그리고 정보화 기술사회로

진전됨에 따라, 필연적인 과정을 예측할 수 있음

Ÿ 불특정 다수가 아닌 특정요구를 지닌 집단/대상에 적합한, 예를 들면 고령

자 계층, 장애인, 빈곤취약계층 등

Ÿ 특정집단 이어도 현장상황이나 세부대상집단에 적정한, 예를 들면 장애인

집단도 지체장애, 시각장애, 청각장애 등

Ÿ 같은 세부집단이어도 각 개인에게 적정한, 예를 들면 개별가구가 삼대가구

구성인지, 독거노인가구인지 등

그림 9. 한국의 수요자맞춤형 주거복지공간모델의 가능범위

❍ 이러한 맞춤형 계획기술을 제대로 해나가기 위해서는 첫째, 본 과제에서 요구하

는 수요자 대상별 적정주거모델을 계획해 나가는 것이며, 둘째, 해당 수요자들의

개별적 주거요구와 선호를 파악하고, 이들에게 공통적이나 합의 가능한 주거를

계획하고자 함. 이를 위하여 오늘날의 시민·주민참여시대에 다음의 두 가지 방법

은 이를 수행하기 위한 필수적인 요건으로 포함하여 차별적 접근을 하였음

Ÿ 첫째, 주민참여계획지원기법으로서 거주자가 개될된 주거의 계획에 직접 수

월하게 참여할 수 있도록 지원하는 기법으로서 이 과정을 거쳐 나온 계획

안들은 주민의 동의와 지지를 높게 받으며 이후 생성된 주거결과물에도 애

착감이 높고 사용 유지관리의 성능이 높음

Ÿ 이는 실사용자와 설계전문가와의 갭을 줄이는 커뮤니케이션도구이며 주로

주민사용자 그리고 사용자와 설계전문가 사이에서 역할하는 연구자나 코디

네이터의 사용을 목적으로 함

Ÿ 둘째, 첨단설계지원기법으로서 거주자별 요구하는 세부 공간적 특성을 시각

적 컨텐츠로 담아 이를 모듈화시켜서, 특정 대상에 대해 설계전문가들이 시



- 17 -

행착오를 격지 않도록 사용하게 해주는 기법으로서, 모든 설계전문가가 예

민한 특성을 지는 실사용자와 고객을 이해하는데 한계가 있으므로, 이러한

기법을 통해 보다 적정주거가 창조될 수 있게 지원해주는 기법임

Ÿ 이는 실사용자와 설계전문가와의 갭을 줄이는 커뮤니케이션 도구이나 주로

설계전문가들의 사용을 목적으로 함

3) 연구개발 범위

❍ 수요자 맞춤형 적정주거계획기술 개발을 위해 제2세부의 연구내용이자 구성기술

을 체계적으로 정리하면 다음과 같음

Ÿ 본 과제의 맞춤형 대상 주요 수요층은 크게 육아·신혼가구, 장애인가구, 고

령자가구, 그리고 쪽방/고시원에 거주하는 빈민취약계층으로 함

Ÿ 이들을 위해 신축대상 주거모델, 기존주택대상 개조모델이 필요하되 특별히

각 계층을 위해 더 배려해야하는 성능들로서, 어린이 안전설계, 장애인과

취약계층을 위한 자활지원설계, 고령자를 위한 음향설계 등을 들 수 있음

Ÿ 신축이나 개조나 수요자들이 함께 참여하여 만들 수 있음으로서 수요자의

요구를 더욱 맞춤형으로 반영할 수 있도록 하는 맞춤형 계획지원이 있음

Ÿ 또한, 실증을 위한 현장이 주어지면 그 현장상황과 거주자들이 있으므로 이

들의 상황을 반영하여 설계 혹은 시공되는 단계가 있음

그림 10. 제2세부 구성기술들의 특성 체계화

❍ 최근 서울시에서는 타지자체와 비교하여 매우 활발한 지원주택 시범사업을 진행

하고 있으며, 본 과제의 이해를 위해 영월주거복지지원주택 사업과 비교하여 정

리하면 다음의 표와 같음
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Ÿ 단신가구의 경우 공유주택 및 그룹홈 형식으로 보급되어, 두 사업 모두 공

동체 형성을 통해 삶의 질 강화를 유도하는 추세

Ÿ 두 사업 모두 기존의 일괄적인 관리방식과 차별을 가지는 다양한 서비스가

지원 가능한 NGO, 민간 관리기관 등과 계약을 체결

Ÿ 서울시지원주택사업이 소규모 매입임대사업임에 비해 영월주거복지지원주

택은 신축으로 지어지고 다양한 계층의 90-100여명으로 보급되어 공동체활

성화 시에 파급효과가 크며, 국가 정책 측면에서 효율적 보급체계가 가능함

특성 영월주거복지지원주택 실증사업 서울시 지원주택 시범사업

공급방식

영월군이 대상지를 매입하고 재정지원을
받아 영구임대주택과 국민임대주택으로
공급함. 단신가구로만 보급되는 영구임
대주택은 공유주택형과 단독주택형으로
구분됨

서울주택도시공사에서 지원서비스 제공기
관에게 매입임대주택을 그룹홈 형태로 공
급함. 그룹홈 형태이지만 거주자는 개별 주
소지를 갖게 되어 정상적인 주택으로 인정
받을 수 있음

운영방식

인근주민 및 거주자으로 이루어진 협동
조합이 영월군과 계약하여 주택관리 및
커뮤니티시설을 운영할 예정. 이후 주민
교육을 통한 주민자율운영 방식을 추구

서울주택도시공사와 지원서비스 제공기관
이 계약하여 운영함. 2019년 경 서울주택도
시공사와 거주자가 직접 계약하여 지원서
비스 제공기관이 분리될 예정임

대상자특성
입주가구수

육아가구, 고령자, 장애인, 저소득층 등
다양한 사회취약계층을 입주대상자로 포
함. 영구임대주택 23가구(단신), 국민임
대주택 29가구(부부19, 가족10)로 총 52
가구(91여명)가 거주할 수 있도록 계획

정신밀환 및 알콜의존증이 있는 여성노숙
인과 알콜의존증이 있는 남성노숙인을 대
상으로 함. 정신질환자와 알콜의존자의 경
우 대부분 미등록 상태의 주거취약계층임.
17-19가구가 다세대주택에 거주

입주기간
비용방식

반영구 계약. 입주비용은 영구임대주택
및 국민임대주택 보급방식에 준함

2년 계약 (연장가능, 최장 20년)
보증금 300만원 / 월임대료 9-13만원

지원서비스

시설관리, 사회복지, 의료·건강관리, 일거
리·일자리 등 거주자들인 필요로 하는 각
종 공공·사회복지서비스들이 공유공간
및 개별공간을 통해 연결될 수 있음. 커
뮤니티시설 등을 활용한 경제공동체 서
비스 등도 제공

입주상담, 주택시설관리, 공과금/임대료 연
체 관리 등 주거유지서비스. 거주자 특성과
욕구를 반영한 사회복지서비스, 의료·건강
관리, 취업상담 및 자립지원, 지역사회 커
뮤니티 연계 등 각종 공공·사회복지서비스

공간특성

EV실을 중심으로 영구임대주택과 국민
임대주택이 공간적으로 분리됨. 영구임
대주택의 경우 원룸형, 국민임대주택의
경우 원룸형, 투룸형 등 다양한 유형과
크기의 주택으로 계획되었음.

다세대 매입임대주택(원룸형)을 그룹홈 형
태로 공급받음. 개인공간은 4-8평 정도의
공간임. 커뮤니티공간은 동별 1호의 빈 주
택을 활용하여 공동으로 사용함.

시설환경

거주자들의 특성을 반영하여 편의시설
설치 및 유니버설디자인을 적용함. 엘리
베이터, 경사로 등을 설치하여 거주자 편
의를 도모함. 층별로 공유공간이 있어 주
거공동체를 증진. 주민들이 다양한 활동
과 공동작업을 할 수 있는 커뮤니티시설
이 별개 동으로 계획되었음.

입주대상자 신체적 특성 등을 반영하여 편
의시설 설치 및 지원주택에 유니버설디자
인 적용 노력. 서울시에서는 주로 매입임대
주택을 지원주택으로 공급하고 있는 상황
임. 기존 주택의 환경적 개선을 도모하고
있지만, 특별히 주거취약계층을 위해 계획
된 신축사례는 없음.
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2. 연구수행내용 및 성과

2-1. 1차년도 연구수행 내용 (2013.12.21 ~ 2014.10.20. 10개월) 

1) 수요자 맞춤형 주거계획지침 및 모델 기술

가. 신혼부부/사회초년생 맞춤형 주거계획지침 및 모델개발

(1) 연구목표

❍ 육아/신혼부부, 사회초년생의 주거현황진단 및 방향설정

(2) 연구내용

ⓛ 주거현황을 진단하기 위해 국내외 문헌(학위논문, 학술지, 보고서 등)을 분석

하고 일부는 현장방문을 통해 국내외의 주택유형 및 운영·지원프로그램을 정

리하고, 한국의 주거복지모델에 적용 가능한 내용을 추출함

Ÿ 사회초년생을 위한 1인가구 주택의 유형을 한국, 일본, 영국, 미국, 독일, 홍

콩별로 조사하고, 각 국가별 해당주택 사례의 특성을 분석하였으며, 신혼부

부 관련하여서는 일본의 신혼주택 트렌드를 조사함

Ÿ 청년층에 대한 주거대책은 단순한 주거대책이 아니라 우리사회의 미래 성

장 동력을 위해 투자한다는 관점으로 봐야 함. ‘근로청소년 임대아파트 건립

종합계획’과 같이 20년전의 정책을 정부가 부활시켜야 하는 이유임

Ÿ 또한 청년·신혼부부에게 대출을 통해 주택을 분양받으라고 추부기는 정책

보다는 초기의 주거안정을 통해 장기적으로 건강한 부동산 수요자를 양성

하는 정책이 필요함. 이는 이후에 국가정책으로 발표된 주거복지로드맵과

같이 사회통합형 주거사다리 구축이 더욱 가능한 계층이기 때문임

한국 일본 미국 영국 독일

주
택
유
형

도시형 생활주택 컴팩트 맨션
(Compact mansion)

쉐어하우스
(Share house)

HMO(Housing in
Multiple Occupation)

학생복지주택 코하우징
(Co-housing) 스튜디오 주택 다세대

복지주택

쉐어형 주택 쉐어하우스
(Share house)

저렴 주택
(Affordable Housing)

행복주택 UR임대주택 SUTTGART21

프
로
그
램

대학생 보금자리
주택(LH)

싱글주택 프로그램
(SRO, Single Room O
ccupancy Program)

민간 임대주택에
공정임대료(3년간 고정,
임대료 상한 제한)
적용으로 임차인 보호

본겔트
(wohngeld,
집세보조금)

Youth Housing
(대학기숙사형
임대주택)(SH)

사회통합을 위한
계층혼합
주거프로그램

Affordable Housing
(도심내 서민주거 안정
기여 프로그램)

표 1. 관련 국내외 사례 정리
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② 국내외 사례는 한국의 주거복지 구현을 위한 주요한 전략 중 하나인 공동체

활성화 방안을 도출하기 위하여 공동생활과 관련한 내용으로 조사함

Ÿ 국내 사례로는 「외국인과 함께 사는 셰어하우스_보더리스하우스」「테마

가 있는 쉐어하우스_우주」「공유주거_소행주(소통이 있어 행복한 주택)」

「민달팽이 유니온」의 4건 및 행복주택(신혼부부용, 사회초년생용) 조사함

Ÿ 일본의 경우 쉐어하우스 스타이리오휘즈 카미이케다이(スタイリオウィズ

上池台), 단지형 쉐어하우스 리엔토토모다이라(新千里西町団地), 단지형 리

모델링을 통한 쉐어하우스 MUJI×UR 단지, 고층 주동형 쉐어하우스 쉐어플

레이스(シェアプレイス駒沢), 공동주택 아우라243 타마(ＡＵＲＡ２４３ 多

摩平の森), 가족형 쉐어하우스 青豆ハウス, 가족형 쉐어하우스 溝の口ガー

デンレジデンス, 싱글 부모를 위한 쉐어하우스 スタイリオウィズ 代官山를

조사함

Ÿ 미국의 경우는 싱글주택 프로그램(SRO Program) 28th Street Apartments

를 조사하였으며 현장방문조사를 통해 진행된 조사로는 스웨덴의 Silviahe

mmet Day Care Center, 말뫼시 'City of Tomorrow'의 Housing Tango, 영

국의 매기센터가 있음

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 1건

연도 논문명 학술지명
주저
자명 호 국명

SCI
여부

등록
번호 증빙

2013 저출산관련 일본의 주거정책 고찰연구_ 아동 
육아를 위한 주거환경지원 정책을 중심으로

한국퍼실리티 
매니지먼트학회 최령 8(2) 국내 비SCI 1229

2230
양-1차-
2-게-1

Ÿ 발표논문 2건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2014 서포티브 주택의 경제적 가치에 대한 고찰 이연숙/이동주/고지영
한국주거학회 

춘계학술발표대회 국내
양-1차-
2-발-1

2014 공유집합주택 조성시 액터의 역할이 
한국적 주거대안 개발에 지니는 의미분석연구 이연숙/이동주/김진구 한국주거학회 

춘계학술발표대회 국내 양-1차-
2-발-2

② 보고서 8건

연도 보고서명 구분 증빙

2014 신혼부부 및 사회초년생 문헌자료분석 요약집 연차보고 질-1차-2-1-1-A

2014 국외 신혼부부 및 사회초년생 주택 사례집 연차보고 질-1차-2-1-1-B

2014 국외 신혼부부 및 사회초년생 현장방문조사 사례집 연차보고 질-1차-2-1-1-C

2014 국내 신혼부부 및 사회초년생 주택 사례집 연차보고 질-1차-2-1-1-D

2014 신혼부부 주거실태 설문조사 분석자료집 연차보고 질-1차-2-1-1-E

2014 신혼부부 주거실태 관찰-면담조사 분석자료집 연차보고 질-1차-2-1-1-F

2014 사회초년생 주거실태 설문조사 분석자료집 연차보고 질-1차-2-1-1-G

2014 사회초년생 주거실태 관찰-면담조사 분석자료집 연차보고 질-1차-2-1-1-H
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나. 장애인 맞춤형 주거계획지침 및 모델개발

(1) 연구목표

❍ 장애인의 주거현황진단 및 방향설정

(2) 연구내용

ⓛ 학위논문, 학술지, 일반도서, 세미나 자료, 해외학술자료 등을 대상으로 장애

인 및 주거관련 자료를 수집하고 분석하고, 연구동향을 종합적으로 진단함

Ÿ 분석문헌은 학위논몬(21건), 학술지(23건), 일반도서(12건), 세미나자료(6건), 해

외학회자료(167건)로 총 231건임

② 장애인 주택 환경 관련 문헌탐색 결과는 다음과 같음

Ÿ 국내의 경우는 장애인 주택개조사례연구가 대다수를 차지하고 있으며, 사례

연구대상은 노인과 장애인을 기준으로 제시되었으며 장애인의 경우, 여성지

체 장애인, 재활치료를 받는 뇌졸중과 척추손상 외래환자, 후천적 장애인,

등의 다양한 장애범주를 아우르며 공간별 개조사례를 연구함

Ÿ 장애인의 생활환경 요구도 조사 및 평가 부문으로는 장애인의 생활환경

요구도 등을 측정하여 공간의 개조를 위한 필요성 부분을 입증하는 연구

들이 많음. 비교분석 연구 부문으로는 나라별 생활환경 비교분석 연구도

다수 포함되어 있었다. 이러한 연구는 향후 장애인 주택의 개조방향을 정

하는데 사전적 연구자료가 될 수 있음

Ÿ 단행본으로는 주로 “주거환경개선사업 결과보고서, 주거매뉴얼, 유니버설

디자인, 공동주택단지 무장애 설계 매뉴얼” 등의 연구결과보고서형태의

매뉴얼이 다수 출간됨. 또한 무장애주택, 유니버설디자인 등의 이론을 설

명하는 단행본이 많이 있음

Ÿ 국외의 게재논문으로는 스마트 홈을 통한 장애인의 신체활동 지원 및 배

리어프리를 위한 환경 모델 개발 기초연구가 많음. 또한, 학위논문으로는

장애와 집의 공간에 관한 이론적 고찰 및 장애인과 사회통합을 위한 사

례 연구가 많이 제시되는 경향을 보임

③ 장애인 주택 개조. 실태. 설계가이드라인 관련 문헌으로는 서울시의 장애인 편

의시설 설치메뉴얼_공동주택편 (2012), 한국장애인개발원의 배리어프리 주거

매뉴얼 (2011), 한국건설교통기술평가원의 장애물없는 주택 설계지침 및 사례

(2010), 한국장애인개발원의 농·어촌 장애인 주거환경개선 기술 매뉴얼(2008)

및 장애인 주거환경개선 매뉴얼(2000)을 조사하고 정리함

Ÿ 기존가이드라인의 특징을 통해 가이드라인 문헌분석 결과, 가이드라인의

개발 출처를 밝힌 가이드라인은 1개에 불과함. 이를 통해 보다 투명한 개

발 절차를 밝히는 것은 향후 가이드라인 개발에 있어 더욱 중요하고, 개
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발된 가이드라인이 더욱 활용되고 필요한 대상에게 알려질 수 있도록 그

과정을 고려하여 활용방안을 명확히 제시해야 함을 분석함

Ÿ 또한, 장애인 주택가이드라인 이상적 상세목차를 추출할 수 있었으며, 부

분별 목차의 특징은 다음과 같음

Ÿ 첫째, 서론부분은 기존 가이드라인에서 간과되어 제시된 점이 바로 가이

드라인 출처에 관한 부분임. 향후 개발될 가이드라인의 목차는 이러한 부

분을 보완하여 출처를 서론에서 명확히 하고 가이드라인에 제시함. 적용

대상기준 종합제시는 기존 가이드라인마다 조금씩 달랐던 장애별 행동특

성을 반영한 가이드라인 적용 대상기준을 보다 명확히 할 필요가 있음

Ÿ 둘째, 본론부분은 각 공간별 가이드라인을 제시하되, 본 가이드라인에서

는 주택의 영역을 접근로, 현관, 거실&복도, 침실, 욕실&화장실, 부엌, 발

코니로 구성하여 가이드라인을 제시하고자 함

Ÿ 셋째, 결론부분은 개발된 가이드라인의 배포계획을 함께 제시하고 이를

적용하는 것이 개발된 가이드라인의 활용에 있어서 더욱 중요한 점이 됨.

본 가이드라인에서 활용된 모든 문헌을 투명하게 참고문헌에 적어 가이

드라인의 설득력과 신뢰성을 높임

④ 장애인주택 관련 국내외 사례분석은 다음의 사례를 중심으로 특성을 정리하

고 본 과제와의 연계성을 통하여 활용가능하고나 고려해야 할 요소를 추출함

Ÿ DISHA(A Resource Center for Multiple Disabilities). India, Jaipur

Ÿ CCD (Center for Disability). Italy, Seregno

Ÿ S 지적 장애인거주시설. 한국

Ÿ Collective housing for the disabled (Care Homes). Kampenhout, Belgium

⑤ 국내의 장애인 시설중에서 운영프로그램, 우수한 계획사례 등에 대해 현장방

문을 통해 그 내용을 파악하고, 현재의 장애인의 문제점과 개선방안, 본 과제

에서 개발해야할 주거모델에 관한 전반적인 의견을 교환함

Ÿ 은광원, 인천시 부평구, 지체(뇌병변)장애인 시설

Ÿ 예림원, 인천시 부평구, 학교와 주거시설이 통합된 장애시설

Ÿ 광명원, 인천시 부평구, 시각장애인 생활 시설

Ÿ 동심원, 인천시 연수구, 장애영유아시설

⑥ 재가장애인의 주거실태를 조사하고자 우선 기존연구와의 중복되지 않는 2009

주거실태조사 자료를 분석하여 조사항목 및 방법 등을 분석함

⑦ 재가장애인 주거실태는 설문조사 및 관찰-인터뷰 조사로 다음과 같이 진행됨

Ÿ 설문조사는 인구학적 특성, 주택일반사항, 주거특성 및 현황, 주거만족도,

리모델링 요구도, 공간적합성 평가, 대안주택(서포티브 주택)에 대한 반응

의 항목으로 168부 진행됨
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Ÿ 관찰-인터뷰 조사는 설문조사 응답자 중 20개 주택을 직접방문하여, 일반

적 사항(개요), 현황파악 (도면 및 사진촬영), 공간별 불편사항 및 안전사

고 경험, 거주자의 심층의견, 공간별 유니버설 디자인 평가를 조사함

⑧ 또한, 장애시설 및 그룹홈 주거실태 설문조사를 진행하고, 장애거주시설 및 그

룹홈 FGI 녹취를 진행함

Ÿ 장애시설 및 그룹홈 주거실태 설문조사는 일반적 사항, 주거성능별 중요도,

주거성능별 상황평가, 주거공간별 중요도, 주거공간별 상황평가를 내용으로

진행되고, 110부(거주시설 73부, 그룹홈 37부)가 회수됨

Ÿ 장애거주시설 및 그룹홈 FGI 녹취는 각각 7명 합 14명의 전문가가 참여하

여 자유토론 양식으로 진행됨. 주요 논점으로는 시설의 규모의 적절성, 공간

유형 및 건축적 불편사항, 장애인의 생활행태, 외부시설 및 공간과의 활용

성, 관리상의 불편 및 보완사항 등이 있으며, 이를 통해 거주자 및 관리자의

상세한 생활상 및 의견을 조사함

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 발표논문 7건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2014 장애인 거주실태 및 요구기반 임대주택 
개발방향설정연구

이연숙/김보애/박지영 도시설계학회 
춘계학술발표대회

국내 양-1차-2
-B-4

2014
통합학교 성공사례에 나타는 유니버셜 디자인 특성 
연구 이연숙/김보애

한국실내디자인학회 
춘계학술발표대회 국내

양-1차-2
-B-1

2014 파밍이 결합된 장애인 주거복지 모델 사례연구 한유경/이연숙/박지영 한국생태환경건축학회 
춘계학술발표대회 국내 양-1차-2

-B-49

2014 UBC기준에 근거한 국내 지체장애인을 위한
거주시설 사례분석 연구

고지영/이연숙/치팅 한국생태환경건축학회 
춘계학술발표대회

국내 양-1차-2
-B-9

2014
UBC이론에 근거한 국내 지적장애인을 위한
시설사례 분석연구

최경옥/이연숙/한유경
/서혜연

한국생태환경건축학회 
춘계학술발표대회 국내

양-1차-2
-B-10

2014 UBC기준에 근거한 국내 시각장애인을 위한
시설사례 분석연구

장순순/이연숙/한유경
/서혜연

한국생태환경건축학회 
춘계학술발표대회 국내 양-1차-2

-B-7

2014 UBC기준에 근거한 국내 장애영 유아 시설사례 
분석연구

박지영/이연숙/김진구 한국의료복지건축학회 
춘계학술발표대회

국내 양-1차-2
-B-8

② 보고서 8건

연도 보고서명 구분 증빙

2014 장애인주택 문헌자료분석 요약집 연차보고 질-1차-2-1-2-A

2014 장애인주택 관련 국․내외 사례분석집 연차보고 질-1차-2-1-2-B

2014 국내 장애인시설 현장조사 자료집 연차보고 질-1차-2-1-2-C

2014 기존 DB분석 (2009 장애인 주거실태조사) 연차보고 질-1차-2-1-2-D

2014 재가장애인 주거실태 설문조사 분석자료집 연차보고 질-1차-2-1-2-E

2014 재가장애인 주거실태 관찰-심층인터뷰조사 분석자료집 연차보고 질-1차-2-1-2-F

2014 장애거주시설 및 그룹홈 주거실태 설문조사 분석자료집 연차보고 질-1차-2-1-2-G

2014 장애거주시설 및 그룹홈 FGI 녹취록 연차보고 질-1차-2-1-2-H
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다. 고령자 맞춤형 주거계획지침 및 모델개발

(1) 연구목표

❍ 고령자의 주거현황진단 및 방향설정

(2) 연구내용

ⓛ 고령자연구 관련 문헌자료분석 요약은 학위논문, 학술지, 일반도서, 세미나 자

료, 해외학술자료 등을 대상으로 고령자 및 주거관련 자료를 수집하고 분석

하고, 연구동향을 종합적으로 진단함

Ÿ 분석문헌은 학위논몬(40건), 학술지(50건), 일반도서(10건), 정부출연보고서

(5건), 해외학회자료(25건)로 총 130건임

Ÿ 분석자료 중 본 과제와 연관성이 높은 것을 선정하여 연구의 배경 및 목적,

내용 및 방법, 결론을 정리하고 본 과제와의 연계성을 분석함

② 고령자주택 국내․외 사례조사는 국내외의 노인주거시설 시설중에서 비교적

규모가 크고 운영프로그램 등이 우수한 사례를 다음과 같이 선정하여 내용을

파악하고, 본 과제와의 연계성 등을 고찰함

Ÿ Senior City Apartments : Federal Way, Seattle

Ÿ Santa Rita Geriatric Center : Ciutadella, Illes Baleares, Spain

Ÿ Nursing home in Alcácer do Sal : Alcácer do Sal, Portugal

Ÿ Senior Center in Lich Germany : Germany

Ÿ Grønnehave Senior Housing (The Green Garden) : Elsinore, Denmark

③ 국내․외 고령자주택사례 현장조사는 국내외의 노인주거시설 시설중에서 비

교적 규모가 크고, 운영프로그램 등이 우수한 사례에 대해 현장방문을 통해

그 내용을 파악하고, 현재의 노인주거의 문제점과 개선방안, 본 과제에서 개

발해야할 주거모델에 관한 전반적인 의견을 교환함

Ÿ Humanitas Bergweg (Rotterdam, the Netherlands) : 노인요양시설

Ÿ De Hogeweyk (1382 GV Weesp, Netherlands) : 중증치매노인시설

Ÿ 김제시 노인복지타운 (전라북도 김제시 하동) : 유료 노인요양시설

④ 저소득층 고령자 주거실태 설문조사는 비교적 활동적인 소득 1-4분위의 저소

득층 노인을 대상으로 주거실태를 파악하여, 보다 효율적으로 노인의 주거생

활 및 복지서비스를 지원할 수 있는 서포티브 하우징 개념 도입 주택모델 개

발의 기초자료로 활용함을 목적으로 다음과 같이 진행함

Ÿ 인구학적특성, 주택일반사항, 주거특성·현황, 주거만족도, 리모델링요구도,

공간적합성평가, 대안주택(서포티브주택)반응으로 진행하여 총 174부를 회

수함
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⑤ 저소득층 고령자 주거실태 관찰-심층인터뷰조사

Ÿ 설문조사에 응한 대상자 중 10개의 주택을 직접 방문하여, 가구 특성 및 주

거특성을 파악(도면 및 사진촬영), 공간별 불편사항 및 안전사고 경험, 거주

자의 심층의견, 공간별 유니버설 디자인 평가를 조사함

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 2건

연도 논문명 학술지명 주저
자명 호 국명 SCI

여부
등록
번호 증빙

2014 도시저소득 노인가구의 주거환경 만족도 디자인융복합학회 이연숙 13(6) 국내 비SCI 2287
4089

양-1차-2
-A-1

2014 도시 저소득 노인가구의 주택개조 실태 및 
요구 연구 디자인융복합학회 이연숙 - 국내 비SCI 2287

4089
양-1차-2
-A-10 

Ÿ 발표논문 7건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2014 서포티브주택의 공동사용 공간 발전 상황 연구 장레이/이연숙 한국생태환경건축학회 
춘계학술발표대회 국내 양-1차-2

-B-34

2014 노인복지를 위한 그린 케어파밍에 관한 연구 치팅/이연숙 한국생태환경건축학회 
춘계학술발표대회 국내 양-1차-2

-B-21

2014 노인주택의 공간별 가이드라인과 UBC 관계분석 김보애/이연숙/최경옥 한국생태환경건축학회 
춘계학술발표대회 국내 양-1차-2

-B-23

2014
국내 노인복지타운 사례를 통해 본 
고령친화마을조성 방안연구 김진구/이연숙

한국생태환경건축학회 
춘계학술발표대회 국내

양-1차-2
-B-19 

2014 미국은퇴자협회 유니버셜디자인 특성연구 장순순/이연숙/김현정
한국의료복지건축학회 

춘계학술발표대회 국내
양-1차-2
-B-29

2014
공공임대아파트 수요와 공급 격차에 따른 
문제해결방안 연구 한유경/이연숙/고지영

도시설계학회 
춘계학술발표대회 국내

양-1차-2
-B-15

2014 덴마크의 소셜하우징 디자인 사례분석 치팅/이연숙/강혜연
한국주거학회 

춘계학술발표대회 국내
양-1차-2
-B-26

② 보고서 6건

연도 보고서명 구분 증빙

2014 고령자연구 관련 문헌자료분석 요약집 연차보고 질-1차-2-1-3-A

2014 고령자주택 관련 국내․외 사례분석집 연차보고 질-1차-2-1-3-B

2014 국내․외 고령자주택사례 현장조사 자료집 연차보고 질-1차-2-1-3-C

2014 기존 DB분석 (2007 고령자 주거실태조사) 연차보고 질-1차-2-1-3-D

2014 저소득층 고령자 주거실태 설문조사 분석자료집 연차보고 질-1차-2-1-3-E

2014 저소득층 고령자 주거실태 관찰-심층인터뷰조사분석자료집 연차보고 질-1차-2-1-3-F
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라. 주거빈곤계층 맞춤형 주거계획지침 및 모델개발

(1) 연구목표

❍ 보호대상 빈민층(쪽방), 비주택거주자(고시원), 자력형 대학생의 주거현황진

단 및 방향설정

(2) 연구내용

ⓛ 주거빈곤계층 관련 문헌자료분석 요약은 국내외 문헌(학위논문, 학술지, 일반

도서, 세미나 자료, 해외학술자료, 보고서 등)을 대상으로 주거취약계층 및

대학생 주거관련 자료들을 분석하여 주거실태, 주거지원 정책현황, 대안주거

등을 파악하여 연구동향을 종합적으로 진단함

Ÿ 분석문헌은 학위논몬(235건), 학술지(254건), 단행본(120건), 해외학위 (1,26

7건), 해외학술지(2,000건)로 총 3876건임

Ÿ 이 중 주요문헌자료 22건을 상세 분석하고, 이를 통해 국내 비주택 거주자

주거실태 분석, 국내외 주거취약계층 대상 주거지원사업 현황, 주거취약계

층을 위한 대안적 주거모델, 대학생의 주거관련 연구 동향, 자력형 대학생의

개념 및 정의, 대학생 주거실태, 국내외 대학생 및 청년대상 주거복지 정책,

대학생을 위한 주거모델의 내용을 정리함

Ÿ 국내외 취약계층 주거지원 사례분석은 국내 대학생 5건과 쪽방·고시원 거주

계층 9건을 대상으로 각 사례의 건축·운영·보급특성 등 다양한 측면에서 이

루어지고, 국외는 영국·미국·일본·대만의 정책 관련된 6건의 사례를 분석함

Ÿ 국내외 취약계층 주거지원 현장 조사는 미국 뉴욕시 서포티브주택으로써

거프너하우스, 우드스탁, 더 크리스토퍼, 더 브룩, 맨하탄 플라자, 더 리의 6

건을 방문하여 조사하고 정리함. 국내의 경우는 서울시 구세군복지재단의

희망원룸, 대구 쪽방상담소의 희망드림센터, 금촌고시원, 드림씨티의 4건을

대상으로 사례의 개요 및 운영, 내부공간특성, 본 과제와의 관련성 및 이해

를 돕는 중요한 관점을 내용으로 정리함

② 쪽방가구 주거실태 설문조사는 쪽방거주자의 주거특성 등 기본사항, 주거만족

도, 관계망소통, 건강상태, 여가생활, 신용상태, 상향주거욕구, 주거환경개선

및 주거이동여부, 공공주택정책의 이해, 경제활동 및 지출형태, 협동조합의

이해와 참여유무, 사회서비스가 지원되는 주택관련 감지수준 및 참여의지 등

을 내용으로 진행되어 164부가 회수되었으며, 가구 및 가구주의 특성, 쪽방주

민의 주거특성 및 소요의 내용으로 정리됨

③ 고시원·여인숙 등 거주가구 주거실태 설문조사는 가구특성·주택현황·주거이

전계획·가족 및 이웃과의 교류·만족도·대안주택·정책을 내용으로 60부가 회

수됨. 또한, 12건의 관찰조사는 주거환경항목과 UD적합성 평가, 면담조사에

서는 불편사항·안전사고·정책관련 사안·대안주택의 항목을 조사하고 정리함
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④ 자력형 대학생가구 주거실태 설문조사는 주택현황·가구 및 특성·주택 사용방

식·주택환경 만족도·이사 희망주택을 조사하여 160부를 회수함. 또한, 20건의

관찰조사에서는 주거환경 항목과 UD 적합성 평가, 면담조사에서는 불편사

항·안전사고·정책관련 사안·대안주택에 대한 항목을 조사하고 정리함

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 발표논문 13건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2014
Premium of Living in a Poverty Neighbourhood 
and its Implication- in the Case of 
Jjokbangchon in Korea

Yeunsook Lee/Jaewo
o Chang/Jingu Kim

ENHR 2014
(European Network for 

Housing Research)
국내 양-1차-2

-B-51 

2014
Dilemmatic Conditions and Possible Solutions 
to Cope with Ever Increasing Homeless and 
Housing Poor in Korea

Yeunsook Lee/Yukyo
ung Han/Boae Kim

ENHR 2014
(European Network for 

Housing Research)
국내 양-1차-2

-B-50 

2014
도시 주거취약계층을 위한
대안적 주거로서 서포티브 주택 계획연구 이연숙/고지영/김현정

도시설계학회 
춘계학술발표대회 국내

양-1차-2
-B-27

2014 도시 주거취약계층을 위한 수요자중심
민관협력 주거지원방안 연구

이으뜸/이연숙/안창헌
/김진구

도시설계학회 
춘계학술발표대회 국내 양-1차-2

-B-28 

2014 서울시 홈리스를 위한 서울의 ‘희망원룸’사례 
분석연구

이연숙/박철수/이으뜸
/김진구

도시설계학회 
춘계학술발표대회

국내 양-1차-2
-B-40 

2014
영구적 서포티브 주택의 세입자 가이드가
한국임대주택 발전에 지니는 의미연구 이연숙/고지영/한유경

한국주거학회 
춘계학술발표대회 국내

양-1차-2
-B-42 

2014 유럽 Housing First 성과가 한국주거복지
발전에 미치는 의미연구 이연숙/김현정/김진구 한국주거학회 

춘계학술발표대회 국내 양-1차-2
-B-45

2014 공동사용형 주거의 유형화연구 이연숙/이지혜/최경옥 한국주거학회 
춘계학술발표대회

국내 양-1차-2
-B-17

2014
영국의 취약계층을 위한 주거복지모델 
사례분석연구 최경옥/이연숙/강혜연

한국주거학회 
춘계학술발표대회 국내

양-1차-2
-B-43

2014 스웨덴의 취약계층을 위한 코하우징 사례연구 장레이/이연숙/강혜연 한국주거학회 
춘계학술발표대회 국내 양-1차-2

-B-52 

2014 대학생을 위한 코펜하겐 Share Housing 연구 이연숙/이지혜/치팅/
장순순

한국주거학회 
춘계학술발표대회

국내 양-1차-2
-B-25

2014 주거와 복지의 통합적 접근에 관한 연구 한유경/이연숙/고지영
한국주거학회 

춘계학술발표대회 국내
양-1차-2
-B-48 

2014 UBC이론과 Universal Design 7원리 
관계분석연구 이연숙/김현정/고지영 한국생태환경건축학회 

춘계학술발표대회 국내 양-1차-2
-B-6

② 보고서 8건

연도 보고서명 구분 증빙

2014 쪽방・고시원 거주계층 문헌자료 요약집 연차보고 질-1차-2-1-4-A

2014 국내외 취약계층 주거지원 사례분석 연차보고 질-1차-2-1-4-B

2014 국내외 취약계층 주거지원 현장조사 연차보고 질-1차-2-1-4-C

2014 쪽방가구 주거실태 설문조사 분석 자료집 연차보고 질-1차-2-1-4-D

2014 고시원・여인숙 거주가구 주거실태 설문조사 분석 자료집 연차보고 질-1차-2-1-4-E

2014 자력형 대학생가구 주거실태 설문조사 분석 자료집 연차보고 질-1차-2-1-4-F

2014 고시원・여인숙거주가구 주거실태 심층면담조사분석자료집 연차보고 질-1차-2-1-4-G

2014 자력형 대학생가구 주거실태 심층면담조사 분석 자료집 연차보고 질-1차-2-1-4-H
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2) 수요자 맞춤형 주거성능 증진기술

가. 어린이 안전을 위한 주거환경 계획기술

(1) 연구목표

❍ 어린이 안전을 위한 평가 체크리스트 개발

(2) 연구내용

ⓛ 주거단지 안전환경 문헌자료 분석은 국내외 문헌을 대상으로 어린이안전, 유

니버설디자인, CPTED 관련 자료들을 수집하고 분석함

Ÿ 분석문헌은 학술지(34건), 학술발표대회지(6건), 보고서(4건)로 총 29건이

며, 생활안전 관련 내용 15건, 범죄안전 관련 내용 29건에 대해서 각각 연구

목적, 내용 및 방법, 결론 그리고 본 과제와의 연계성으로 요약정리함

② 국내외 주거단지 안전환경조성사례조사는 다음 목적을 위해 국내3건, 국외6건

의 총9건 사례를 조사하였으며, 자연적 감시·접근통제·영역성강화·활동성지

원·운영·유지관리 등 각 사례별 특성을 분석하고, 과제와의 연계성을 추출함

Ÿ 문헌자료, 단행본, 인터넷, 잡지 등을 검토하여 어린이안전과 관련하여 보행

안전, 시설물안전, 범죄안전을 중심으로 기존의 도시 및 주거환경을 개선하

여 성과를 이룬 사업을 중심으로 사례를 조사함. 도시차원에서 사회적 약자

를 배려하기 위한 보행환경을 조성한 사례를 통해 국내 주거단지조성 시 단

지내부 보행환경을 개선하는 방향을 제시해주는 자료로써 의미가 큼

Ÿ 범죄안전과 관련된 환경개선의 사례는 물리적 환경 개선에 초점이 맞추어

져 있어서 이를 통한 활동성이나 커뮤니티 활성화를 고려할 필요가 있음

③ 국내․외 주거단지 안전계획지침은 국내 4건, 국외 21건의 합 25건을 대상으

로 분석하고 정리함. 또한, 이는 생활안전(16건), 범죄안전(9건)으로 구분되며

각 사례는 도입배경 및 성과 지침내용, 본 과제와의 연계성으로 정리함

④ 어린이 안전환경 전문가 설문조사는 기존에 다양한 연구를 통해서 제시된 어

린이 안전에 관한 환경계획요소를 정리하여 전문가의 의견을 수렴하고자 실

시하였으며, 안전사고 유형별 중요도, 공간별 안전환경 조성 필요성(생활안

전, 범죄안전), 어린이 안전환경 계획요소 중요도(생활안전, 범죄안전)를 내

용으로 96부를 분석하였으며, 주요 분석결과는 다음과 같음

Ÿ 어린이 안전유형별 중요도 : 어린이 안전유형별 중요도 평균은 ‘범죄안전’(6.

11), ‘교통안전’(6.04), ‘시설물안전’(5.80), ‘일상안전’(5.33) 순으로 나타남. 이

는 주거단지의 외부공간에 있어서 어린이에게 발생하는 안전을 고려하여

계획 및 관리를 실시할 때 어린이에게 발생하는 안전사고의 빈도에 의한 판

단보다는 사고가 발생했을 경우에 사고당사자인 어린이에게 미치는 영향에

의해서 그 중요도 평가가 이루어졌다고 판단됨
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Ÿ 공간별 어린이 안전환경 조성의 필요성 : ‘아동통학공간’, ‘놀이공간’, ‘주차

공간’은 주거단지에서 어린이 안전을 향상시키기 위해서 ‘생활안전’과 ‘범죄

안전’ 모두에서 안전환경 조성의 필요성이 높게 나타난 공간이다. 따라서 주

거단지계획에 있어서 우선적으로 안전의 관점에서 고려해야할 필요가 있음

Ÿ 어린이 안전환경 계획요소의 중요도 : ‘생활안전’ 측면과 ‘범죄안전’ 측면에

서 각각의 환경계획요소의 중요도 중 평균 이상인 항목을 살펴본 결과, 첫

째, 어린이 안전을 위해서는 명확한 ‘공간위계’에 따라 공간을 조성해주는

것이 필요하고, 둘째, 어린이 안전을 위해서는 ‘관찰’이 가능한 환경을 조성

해주는 것이 필요하며, 셋째, 지속적인 ‘유지관리’를 실시할 필요가 있음

⑤ 주거단지 어린이안전환경평가 체크리스트는 선행연구 및 계획지침분석을 통

해서 수집된 어린이안전환경조성을 위한 환경계획요소를 중심으로 주거단지

외부공간을 대상으로 현장평가가 가능하도록 작성함

Ÿ 주거단지 외부공간을 어린이가 이용하는 행위의 특성에 따라서 유형화하고

각 공간에 적용가능한 평가틀을 작성. 주간환경을 평가하는 체크리스트와

함께 야간환경의 조명환경을 평가할 수 있는 체크리스트를 마련하여 주․

야간환경을 전반적으로 평가 및 분석할 수 있는 도구 마련

Ÿ 이 평가도구를 활용하여 2차년도에 실질적인 현장평가를 통해서 현재의 주

거환경의 어린이안전성을 평가하고, 이를 바탕으로 3차년도에 테스트베드

를 대상으로 계획안을 작성하는데 적용하고자 함

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 발표논문 4건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2014 어린이 안전 향상을 위한 주거단지 
환경계획요소에 관한 연구-외부공간을 중심으로-

권주영/이종혁김숙하/
하미경

한국생태환경건축학회
춘계학술발표대회

국내 양-1차-2
-B-39

2014
아동이 느끼는 범죄두려움의 환경영향요인에 관한 
연구-서울시 25개 행정구를 중심으로-

이종혁/권주영/변기동
/하미경

한국생태환경건축학회
춘계학술발표대회 국내

 양-1차-
2-B-38

2014
Children Safety Environment for Residential 
Complex Outdoor Space 민영희/변기동/하미경

APNHR 2015
(Asia-Pacific Network 
for Housing Research)

국외
양-2차-2
-B-11

2014 Factors Related to the Creation of 
Child-Friendly Environments in residential areas 

김숙하/권주영/변기동
/하미경 EDRA 45 국내 양-1차-2

-B-53

② 보고서 5건

연도 보고서명 구분 증빙

2014 주거단지 안전환경 문헌자료 요약집 연차보고 질-1차-2-2-1-A

2014 국내․외 주거단지 안전환경조성 사례집 연차보고 질-1차-2-2-1-B

2014 국내․외 주거단지 안전계획지침서 연차보고 질-1차-2-2-1-C

2014 어린이 안전 환경 전문가 설문조사 분석자료집 연차보고 질-1차-2-2-1-D

2014 주거단지 어린이 안전 환경평가 체크리스트 연차보고 질-1차-2-2-1-E
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나. 고령자 청각기능 쇠퇴를 배려한 주택음향 설계기술

(1) 연구목표

❍ 주택음향설계를 위한 현황진단 및 방향설정

(2) 연구내용

ⓛ 주택음향설계 관련 문헌자료는 국내외 문헌(학위논문, 학술지, 일반도서, 세미

나 자료, 해외학술자료, 보고서 등)을 대상으로 주거취약계층 및 대학생 주거

관련 자료들을 분석하여 주거실태, 주거지원 정책현황, 대안주거 등을 파악

하여 연구동향을 종합적으로 진단함

Ÿ 분석문헌은 해외논몬(15건)을 정리하였으며, 청력약화의 현황과 요인에 대

한 조사, 청력약화가 생활의 품질에 미치는 영향에 관한 연구, 노화에 따른

환경음(사이렌, 이동전화, 차량접근음 등) 인지능력의 변화와 생활의 품질

(well being)에 관한 연구, 일본 노인주거거주자의 청력약화문제가 내용임

② 주택음향 현황조사는 국내의 아파트 1건을 대상으로 기본사항, 소음만족도.

소음정도, 실내음향 등 심층조사를 진행함

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 2건

연도 논문명 학술지명
주저
자명 호 국명

SCI
여부

등록
번호 증빙

2014 An Assessment Model for the Indoor Noise E
nvironment of Aged Apartment Houses

Journal of Asian Ar
chitecture and Buil
ding Engineering

Yang K
i Oh

Vol.13 
no.2 국외 SCI(E) 1346-

7581 
양-1차-2

-A-2

2014
Factors governing heavy weight floor impact s
ound insulation in apartments having hard flo
or and wall-slab structure with shallow slabs

대한건축학회지회
연합회

Yang K
i Oh

Vol.16
no.02 국내 비SCI

1229-
5752

양-1차-2
-A-4

Ÿ 발표논문 1건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2014 바닥마감 일체형 콘크리트 슬래브의 바닥 충격음 저감 문대호/박홍근/오양기
/정갑철

한국 소음진동공학회 
춘계학술대회 국내 양-1차-2

-B-30

② 보고서 2건

연도 보고서명 구분 증빙

2014 주택음향설계기술 문헌조사 리스트 연차보고 질-1차-2-2-2-A

2014 주택음향 현황조사 연차보고 질-1차-2-2-2-B
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다. 취약계층 주거안정을 위한 커뮤니티가든 활용 자활증진모델개발

(1) 연구목표

❍ 자활증진기술 현황진단 및 방향설정

(2) 연구내용

ⓛ 자활관련 도시농업활동 문헌자료분석은 학위논문, 학술지, 일반도서, 세미나

자료, 해외학술자료 등을 대상으로 수집하고 분석하고, 연구동향을 종합적으

로 진단하여 본 과제와 관계가 높은 내용을 중심으로 정리함

Ÿ 분석문헌은 학위논몬(113건), 학술지(90건), 일반도서(47건), 세미나자료(12

건), 보고서(85건), 해외학술자료(70건)로 총 417건임

Ÿ 자활관련 연구동향 중 국내동향은 도시농업 활성화 연구에 집중하고 지역

사회 공동체 형성, 자활 관련 연구가 미흡하며, 도시농업법의 제정, 일자리

창출을 위한 도시농업전문가 양성교육 과정 개설함과 유병자를 위한 원예

치료, ,심리적 안정, 운동능력향상 등 치료효과 연구가 대부분임. 직업적응

을 위한 재활단계 접근 정도로 직업훈련이나 자활의 단계까지 적용 못함

Ÿ 국제동향으로는 초기 자연과의 접촉, 체험, 레크리에이션 기능에서 마을공

동체 형성, 생태관광으로 발전하고 저소득 취약계층 도시민의 안전한 먹거

리 제공의 수단에서 생산, 교육의 기회창구 역할이 되며 도시농업은 소규모

기업을 통해 탄탄한 사회경제기반 구축에 기여하며 도시지역의 부족한 식

량 생산 기반이 되어 지속가능한 도시 형성에도 기여함

Ÿ 최근 정원문화 확산과 관련한 도시농업과 가드닝의 자활기능부여, 사회경제

적 자활과 문화심리적 치유기능 결합이라는 시사점을 도출함

Ÿ 또한, 2012년 서울시 도시농업 실태조사, 2012년 우리나라 도시농업 조사 등

기존 DB를 분석하고 정리함. 이를 통해 도시농업 관련 법적추진 현황, 도시

농업 추진사업 현황, 도시농업 성과 등의 내용을 정리함

② 국내․외 도시농업 활동 사례는 문헌자료, 인터넷자료 검색 등을 통하여 국내

3건, 국외 10건의 합 13건을 대상으로 조사하였으며, 리스트는 다음과 같음

Ÿ 서울시 농업 기술센터(시민과 함께하는 텃밭농원, 실버농원)

Ÿ 지자체 운영 사례(친환경체험 농장, 부산시 APEC나루공원 커뮤니티 가든)

Ÿ 서울그린트러스트(송파구 도시텃밭, 수서임대아파트 치유정원)

Ÿ 시애틀 커뮤니티가든 P-패치 종합(Seattle Community Garden P-Patch)

Ÿ 대니우 공동체텃밭(Danny Woo International District Community Garden)

Ÿ P-패치 지역공동체 활성화(Bradner Gardens Park, Marra Farm, Magnuso

n Community Garden) 및 아다치구 도시농업공원

Ÿ 노숙자 대상 도시농업 사례(Homeless Garden Project, Growing Home)

Ÿ Detroit Black Community Food Security Network
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Ÿ Windy City Harvest Of Chicago Botanic Garden 및 Lufa Farms

Ÿ 스피탈필드 주택단지 가드닝클럽(The Spitalfields Estate Gardening Club)

Ÿ 레드후크 주택 프로젝트(Red Hook Housing Project)

③ 국내외 도시농업활동사례 견학은 국내외의 활동 중 운영프로그램, 우수한 계

획사례 등에 대해 현장방문을 통해 그 내용을 파악하고, 현재의 도시농업 황

동의 문제점과 개선방안, 본 과제에서 개발해야할 주거모델에 관한 전반적인

의견을 교환함을 목적으로 김해 구산 주공1단지, 김해시 구산동와 이더블가

든, 싱가포르 그리고 캄크랍, 싱가포르의 3건으로 진행함

④ 국내 사업적용 대상지견학 및 인터뷰는 자활을 위해 도시농업활동이 필요한

성보빌딩(영등포구) 및 은평재활원(은평구)의 도시농업 적용가능성을 검토함

⑤ FGI를 통한 자활을 위한 도시농업 활동의 범위설정을 주거기반 자활사업으로

도시농업 활동을 계획할 때 고려해야 할 계획지표를 도출을 위해 진행함

Ÿ 5명의 전문가 및 5명의 연구진이 참석하였으며, 가드닝 활동을 통한 취약계

층 주거안정 자활사업 및 사례 발표, 전문가 FGI에 의한 취약계층 자활을

위한 도시농업 활동 범위 설정, 전문가 의견 정리로 진행됨

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 1건

연도 논문명 학술지명 주저
자명 호 국명 SCI

여부
등록
번호 증빙

2014 자활능력 증진을 위한 국외 도시농업 사례분석 한국인간식물
환경학회

이숙미 17(5) 국내 비SCI 1226
9778

양-1차-2
-A-11

Ÿ 발표논문 1건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2014 가드닝활동을 통한 자활능력 증진 사례 연구 김인호/이숙미 한국도시설계학회 
춘계학술대회 국내 양-1차-2

-B-12

② 보고서 8건

연도 보고서명 구분 증빙

2014 자활 관련 도시농업 활동 문헌자료분석 요약집 연차보고 질-1차-2-2-3-A

2014 국내․외 도시농업 활동 사례집 연차보고 질-1차-2-2-3-B

2014 국내․외 도시농업 활동 사례 견학자료집 연차보고 질-1차-2-2-3-C

2014 국내 사업 적용 대상지 견학 및 인터뷰 자료집 연차보고 질-1차-2-2-3-D

2014 2012 서울시 도시농업 실태조사 DB 자료집 연차보고 질-1차-2-2-3-E

2014 우리나라 도시농업 실태조사 DB 자료집 연차보고 질-1차-2-2-3-F

2014 FGI를 통한 자활을 위한 도시농업 활동의 범위설정 연차보고 질-1차-2-2-3-G

2014 FGI 회의록 및 녹취록 연차보고 질-1차-2-2-3-H
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3) 수요자 맞춤형 주거계획 지원기술

가. 지속가능성을 증진하는 적정 주거계획 실행기술

❍ 해당사항 없음 : 3차년도 연구 착수

나. 맞춤형 주거 개발을 위한 주민참여계획지원기술

❍ 해당사항 없음 : 2차년도 연구 착수

다. 주거복지 테스트베드 구현을 위한 BIM 활용기술 (첨단설계지원도구개발)

(1) 연구목표

❍ 첨단설계지원기술의 현황진단 및 방향설정

(2) 연구내용

ⓛ 첨단설계지원도구 문헌자료 분석은 학위논문, 학술지, 일반도서, 세미나 자료,

해외학술자료 등을 대상으로 첨단설계 및 주거관련 자료를 수집하고 분석하

고, 연구동향을 종합적으로 진단하여 본 과제와 관계가 높은 내용을 중심으

로 정리함

Ÿ 분석문헌은 학위논몬(71건), 국내학위논문(5건), 국내학술지(34건), 단행본

(6건), 세미나자료(4건), 가이드(7건), 해외학술자료(15건)로 총 142건임

Ÿ 분석자료 중 본과제와 관련성 있는 첨단설계지원기술 및 BIM, 각종 웹이나

앱기반의 설계지원기술을 토대로 자료 13개를 정리하여 현황을 진단함

Ÿ 이를 통해 2000년대를 기점으로 웹기반환경과 스마트폰이 등장하고 대중

화된 2009년을 전후로 웹 및 앱기반환경의 활용을 통해 참여자 중심의

설계기술이 연구 및 개발되었으며, 이러한 PC 및 모바일 스마트기기 환

경에서의 설계지원도구에 대한 연구가 현재까지 활발히 진행됨을 파악함

② 첨단설계기술 사용성 분석은 스마트 모바일 기기에서 지원되는 웹과 어플리

케이션용 설계 도구를 분석하고, 그 중 BIM 기술이 적용된 설계도구의 사용

성 및 발전 가능성을 분석하고자, PC 및 스마트 기기등을 이용하여 모바일

및 웹, 클라우드 및 통합적 환경에서의 설계기술 사용성을 종합적으로 테스

트하고 분석을 진행하였음

Ÿ 조사한 총 24개의 설계용 어플리케이션 중 17개의 어플리케이션이 PC와

모바일 기기에서 지원 가능하며 약 16개의 어플리케이션에 BIM 기술이

적용되어 사용되고 있음

Ÿ BIM 기술이 적용된 어플리케이션은 설계 프로세스, 스케줄, 실시간 설계

모델 관리가 가능 (4D), 그러나 주로 뷰어의 기능을 수행하며 모델을 생

성 및 제작하는 기능성이 미약
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Ÿ BIM기술이 적용되지 않은 어플리케이션은 제작 기능까지 갖추고 있으나

지원하는 포맷에 한계점으로 인해 타 소프트웨어와의 호환성이 미약함

Ÿ 웹 기반에서는 주로 설계 모델의 제작, 생성을 지원하는 BIM기술 / 모바

일 기기 환경에서는 증강현실(AR: Augmented Reality) 기술이 주로 접

목되어 사용되고 있는 현황임

③ 해외사례 분석은 포괄적으로 BIM을 적용하여 참여자간 의사소통 향상을 달

성한 BIM기반 설계기법 및 적용 케이스스터디이며, 선택적으로 추출되어 기

술함

Ÿ Autodesk Customer Briefing Center and Office

Ÿ University of Colorado Denver Health Sciences Center

④ 국내외 BIM 기술보급 및 적용현황 조사는 국내의 경우 BIM 기술 자체의 보

급과 적용이 미약한 실정, 라이브러리 부족과 맞춤형 설계도구로서의 활용이

미비하여, 해외관련 사례조사를 중심으로 BIM기술의 배경, 응용방안 및 로

드맵 등과 관련한 기초적 분석 내용을 요약 정리하였음

Ÿ 영국의 NBS가 2012년 2월에 발표한 BIM설문조사(2011년 1,000명 건설분

야 종사자 대상)에 따르면 약 31%의 응답자들이 2011년 현재 BIM을 사

용하고 있으며 이 수치는 2010년에 비해 약 2.5배 증가한 것임

Ÿ 미국 McGraw Hill Construction은 건설분야의 사전으로 인지되고 있는

Sweets Catalog를 Sweets Network로 진화시켜 광범위한 범위의 자재에

대한 제품, CAD, 카탈로그, 시방서, 3D 및 BIM, Green 등 다양한 정보를

제공하고 있음

Ÿ 2000년대 후반 미국, 영국, 핀란드, 노르웨이, 싱가폴 등 각국정부는 공공

발주에 BIM을 의무화하기 시작하여 전 세계적으로 가속화되는 추세임.

이는 건설비용과 에너지 자원 등의 사회적 비용을 절감하는 것이 초기설

계단계부터 해결노력이 중요하다는 점을 인식하고 있기 때문임

Ÿ 싱가폴의 경우 향후 10년간 매년 생산성 2~3% 증대를 목표로 수립하여

추진 중

Ÿ 국내 인허가를 위한 환경구축이 미흡하며 지속적인 개발과 개선노력이

필요

⑤ 설계지원도구 분석DB는 향후 2차년도 이후 비전문가용 적정기술과 전문가용

첨단설계기술을 함께 고려한 범용화가 가능한 형태의 지원기술 방향성 모색

하는데 응용하고자 진행함

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표
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Ÿ 게재논문 2건

연도 논문명 학술지명 주저
자명

호 국명 SCI
여부

등록
번호

증빙

2014
Sensing the Room - An Integrated 
Implementation Process to Visualize 
Indoor Temperature Data on Floor Plans

International Journal 
of “Visualization in E
ngineering, Springer

Minkyu 
Shin

- 국외 비SCI 2213-
7459 

양-1차-2
-A-5

2014
실내환경데이터 시각화의 통합적 접근방법 
구현- 온도변화에 대한 평면도상3차원 
시각화

디자인융복합학회
신민규
이진국

Vol.13.
 no.4 국내 비SCI

2287
4089

양-1차-2
-A-6

Ÿ 발표논문 2건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2014
An Integrated Approach to the Visualization of 
Indoor Temperature Changes on the Floor Plans

Minkyu Shin/Sang-ik 
Lee/Jisoo Kim/Hyuns
oo Lee/Gyuyeob Jeo

n/Jin-Kook Lee

The 31st Internationa
l Symposium on Aut
omation and Robotic
s in Construction an

d Mining

국내
양-1차-2

-B-3

2014
실내 온도데이터 수집 및 평면상 시각화 - 
주거환경개선을 위한 실내 환경 데이터 수집 및 
시각화 시스템 개발

신민규/이상익/김지수
/이현수/이진국

한국도시설계학회 20
14년 춘계학술대회

국내 양-1차-2
-B-37

② 보고서

연도 보고서명 구분 증빙

2014 첨단설계지원도구 문헌자료분석 요약집 연차보고 질-1차-2-3-3-A

2014 첨단설계기술 사용성 분석집 연차보고 질-1차-2-3-3-B

2014 해외사례분석 자료집 연차보고 질-1차-2-3-3-C

2014 국내BIM기술보급 및 적용현황조사 연차보고 질-1차-2-3-3-D

2014 설계지원도구 분석DB 연차보고 질-1차-2-3-3-E

2014 BIM기반 첨단설계지원도구 분석DB 연차보고 질-1차-2-3-3-F

라. 주거취약계층의 거주자맞춤형 저비용 주거환경개선 모델 개발

❍ 해당사항 없음 : 5차년도(신규) 연구 착수

마. 주거복지지원주택에 대한 취약계층 유형별 반응 검증 연구

❍ 해당사항 없음 : 5차년도(신규) 연구 착수

바. 주거복지지원주택 입주자의 공동체 생활 적응 강화 방안 연구

❍ 해당사항 없음 : 5차년도(신규) 연구 착수

사. 영월 주거복지지원주택의 거주 후 평가(POE) 모델 개발

❍ 해당사항 없음 : 5차년도(신규) 연구 착수
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(4) 테스트베드구축 및 운영기술

(1) 연구목표

❍ 실증후보지 현황진단 및 테스트베드적용 주거모델 개발방향설정

(2) 연구내용

ⓛ 본 과제는 다양한 취약계층을 대상으로 수요자 맞춤형으로 개발하되, RFP상

으로 반드시 진행되어야 할 실증사업으로는 쪽방, 고시원 등에 한정됨. 그러

나 본 연구단은 정해진 연구비 내에서 가능한 다양한 테스트베드를 운영하여

보다 많은 결과물이 제시될 수 있도록 여러 실증후보지를 선정하여 현황진단

을 진행함. 이에 실증후보지는 특정한 지역성보다는 RFP상에서 대상자로 제

시된 신혼·육아, 고령자·장애인, 쪽방·고시원의 여러 대상자를 위한 주거지들

이며, 3세부의 결과물이 실증에 반영이 가능하도록 리모델링이 가능한 주거

지임을 가장 우선의 선정기준으로 함. 이에 따라 실증후보지의 유형을 공공

임대아파트 및 자활협동조합식 임대주택, 장애인 임대주택, 쪽방으로 분류하

고 여러 대상지를 물색 후 현황진단을 통해 실증대상지의 가능성을 진단함.

Ÿ 공공임대아파트는 저소득층, 고령자, 장애인 등 다양한 주거취약계층들이

밀집한 대상지로 하이브리드 공법, 수직수평 공간확장기술 및 바닥시스템

등을 도입하여 리모델링을 추진하여, 거주자의 삶의 질을 증진시키는 사례

가 되도록 하며, 이에 대상지 주거실태를 파악하고, 건폐율/용적률 조사를

통해 수직수평 증축가능공간을 확인함 (설계 및 공사실증으로 진행함)

Ÿ 자활협동조합식 임대주택은 1인독거 저소득층의 주거취약계층을 대상으로

조합을 형성하여 자활을 돕는 고시원을 추진함. 기존의 오피스 및 고시원을

매입 또는 장기임대하여 대안주거로 리모델링하여, 건물의 가치성을 높이고

님비현상에 대처 가능한 주거가 되도록 함. 이를 위해 기존 오피스의 거주

환경실태를 파악하고, 건폐율 및 용적률 등 조사를 통해 고시원으로의 용도

변경 및 공사가능성 여부를 확인함 (설계 및 운영으로 진행하기로 함)

Ÿ 장애인 임대주택은 기존 장애인시설(은평재활원)의 주차장부지를 확보하

여 장애인을 위한 신축임대주택으로써, 하이브리드공법, 수직수평공간확

장기술 및 바닥시스템, 조경시스템 등을 도입하여 신축계획을 추진하여,

거주자의 삶의 질을 증진시키고 자립생활이 가능한 임대주택이 되도록

하고자 함. 이를 위해 주위의 거주환경실태를 파악하고, 건폐율 및 용적

률 등 조사를 통해 공사가능공간을 확인함 (설계실증으로 진행하기로 함)

Ÿ 쪽방은 기존에 진행하던 쪽방 리모델링사업을 활용하여, 법적최소기준 및

주민요구사항을 반영시켜 주거성능을 향상시키는 설계를 제안하여, 최저소

득의 주거취약계층을 위한 주거환경을 향상시키고자 함. 이를 위해 영등포

구의 쪽방촌을 대상으로 거주환경 등을 파악하고, 최소주거기준 부합정도를

확인하여 계획가능성을 확인함 (결과적으로 실증에서 제외하기로 합의함)
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② 실증테스트베드 주거모델 개발방향 설정은 ⓐ주거복지 모델 개발 방향, ⓑ주

거복지모델의 유형화 기준, ⓒ실증대상지 선정 방향의 3가지로 진행됨

Ÿ 주거복지 모델 개발 방향은 중앙정부와 자자체에 의해 제공되어온 주택지

원 정책과 사회적 약자를 위한 주택계획 및 공급 시 고려되어야 하는 사회

적 서비스 실태를 분석하여, 수요와 공급 간의 양적, 질적 차이를 파악하고,

이 격차를 줄일 수 있도록 기존의 자원들을 유연하게 움직이는 방안과 새로

운 자원을 적절히 강화하는 방안을 시도함. 이에 사회취약계층을 위한 대안

적 모델로서 ‘주거지원 서비스주택’을 제안하며, 이는 국외에서 ‘서포티브

주택(Supportive housing)’으로 불리는 공공지원형 주택모델임. ‘주거지원’

이란 의미는 주택을 직접 제공하거나 임대료를 지원하거나, 어느 방법이던

‘주거 안정성’을 공적으로 지원한다는 것이며, ‘서비스 주택’은 거주자에게

필요한 서비스가 통합 혹은 연계되어 제공되는 주택이라는 의미임. (본 과

제에서는 선진국에서 제공하는 방법과 그들의 사회적 여건과는 다른 한국

적 현실에서 이를 고유하면서도 선진모델이 될 수 있게 개발하고자 함)

Ÿ 주거복지모델의 유형화 기준은 취약계층을 위한 새로운 주거모델로「주거

지원 서비스주택」을 설정하고 이 모델이 제공될 수 있는 다양한 여건에 기

반하여 이론적으로 유형화 하고 이 범위 내에서 현실적으로 시급하고 또 대

표성이 있는 유형들을 조명하고자 진행하였으며, 10개 기준관점을 제시함

Ÿ 실증대상지 선정을 위하여 기본 방향으로, 새롭게 생기고 있는 취약계층과

주거난민들의 문제를 다각적으로 접근할 필요성과 과제기간 내 여건이 가

능한 지역을 우선적인 대상으로 고려하여야 한다는 측면 등을 고려하여 대

상지별로 다음과 같이 검토함

대상지 선정방향

은평구 구산동 신축건물로서, 장애인 임대주택예정이며 설계안 제작에 협조

영등포 성보빌딩

리모델링 대상건물로서, 자활가능 주거취약계층 협동조합식 임대주택 예정이며 민
간참여 방안이어서 소유자, R&D팀, 협동조합참여 취약계층 간 입장조율과 부가적
지원방안, R&D 시제품 비용 가치 점검, 임대기간, 임대료 등 다양한 안건들이 지
속적으로 논의 되어야 함.

공공임대아파트
리모델링 대상건물로서, 증축가능성 있는 기존 아파트를 물색 중이며, 아파트 리모
델링 가능성과 주거복지동 리모델링 가능성을 열어두고 있음. LH의 내부계획과 연
결 타진 중이며, 어느 곳을 결정하는가에 따라 비용이 유동적임.

쇠퇴지역
주거복지지원주택

노후 주거 지역 내 대상건물을 물색중이며, 건물 상태에 따라 리모델링 혹은 신축
가능성을 열어두고 있음.

영월군
리모델링 대상 건물로서, 건물 매입예산이 확보되고 리모델링 추진계획이 되어있는
건물. 무주택 저소득 가구가 입주대상으로 장애인 9%, 노인 24% 인구 구성을 보이
는 주거복지가 시급한 지역임. 지자체장의 저소득층 주거안정화 의지가 강함.

종로구 쪽방촌
인근 고시원

리모델링 대상건물로서, 현재 지자체장의 관심과 의지가 있으며, 적절한 주변건물
물색 중임

표 33. 실증대상지 선정방향
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(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 발표논문 3건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2014 인구다변화에 따른 도시주택개발 방향 설정 연구 이연숙/이동주/김현정
한국주거학회 

춘계학술발표대회 국내
양-1차-2
-B-46

2014 서포티브 주택의 서비스 유형에 관한 연구 이연숙/박지영/장순순 한국주거학회 
춘계학술발표대회 국내 양-1차-2

-B-33

2014 네덜란드의 소셜하우징에 대한 고찰 장순순/이연숙/강혜연 한국주거학회 
춘계학술발표대회

국내 양-1차-2
-B-20

② 보고서 7건

연도 보고서명 구분 증빙

2014 기초현황조사 (공공임대아파트 현황진단 요약집) 연차보고 질-1차-2-4-A

2014 기초현황조사 (자활협동조합식 임대주택 현황진단 요약집) 연차보고 질-1차-2-4-B

2014 기초현황조사 (장애인 임대주택 현황진단 요약집) 연차보고 질-1차-2-4-C

2014 기초현황조사 (쪽방촌 현황진단 요약집) 연차보고 질-1차-2-4-D

2014 타당성검토 (성보빌딩 견적) 연차보고 질-1차-2-4-E

2014 타당성검토 (성보빌딩 리모델링 전후 에너지성능모의시험) 연차보고 질-1차-2-4-F

2014 타당성검토 (감정평가의뢰서) 연차보고 질-1차-2-4-G

(5) 연구단 : 주거복지 DB 종합정보시스템 구상

(1) 연구목표

❍ 주거복지에 관한 전반적인 기초자료 통합을 통한 정보공유 및 확산

(2) 연구내용

ⓛ 주거복지 DB 종합정보시스템은 주거취약계층별 주거복지 DB를 체계적으로

유형화하여 관리하여, 유형화 (주거취약계층별, 계층특성별, 주택유형별) 탐색

및 출력이 가능함

② 주거복지 DB 종합정보시스템에 활용되는 1차년도의 콘텐츠는 다음과 같음

Ÿ 육아/신혼부부, 고령자, 장애인, 주거빈민계층별 DB 및 주거복지 성과물

Ÿ 수요자 맞춤형 주거성능 증진기술 DB (주거복지 성과물)

Ÿ 수요자 맞춤형 주거계획 지원기술 DB (주거복지 성과물)

Ÿ 수요자 맞춤형 실증테스트베드 DB (주거복지 성과물)

(3) 최종성과물

ⓛ 보고서

연도 보고서명 구분 증빙

2014 주거복지 DB 종합정보시스템 구상(안)  연차보고 질-1차-2-5-A
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2-2. 2차년도 연구수행 내용 (2차년도 : 2014.10.21 ~ 2015.05.20. 7개월)

1) 수요자 맞춤형 주거계획지침 및 모델 기술

가. 신혼부부/사회초년생 맞춤형 주거계획지침 및 모델개발

(1) 연구목표

❍ 주거계획지침개발

(2) 연구내용

ⓛ 1차년도 연구결과를 기초로 신혼부부, 사회초년생을 위한 서포티브 주택 계획

지침을 개발함

Ÿ 주거실태조사를 분석한 ‘가족생애주기를 고려한 주택수요특성 및 향후 정

책방향(토지주택연구원)’에 의하면 사회초년생(주거규모 40㎡ 이하, 주택

유형 다세대, 주거비지출 월세), 신혼부부(주거규모 40~60㎡, 주택유형

APT, 주거비지출 전세)의 특성을 가짐

② 개인 점유 공간과 공용공간을 중심으로 살펴본 주거 유형 분석

Ÿ 개인점유공간은 침실하나를 최대 6명까지 나눠 사용하는 1침상형에서 화

장실, 욕실, 부엌 등의 생활에 필요한 공간을 모두 갖춘 1유닛형까지 분

류가능

Ÿ 공용공간은 개인점유공간의 유형에 따라, 건축물의 규모 및 유형에 따라,

시설운영방식에 따라 각기 다르게 나타남

③ 사회초년생, 신혼부부를 주거계획지침

Ÿ 사회초년생, 신혼부부를 위한 주거계획 지침은 주거요구가 다른 각 집단

의 특성을 반영하여 제안하고 실외공간과 실내공간, 그리고 커뮤니티활동

을 위한 공용공간으로 나누어 제시하고 있음

Ÿ 사회초년생의 개인이 점유하는 공간은 쉐어하우스와 원룸 아파트 등에서

다른 형태로 나타나지만, 지침에서는 신혼부부와 함께 1유닛형의 독립된

공간을 중심으로 제시하고 있음

개인점유공간 공용공간

쉐어룸형
(2인1실)

세미프라이빗형
(2인1실)

개인실형
(1인1실)

원룸형
(1인1실)

쉐어하우스의
공용공간 예시

표 37. 사회초년생을 위한 각 공간 예시



- 40 -

Ÿ 신혼부부는 독립된 삶이 가능한 1유닛형을 전제로, 주거공간에 대한 라이

프스테이지와 라이프스타일의 변화에 기반하여 적정 수준의 주거와 선택

가능한 공용공간을 제시함

Ÿ 또한 신혼부부세대는 육아기에 아동친화적인 주거 특성이 나타나는 점을

반영하여 육아기 가족을 위한 별도의 주거계획 지침을 제시함

Ÿ 또한 이 두 타입 모두 2~5년 정도 거주한 후, 결혼 및 자녀 양육 등을 위

해 새로운 주거로 이전하는 것을 전제로 한 주거유형을 제시함

Ÿ 두 유형 모두 경제적으로 여유가 없다는 점과 1~2인 가구라는 특성을 반

영하여 경제성과 안전성이라는 측면을 반영함

Ÿ 주거지침은 각 공간이 가져야 하는 최소수준이 아닌 적정수준에 기반하

여 제시하고, 적어도 주거로서 가져야하는 채광, 통풍 등이 가능한 건강

한 주거에 대한 기준을 제시함

Ÿ 각각의 주거는 유니버설디자인이 반영된 주거를 기반으로 고려함

수납물품의 증가에
대비해 2인분의
수납+α형의 평면

장기간 거주를 고려한
주택을 선택 시의 평면

서로의 휴식을 위한
공간을 제공하는

평면

행복하우스의
신혼부부용 주거평면.
아이출산을 전제로 함.

표 38. 신혼부부를 위한 일본 및 한국의 주거공간 예시

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 1건

연도 논문명 학술지명
주저
자명 호 국명

SCI
여부

등록
번호 증빙

2015 저출산 대응 공공서비스 관점에서 본 
「토론토 출산지원센터」현지조사연구 한국주거학회 이연숙 26(1) 국내 비SCI 2234

3571
양-2차-2

-A-5

Ÿ 발표논문 2건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2014 사회초년생의 주거실태 및 요구에 관한 연구 최령/이준민 한국주거학회 
추계학술대회 국내 양-2차-2

-B-26

2014 신혼가구의 주거실태 및 요구에 관한 연구 최령/이준민 한국주거학회 
추계학술대회

국내 양-2차-2
-B-30

② 보고서

연도 보고서명 구분 증빙

2015 신혼부부, 사회초년생, 육아 맞춤형 주거계획지침서 연차보고 질-2차-2-1-1
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나. 장애인 맞춤형 주거계획지침 및 모델개발

(1) 연구목표

❍ 주거계획지침개발

(2) 연구내용

ⓛ 1차년도 연구결과를 기초로 재가장애인을 위한 맞춤형주택계획지침을 개발함

Ÿ 1차년도 기초조사자료를 토대로 1300여개의 가이드라인항목을 추출하고

가이드라인항목의 중복성을 검토 및 통합 후, 국문학 전문가로부터 문법

및 문맥에 대한 검토 의뢰한 후 800여개의 가이드라인으로 압축 정리함

Ÿ 800여개의 가이드라인에 대해 관련분야 전문가 9인으로 구성된 심층워크

샵을 진행함. 800여개 항목은 Q-sorting 방법을 활용하여 카드로 제작되

었으며, 전문가 9인은 3그룹으로 구분하고 각 그룹별 논의를 통해 각각의

카드의 내용을 중요도(강제나 의무, 권장, 안내 혹은 설명)로 1차 분류함.

모두가 동의한 가이드라인 항목은 제외하고, 이견이 있는 카드에 대해 다

시 9인이 토론하여 중요도를 결정함

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 2건

연도 논문명 학술지명
주저
자명 호 국명

SCI
여부

등록
번호 증빙

2015
국내 기존 장애인주택 가이드라인의 구성체계 

분석
한국디자인
트렌드학회 김보애 46 국내 비SCI

1229-
9081 

양-2차-2
-A-4

2015
국내 장애인주택 디자인가이드라인 내용분석 

연구 의료복지건축학회 김보애 21(1) 국내 비SCI
1975-
3349

양-2차-2
-A-6

Ÿ 발표논문 4건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2014 재가장애인의 주거실태분석 및 서포티브주택 가능성 이동주/박지영
최경옥/이연숙

한국주거학회 
추계학술대회 국내 양-2차-2

-B-1

2014 관찰 및 심층인터뷰를 통한 재가 장애인의 주거실태 
분석

박지영/이동주
장순순/이연숙

한국주거학회 
추계학술대회 국내 양-2차-2

-B-2

2015
User benefit analysis of bathroom guidelines for 

disabled people
박지영/이연숙
장미선/장순순

APNHR 2015
(Asia-Pacific Network for 

Housing Research)

국제
(광주)

양-2차-2
-B-8

2015
Study on Factors and Indicators Affecting Reside
ntial Environment Satisfaction of Disabled People 

Staying at Home in Urban Areas 

이연숙, 이동주, 
박지영, 임예지

EDRA46LosAngeles
The Environmental Desig
n Research Association

국외 양-2차-2
-B-32

② 보고서 1건

연도 보고서명 구분 증빙

2015 장애인 맞춤형 주거계획지침서 연차보고 질-2차-2-1-2
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다. 고령자 맞춤형 주거계획지침 및 모델개발

(1) 연구목표

❍ 주거계획지침개발

(2) 연구내용

ⓛ 1차년도 연구결과를 기초로 고령자를 위한 맞춤형 주택 계획지침을 다음과 같

이 진행하고 개발함

Ÿ 13개 국내외 고령자관련 가이드라인 및 1차년도 실태조사자료를 토대로

2900여개 가이드라인항목을 추출. 가이드라인항목 중복성을 검토하여 880

여개 항목으로 압축하고, 실내외 14개 공간분류 및 45개 세부분류 정리

Ÿ 880여개의 가이드라인 항목에 대하여 관련분야 전문가 9인으로 구성된

심층워크샵을 진행함(2015/1/21~22, 연세대학교 삼성관 대강의실)

Ÿ 880여개 항목은 Q-sorting 방법을 위하여 카드로 제작되고, 전문가 9인을

3그룹으로 구분하고 각 그룹별 논의를 통해 각각의 카드 내용을 중요도

(강제나 의무, 권장, 안내 혹은 설명)로 1차 분류함. 모두가 동의한 가이

드라인 항목은 제외하고, 이견이 있는 카드에 대해 다시 9인이 토론하여

중요도를 결정함. 워크샵의 결과로 가이드라인 구성체계·정리방식 결정

② 개발된 고령자 맞춤형 주택 계획지침은 3차년도의 고령자 맞춤형 지원주택 공

간모델을 개발하는 근거자료로 활용하며, 이후 주거취약 고령자들의 주거문제

해결을 위해 보다 적극적으로 제공되리라 예상되는 공공임대주택의 공간유형

별로 건강상태를 고려하여 정리함으로써 맞춤형 주거계획이 가능하도록 하였

다는 점에서 기존의 지침과 차별성을 지님

(3) 최종성과물

ⓛ 보고서 2건

연도 보고서명 구분 증빙

2015 고령자 주거계획지침개발 전문가 심층워크샵 자료집 연차보고 질-2차-2-1-3-A

2015 고령자 맞춤형 주거계획지침서 연차보고 질-2차-2-1-3-B

② 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 2건

연도 논문명 학술지명 주저
자명

호 국명 SCI
여부

등록
번호

증빙

2015
Comparison of Preferred Features in 
Spatial Composition for Shared Housing 
between  Rural and Urban Elderly

한국생태환경
건축학회

Lee Ji 
Hye 15(1)

대한
민국 비SCI

2288
9698

양-2차-2
-A-3 

2015
The Effects of an Education Program on 
Home Renovation for Fall Prevention of 
Korean Older People

Education 
gerontology

Miseon 
Jang

41(9) 국외 SCI 1521
0472

양-2차-2
-A-7 
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Ÿ 발표논문 5건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2014 맞춤형 치매노인 주거시설 현지사례연구 이연숙/장재우/
치팅

한국주거학회 추계학술대회 국내 양-2차-2
-B-22

2014 저소득층 노인의 주거복지증진을 위한 주거환경 
만족도 연구

안창헌/이연숙
이지혜/김현정

한국주거학회 추계학술대회 국내 양-2차-2
-B-14

2014 국내 첫 사례를 통한 미래 노숙인지원주택 발전을 
위한 제언

이연숙/김진구 한국주거학회 추계학술대회 국내 양-2차-2
-B-20

2015

Comparison of Elderly People’s Residential 
Preference between Urban and Rural Areas 
through Participation Plan in Shared Housing for 
Elderly People

이지혜, 이연숙, 
장순순

EDRA46LosAngeles
The Environmental Design 

Research Association
국외 양-2차-2

-B-35

2015
A Comparison of Actual Housing Condition and 
Preference According to the Elderly House Type 
in Seoul, Korea 

이연숙, 박재현, 
안창헌, 김현정, 

이지영

EDRA46LosAngeles
The Environmental Design 

Research Association
국외 양-2차-2

-B-33

라. 주거빈곤계층 맞춤형 주거계획지침 및 모델개발

(1) 연구목표

❍ 주거계획지침개발

(2) 연구내용

ⓛ 비주택거주자(고시원)와 자력형 대학생으로 구분하여 계획지침을 개발함

② 가이드라인 구성방향 설정 : 대상자에 따라 공간적 지침, 지원 서비스, 정책 및

제도와의 연계성을 검토하여 주거빈곤계층 맞춤형 주거계획지침을 개발함

대상자

지침 구성

공간적 지침 지원 서비스
(자립 프로그램)

정책 및 제도(1세부)*

공간계획 지침 공급/관리 임대료 최저주거기준*

쪽방·고시원
거주 계층

필수공간 지침 및
대상/지원 서비스
제공공간지침 제시

지원주택 및 노숙인
지원시설제공의 자립
프로그램 검토/제시

지원주택
(Supportive Housing)
공급/관리 방안 제시

임대료
산정
기준
제시

개선안 제시

대학생
학업 및 생활을
위한 공간별
계획지침 제시

실태조사 보고서의
대학생의 요구조건

반영

대학가 임대주택
공급/관리 방안 제시

표 48. 가이드라인 구성방향 설정

③ 기존 가이드라인 검토

Ÿ 비주택 거주자의 주거공간을 위한 기개발된 가이드라인 중 공간계획에

관한 사항을 포함한 가이드라인(Supportive Housing(미국), Affordable

housing(호주), HMOs(영국), 부흥 및 재해공영주택(일본)) 및 지원 서비

스 가이드라인 분석하여 필수 항목을 도출하였으며, 대상자가 주거사다리

의 최하위층에 있는 주거빈곤계층을 대상으로 함으로 최저주거기준을 함

께 검토함
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Ÿ 기존 가이드라인 중 공간계획(14건; Supportive Housing(4건), Affordable

Housing(2건), HMOs(4건) 등), 지원 서비스(4건), 최저주거기준(2건)에

관한 가이드라인 검토함

Ÿ 비주택 거주자를 위한 대안주거공간은 저렴한 주거공간(affordable

housing)과 취약계층이 자립할 수 있도록 주택과 결부된 서비스의 지원

(supportive housing)이 필요함. 또한 저렴 주택을 제공하기 위한 대안의

하나로, 개인 공간인 침실 외의 필요한 공간을 공유하는 형태의 저렴 주

택을 공급 방안을 모색하기 위해 영국의 다중주택(HMOs) 계획 기준을

검토함

Ÿ 대학생의 경우, 기숙사 가이드라인과 대학교 밀집 지역 내 학생 기숙시설

(Students accommodation)에 관한 가이드라인을 검토함

④ 전문가 심층 워크숍

Ÿ 계층별 전문가 6인 및 가이드라인 전문가 6인가 참석하여 주거빈곤계층

가이드라인 개발을 위해 청년(대학생 및 사회초년생), 노숙인, 쪽방 및 고

시원 거주자의 현황, 주거모델 개발방향, 지원정책 방향에 관한 사안을

논의함

대상자 주요 논의 내용

청년
‘건물 단위의 주택 매입을 통한 소규모 단위(20세대) 주택을 다량(100채) 공급’하고, ‘주거협동
조합이 사회협동조합으로 인정받을 수 있도록 국가의 인정 범위를 확대할 필요’가 있다는 의견
이 제시됨

노숙인
‘해당 지역사회에서 복지 서비스를 제공 받을 수 있도록 할 필요’, ‘지원주택에는 새로운 서비
스를 개발하기보다 기존 복지 프로그램 대상과 목적에 맞도록 제공할 필요’가 있다는 의견이
제시됨

고시원 거주자
‘공공임대주택이 입주자를 형평성 있게 선정할 수 있는 중립적인 운영권자가 필요’, ‘통합급여
에서 분리되는 주거급여가 현실성 있는 수준으로 개선될 필요’, ‘중간 규모의 사회통합형 임대
주택을 공급할 필요’가 있다는 의견이 제시됨

쪽방 거주자
‘주거지 인근에서 지원 서비스를 받을 수 있도록 할 필요’,‘쪽방촌 서비스 제공 및 관리 운영
주체가 전방위적 조직으로 통합될 필요’, ‘노숙인 지원공간이 복합 문화공간으로 형성된다면 지
역 활성화 및 통합에 기여할 것’ 의견이 제시됨

표 49. 워크샵 주요 논의내용

⑤ 가이드라인 구성(안) 도출 및 전문가 검증 반영

Ÿ 주거빈곤계층 특성과 지원주택/저렴주택/다중주택/공영주택에 대한 기존

가이드라인을 검토하여, 주거빈곤계층 특성을 고려한 가이드라인(안)을

개발함

Ÿ 주거빈곤계층에서 다루고 있는 대상을 쪽방 및 고시원 거주계층을 통합

한 단신 중장년으로 정립하고 대학생을 포함한 “1인 자립/자활 대상자로”

설정
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Ÿ 1인 자립/자활 대상자가 주택을 취득한 후 유지하고 사용할 수 있도록 기

본원칙을 수립함. 공간 속성에 따라 주거생활 전용공간/주거 공용공간/커

뮤니티 공용공간으로 구분하고, 각 공간에 해당하는 실별로 위치, 면적,

가구, 설비 등에 관한 계획 지침을 제시함

Ÿ 비주택 거주자 및 청년 주거계획 관련 전문가 4인을 대상으로 가이드라

인(안)을 전문가 검증을 의뢰한 후 의견을 가이드라인에 반영함

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 1건

연도 논문명 학술지명 주저
자명 호 국명 SCI

여부
등록
번호 증빙

2015 미국 뉴욕시 서포티브주택 '더 크리스토퍼' 
현장분석 연구 한국주거학회 이연숙 26(1) 국내 비SCI 2234

3571
양-2차-2

-A-6

Ÿ 발표논문 6건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2014 서울지역 고시원 거주자 주거실태 및 만족도 박철수/이으뜸
이연숙/고지영

한국주거학회 
추계학술대회 국내 양-2차-2

-B-27

2014 서울지역 자력형 대학생의 주거실태 및 만족도 고지영/이으뜸
이연숙/오찬옥

한국주거학회 
추계학술대회 국내 양-2차-2

-B-28

2014 미국 뉴욕시 서포티브하우징 더리 현지사례 연구 장순순/이연숙
/박재현

한국주거학회 
추계학술대회 국내 양-2차-2

-B-23

2014 미국 뉴욕시 서포티브하우징 더브룩 현지사례 연구
치팅/이연숙

/박재현
한국주거학회 
추계학술대회 국내

양-2차-2
-B-24

2014
미국 사회적 약자를 위한 공공임대주택 맨하탄 
플라자 사례연구

고지영/이연숙
/박재현

한국주거학회 
추계학술대회 국내

양-2차-2
-B-25

2015 Residential Status and Development Direction of 
the Urban Poor Living in Dosshouse

김진구, 이연숙, 
남상오

EDRA46LosAngeles
The Environmental Desig
n Research Association

국외 양-2차-2
-B-36

② 보고서 3건

연도 보고서명 구분 증빙

2015 기존 가이드라인 분석 자료집 연차보고 질-2차-2-1-4-A

2015 주거빈곤계층 연차보고 질-2차-2-1-4-B

2015 주거빈곤계층 1인거주자를 위한 주택계획 지침(안)  연차보고 질-2차-2-1-4-C
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2) 수요자 맞춤형 주거성능 증진기술

가. 어린이 안전을 위한 주거환경 계획기술

(1) 연구목표

❍ 주거단지 외부공간의 어린이 안전을 위한 환경개선지침 개발

(2) 연구내용

ⓛ 주거단지 현장평가

Ÿ 1차년도에 제시한 주거단지의 어린이안전 현장 체크리스트를 활용하여

기존 주거단지 외부공간의 어린이 안전 측면의 물리적 환경을 평가함

Ÿ 주거 여건에 따른 어린이 안전환경을 비교⋅평가하기 위해서 주거취약계

층이 거주하는 영구임대아파트 3개 단지와 동일한 행정구에 있는 일반아

파트 3개 단지를 선정하여 현장조사를 실시함

Ÿ 분석결과 : 전체적으로 영구임대아파트가 일반아파트에 비해서 외부공간

에 대한 안전환경 계획 현황이 미비한 것으로 나타남

그림 20. 현장조사 개요

② 임대주거단지 거주자 설문조사

Ÿ 임대단지 거주자의 어린이안전에 대한 의식을 살펴보기 위해서 현장조사

를 실시한 영구임대아파트 3개 단지를 대상으로 아파트단지 외부공간의

어린이 안전성에 관한 설문조사를 실시하고 106부를 분석함

Ÿ 조사결과 분석을 통해서 주거단지에서 어린이 안전을 위해서 우선적으로

고려해야 할 공간과 공간계획에서 있어서 중요한 환경계획요소를 도출하

고, 이를 바탕으로 2차년도에 행해질 현장조사를 통한 ‘어린이 안전환경

계획지침’을 작성함에 있어서 가중치를 적용함
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항목 내용

안전사고 유형별
만족도 및
중요도

어린이 안전유형별 만족도 평균은 ‘생활안전’(3.16), ‘시설물안전’(3.06), ‘교통안전’(2.99), ‘범죄안
전’(2.69) 순으로 나타났음. 그리고 어린이 안전유형별 요구도 평균은 ‘범죄안전’(3.99), ‘교통안
전’(3.96), ‘시설물안전’(3.86), ‘생활안전’(3.81) 순으로 나타났다. 이는 주거취약 계층이 거주하고 있
는 영구임대아파트의 외부공간에 있어서 어린이 안전에 대한 전반적인 만족도는 ‘범죄안전’ 측면
에서 매우 취약한 것을 알 수 있음. 특히 ‘범죄안전’에 대한 요구도가 다른 안전유형에 비해서 높
은 것을 감안할 때 ‘범죄안전’에 대한 환경 개선이 시급하다고 볼 수 있음.

공간별 어린이
안전환경 조성의
만족도 및
요구도

어린이 안전환경에 대해 만족도가 높은 공간은 ‘산책로’(3.38), ‘주동 출입공간’(3.14), ‘담장 주변공
간’(3.11), ‘아동 통학공간’(3.08) 등의 순으로 나타났음. 그리고 어린이 안전환경에 대해 요구도가
높은 공간은 ‘차도’(3.59), ‘휴게공간’(3.58), ‘주차공간’(3.58), ‘아동 통학공간’(3.08) 등의 순으로 나
타났음. 특히 ‘휴게공간’, ‘주차공간’, ‘차도’는 요구도에 비해서 현재 환경에 대한 만족도가 매우
낮게 나타났기 때문에 우선적으로 이 공간에 대한 안전성을 향상시키기 위한 노력이 필요함.

어린이 안전환경
계획요소의
만족도 및
중요도

어린이 안전환경에 대한 영구임대아파트 거주자의 만족도 및 요구도를 살펴 본 결과를 IPA
(Importance-Performance Analysis)를 실시하여 분석함. 분석결과, 총 44개의 환경계획요소 중에
중점적으로 개선해야할 항목으로 11개 요소가 도출되었고, 개선대상항목으로 8개의 요소가 도출
되었음

표 53. 설문조사 주요 분석결과

③ 주거단지 외부공간 어린이 안전 환경 개선지침

Ÿ 어린이안전을 ‘생활안전’과 ‘범죄안전’으로 구분하고, 각각에 해당하는 계

획지침을 조사․분석하여 정리함으로써 주거단지 외부공간에 적용 가능

한 어린이안전을 위한 환경개선지침을 제시하고자 함

Ÿ 도출된 주거단지 외부공간 어린이 안전환경 개선지침을 공간별, 계획특성

별로 분류하여 정리함

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 1건

연도 논문명 학술지명 주저
자명 호 국명 SCI

여부
등록
번호 증빙

2015
안전성 향상을 위한 주거단지 외부공간의 
환경 디자인 요소에 관한 연구-어린이안전을 
중심으로-

디자인지식저널 변기동 33 국내 비SCI 1975-
2946 

양-2차-2
-A-8

Ÿ 발표논문 1건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2014
어린이 안전을 위한 주거단지 외부공간 계획에 
관한 연구 민영희/변기동/하미경

한국생태환경건축학회 
추계학술발표대회 국내

양-2차-2
-B-31

② 보고서

연도 보고서명 구분 증빙

2015 주거단지 어린이 안전 현장평가 보고서 연차보고 질-2차-2-2-1-A

2015 주거단지 어린이 안전 환경 설문조사 연차보고 질-2차-2-2-1-B

2015 주거단지 어린이 안전환경 개선지침 연차보고 질-2차-2-2-1-C
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나. 고령자 청각기능 쇠퇴를 배려한 주택음향 설계기술

(1) 연구목표

❍ 주택음향 설계지침개발

(2) 연구내용

ⓛ 고령자 청각기능 쇠퇴의 특성을 고려하여 음향설계기술을 개발함. 고령자를

위한 주택음향설계는 학술적, 규범적, 경제적 측면에서 접근함

② 고령자를 청력약화를 배려한 주택음향설계 지침은 소음환경 설계지침, 잔향환

경 설계지침, 부가 음향환경 설계지침으로 구분되어 개발됨

Contents Guideline Measurement

Noise
Environment

Floor impact sound 53 Molit 2013-611

Heavy weight floor impact sound 50 Molit 2013-611

Unit to unit sound insulation Dn,TW≧48 KS F 2809
KS F 2862

Indoor
background
noise
sources

Plumbing noise Leq≦40 Molit 2014-608

Noise from outdoor Leq≦40 Molit 2014-608

Noise from other units Leq≦40 Molit 2014-446

Indoor service noise Leq≦40 Molit 2014-608

Total background noise Leq≦43 Molit 2014-608
Molit 2014-446

Sound
Environment Reverberation Time RT 0.6~0.8s KS F 2864

Auxiliary
Environment

Ceiling Height 2,200mm -

Light-fan switch successive power on -

Bell, chime, PA system etc. Sound with lights -

Illumination level 300lx -

Be careful about the extension of
balcony

emergency exit
floor impact sound
plumbing noise

-

표 57. 고령자의 청력손실을 배려한 주택음향설계 지침 개발

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 2건

연도 논문명 학술지명 주저
자명

호 국명 SCI
여부

등록
번호

증빙

2015
주파수대역별 중량바닥충격음 레벨이 
단일수치 평가값에 미치는 영향

한국건축친환경
설비학회 강민우 9(2) 국내 비SCI

1976
6483 

양-2차-2
-A-12

2015 고령자 청각기능 쇠퇴를 배려한 우리나라 
주택음향설계 지침의 필요성

한국건축친환경
설비학회 류종관 9(2) 대한

민국 비SCI 1976
6483 

양-2차-2
-A-13

Ÿ 발표논문 1건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2015 고령자의 청력손실을 배려한 주택음향설계 지침 오양기
한국음향학회 2015 

춘계학술대회 발표논문집 국내
양-2차-2
-B-34 
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다. 취약계층 주거안정을 위한 커뮤니티가든 활용 자활증진모델개발

(1) 연구목표

❍ 자활증진을 위한 커뮤니티가든 공간지침개발

(2) 연구내용

ⓛ 1차년도 연구결과를 기초로 주거취약계층의 자활증진을 위한 커뮤니티가든

공간지침을 개발함. 분석된 기존지침은 다음과 같으며, 이를 통해 주거를 기반

으로 하는 커뮤니티가든의 공간계획에는 취약계층에 대한 이해와 물리적 환

경, 공간활용 목적에 따라 다양한 영역을 고려하는 것이 필요함을 파악하고,

일부 지침항목을 추출함

Ÿ 건축물녹화설계기준(2012, 국토부)

Ÿ 옥상녹화시스템설계 및 설계도서작성지침(2013, 한국건설기술연구원)

Ÿ The Essential Urban Farmer(2011, Carpenter and Rosenthal)

Ÿ Therapeutic Landscapes(2014, Marcus and Sachs)

Ÿ 서울시 노숙인시설 유니버설디자인 가이드라인

② 지침항목추출 및 유형화

Ÿ 주거를 기반으로 한 취약계층 자활증진을 위한 커뮤니티가든 공간계획을

위해서 필요한 지침을 크게 대상자의 특성(신체적·정신적·사회적)과 대상

지의 입지조건(옥상, 벽면, 실내), 활동목적(정서적·사회적·경제적 자활)의

세 가지 유형으로 구분하고 각각 중분류·세분류·세세분류로 나눠 지침을

유형화함

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 2건

연도 논문명 학술지명
주저
자명 호 국명

SCI
여부

등록
번호 증빙

2014
자활능력 증진을 위한 국외 도시농업 
사례분석

한국인간식물
환경학회 이숙미 17(5) 국내 비SCI

1226-
9778 

양-1차-2
-A-11 

2015
노숙인 자활증진 커뮤니티가든 프로그램을 
위한 국내 노숙인의 특성 및 현황에 관한 
연구동향 분석 

한국인간식물
환경학회 이숙미 18(2) 국내 비SCI

1226
9778

양-1차-2
-A-12

② 보고서 2건

연도 보고서명 구분 증빙

2015 커뮤니티가든 기존공간계획 지침분석보고 연차보고 질-2차-2-2-3-A

2015 커뮤니티가든 공간계획지침서 연차보고 질-2차-2-2-3-B
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3) 수요자 맞춤형 주거계획 지원기술

가. 지속가능성을 증진하는 적정 주거계획 실행기술

❍ 해당사항 없음 : 3차년도 연구 착수

나. 맞춤형 주거 개발을 위한 주민참여계획지원기술

(1) 연구목표

❍ 주민참여계획지원 도구개발

(2) 연구내용

ⓛ 테스트베드 지역주민과 소통하고 의견을 수렴하기 위한 주민참여 계획도구를

개발함

② 개발방향

Ÿ TB 적용을 전제로 국내에 새롭게 도입되는 지원주택의 단위공간 및 건

물을 주민들이 계획할 수 있도록 지원해주는 주민친화형 도구 개발

Ÿ 건축적 지식이 없는 주민들도 쉽게 계획과정에 참여하고 의견을 개진하

여 소통할 수 있도록 지원하는 도구 개발

Ÿ 다양한 주거취약계층별 맞춤형 단위공간을 Drag & Drop 방식으로 계획

하고 결과물을 즉각적으로 확인할 수 있도록 지원

Ÿ TB 현장에서 휴대 및 이동하면서 활용할 수 있도록 Tablet PC 로 개발

③ 개발과정

Ÿ 화면 및 인터페이스 기획 : 단위공간 시나리오에 따른 시스템 로직구상

Ÿ 단위공간 모듈 추출 : 주거취약계층별, 공간별 단위공간 모듈 추출(공간

별, 계층별 75개 단위공간 모듈개발)

Ÿ BIM 기술을 활용하여 단위공간의 Revit 모델링

Ÿ 단위공간모듈의 3D맵핑 및 라이브러리 구축 : 3D Max를 통한 단위공간

맵핑 및 라이브러리 구축

Ÿ 시스템개발 및 3D구현 : 시스템구축 및 Virtool엔진을 활용한 3D네비게

이션

④ 결과 및 활용방안

Ÿ 본 도구는 국내에 생소한 유형의 지원주택을 주민들이 이해하고 계획할

수 있도록 지원하는 도구로 일차적으로 TB 주민을 대상으로 사용성을

검증함
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그림 21. 개발과정설명

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 발표논문 2건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2015 Development of a Holistic Conceptual Frame  
 for Understanding Shared Housing 

이연숙, 치팅, 
최경옥, 고지영

EDRA46LosAngeles
The Environmental Design 

Research Association
국외  양-1차-

2-B-54

2015
Attitude Toward Shared Housing According to  
Lifestyle of Grandparents Raising Grandchildren 

in Korea 

장재우, 이연숙, 
김현정

EDRA46LosAngeles
The Environmental Design 

Research Association
국외  양-1차-

2-B-55

② 보고서 1건

연도 보고서명 구분 증빙

2015 지원주택 단위공간 계획지원도구 보고서 (매뉴얼) 연차보고 질-2차-2-3-2
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다. 주거복지 테스트베드 구현을 위한 BIM 활용기술

(1) 연구목표

❍ 시나리오 개발

(2) 연구내용

ⓛ BIM기반 설계기술 TB 실증 연계방안 연구를 진행함

Ÿ 본 과제는 주거복지 TB 구현을 위한 BIM 활용기법 연구 및 개발을 목

표로 하며, 2차년도 수행 범위는 크게 TB　계획 설계 단계에서의 BIM활

용 방안 연구 및 적용가능성 테스트 진행으로 설정됨

Ÿ BIM기반 건축 설계를 지원하는 대표적인 소프트웨어 Autodesk Revit을

이용하여 TB적용을 위한 테스트용 모델을 제작하고, BIM기술 적용 및

TB와의 연계 방안을 종합적으로 확인함

Ÿ Autodesk Revit기반 BIM모델 정보 생성 및 활용이 가능하도록 기술적인

정보 제공 : BIM기반 설계 작업 환경 구축 방안, BIM기반 모델 활용 방

안 및 BIM지원 소프트웨어 확장 응용 방안

Ÿ BIM기반 모델활용 및 설계기술적용방안에 대한 요약내용은 다음과 같음

: 2D기반 설계도면추출, 주거유닛·실내정보분석, 에너지분석 및 일조분석

② 주거모델 시나리오 및 증축안별 BIM기반 테스트 및 모델링

Ÿ 국내 기존 문헌자료분석을 통해 독거노인공동주거, 1인가구, 신혼부부 등

사용자유형에 근거한 다양한 시나리오별 주거설계안을 추출 및 계획함

Ÿ 시나리오별 도면의 유형을 각각의 유닛으로 설정하고 기존 TB모델을 기

반으로 BIM기반 설계 작업 환경을 구축함. 또한 유닛으로 제작된 BIM모

델을 활용하여 세대확장, 세대통합, 코어증축 등 평면 확장된 주거모델을

구현함으로써 다방면으로 주거 모델을 제작하고 BIM모델정보를 생성함

Ÿ 사용자 유형에 근거한 시나리오별 유닛모델계획안 및 이를 토대로 평면

확장된 BIM기반 주거모델형태(일부만 제시)는 다음 페이지의 표와 같음

③ BIM 응용기술 적용 및 대안분석 테스트

Ÿ 작성된 시나리오별 BIM기반 주거모델을 활용하여 TB 계획 설계에서의

BIM적용 목표를 설정하고 계획 설계 단계에서의 BIM 적용가능성 테스

트 과정으로 TB 설계기술 지원 적용을 위한 케이스 스터디를 진행함

Ÿ 조달청 「시설사업 BIM 적용지침서」계획설계 BIM데이터 작성기준을

근거로 제안하는 건물 계획 설계를 위한 BIM모델은 LOD-2수준의 상세

도 기준을 제시하고 있으며, LOD-2 수준의 건축모델은 공간 객체 및 건

축객체의 기능/위치/좌표의 기본 속성 데이터가 포함된 모델로, 설계안

검토, 에너지성능 검토, 공사비 검토, 설계인터페이스 조정 및 관리에 활

용될 수 있으며 관련 면적의 추출이 가능한 단계임
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Ÿ 계획 설계에 적합한 LOD수준에서 제작된 본 모델을 활용하여 설계검토,

도서추출 등 실제 가능한 범위에서의 BIM기술 적용방안을 검토하는데

의의가 있으며, 향후 TB 설계지원을 위한 BIM적용 범위를 결정하는데

참고 자료로 활용 가능함

Ÿ 시나리오별 유닛기반 주거모델을 활용하여 설계초기에 지원 가능한 BIM

기술 적용 및 검토를 진행함 : 시나리오별 주거모델의 층별 면적 및 건폐

율 등의 비교 분석, 공간 용도, 층, 세부 실 정보 등 공간 스케줄 분석,

설계 초기 에너지 분석 및 일조 분석 등

Ÿ BIM기술을 적용한 주거모델의 다양한 정보를 효과적으로 활용하는 것이

필요한데, 클라우드 환경 기반의 Autodesk Green Building Studio는 프로

젝트별 건물 에너지 성능 분석자료 활용 및 통합적 관리를 실시간 수행

할 수 있도록 지원하고 있음

구분 1인 가구 신혼부부 가구 노인 공동 주거

수직

증축

3D

View

Plan

수평

증축

3D

View

Plan

코어

증축

3D

View

Plan

표 64. 사용자 유형에 따른 시나리오별 리모델링 형태 예시 및 BIM모델 제작
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(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 4건

연도 논문명 학술지명 주저
자명

호 국명 SCI
여부

등록
번호

증빙

2015
Sensing the room: an integrated 
implementation process to visualize indoor 
temperature data on floor plans

Visualization in Engi
neering 신민규 2(1) 국외 SCII

2213-
7459 

양-1차-2
-A-5

2015 북정마을의 지형적 특성을 반영한 
복합문화시설 제안  

한국퍼실리티 
매니지먼트학회

신재영
이진국 9(2) 국내 비SCI 1229

2230
양-2차-2

-A-2

2015
동선관련 정성적 요구사항 평가를 위한 
가중치를 적용한 BIM기반 정량데이터 
활용방안에 관한 연구

디지털콘텐츠학회지 신재영 16(2) 국내 비SCI
1598-
2009 

양-2차-2
-A-10

2015
디지털 디자인 및 패브리케이션 프로세스의 
합리화 과정에 관한 연구- 인테리어 패널 
디자인 및 제작 사례를 기반으로 -

디지털콘텐츠학회지 장수정
이진국 16(2) 국내 비SCI 1598-

2009 
양-2차-2
-A-11

Ÿ 발표논문 2건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2014
BIM-enabled Modeling for the Efficiency and 
Comparative Evaluation of the Old-house 
Remodeling Design

이현수/이진국/이상익
/박서경 /신재영

한국주거학회 2014 
추계학술발표대회 국내

양-2차-2
-B-21

2015
BIM-enabled Spatial Program Review in the 
Early Phase of Remodeling Project for an Old 
Apartment Case in Korea 

 Hyunjung Kim 
Hyunsoo Lee

Seokyung Park
Sang-ik Lee 

Jaeyoung Shin 
Jin-kook Lee

2015 APNHR Confer
ence, The Asia Pacifi
c Network for Housin
g Research (APNHR)

국외
양-2차-2
-B-10

② 보고서

연도 보고서명 구분 증빙

2015 BIM기반 설계지원기술 분석 자료집 연차보고 질-2차-2-3-3-A

2015 시나리오별 BIM기반 주거모델 자료집 연차보고 질-2차-2-3-3-B

2015 TB적용을 위한 테스트용 주거모델 활용 및 BIM응용성 테스트 자료집 연차보고 질-2차-2-3-3-C

라. 주거취약계층의 거주자맞춤형 저비용 주거환경개선 모델 개발

❍ 해당사항 없음 : 5차년도(신규) 연구 착수

마. 주거복지지원주택에 대한 취약계층 유형별 반응 검증 연구

❍ 해당사항 없음 : 5차년도(신규) 연구 착수

바. 주거복지지원주택 입주자의 공동체 생활 적응 강화 방안 연구

❍ 해당사항 없음 : 5차년도(신규) 연구 착수

사. 영월 주거복지지원주택의 거주 후 평가(POE) 모델 개발

❍ 해당사항 없음 : 5차년도(신규) 연구 착수
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(4) 테스트베드구축 및 운영기술

가. 영월군 테스트베드 (공공임대주택 : 주거복지지원주택)

(1) 연구목표

❍ 거버넌스 구축 및 TB 기본계획안 개발

(2) 연구내용

ⓛ MOU 체결 등 제반사항을 검토하고 기본계획안을 개발

② 영월주거복지지원센터 설립

Ÿ 영월현장과 연구단, 지자체를 연결하여 TB 실증사업을 효율적으로 진행

하기 위하여, 현장(영월 후생관)에 영월주거복지지원센터를 설립하고

2015년2월10일 개소식을 진행하여, 본 실증사업의 취지 및 내용을 홍보함

③ 거버넌스 구축

Ÿ MOU 체결 : 성과물의 공유 및 확산을 통한 한국의 주거복지 토대마련을

위해 상호 유기적인 업무 협력체계를 구축하여 해당 과학기술 정보교류,

실증사업의 원활한 진행을 위해 상호 협력하고자 함을 목적으로 영월군

청과 주거복지시스템연구단간의 실증사업 MOU 체결함

Ÿ 거버넌스 구성 : 영월TB실증사업은 주거복지시스템연구단, 지역사회 상

임자문위원단, 영월군청 주거복지실증사업지원단, TB인근 주민대표 및

지역사회단체와 연계되어 거버넌스를 구축함. 9명의 지역사회 상임자문위

원단과 영월군이장연합회, 영월읍이장협의회 소속 회장 및 이장 6명으로

구성된 TB인근 주민대표 외에 다양한 분야의 영월지역 NGO를 중심으로

28개의 단체를 물색하여, 사업진행 내용에 따라 참가시키도록 조사함

Ÿ 거버넌스 활동 : 지역 상임자문위원회 회의, 영월군청 주거복지실증사업

지원단과의 행정회의, 인근지역 주민대표자회의 및 설명회 등이 진행됨

④ 영월 TB대상지 현황진단

Ÿ 영월 TB대상지 현지답사 및 현황조사 : 영월 TB대상지 및 에너지전략

관련 주요시설의 현지답사는 30여명이 참가하여, 각 담당연구내용에 맞추

어 현장 및 주변환경을 관찰하고 연석회의를 진행하고, 영월 TB대상지의

현황을 이해하고자 일반현황 및 복지사업현황, 시설현황 등을 정리함

Ÿ 영월 TB대상지 지적현황측량 : 영월군청 지적과에 의뢰하여 2015년3월20

일 영월읍 덕포리 594-7에 대한 지적현황측량과 경계복원측량을 진행함

Ÿ 영월 TB대상지 구조안전진단 : 영월 TB대상지에 위치한 기존 4층아파트

(구:봉래사택)을 리모델링하고 수직 및 수평증축을 진행하고자, 구조안전

진단을 진행하였으며, 진단결과로는 상태평가(C등급), 안전성평가(C등급),

종합평가(C등급)으로 판정됨
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⑤ 영월 TB 기본계획(안)

Ÿ 주거복지지원주택 거주대상 선정지침 : 선정지침(안)은 총 9가지 지침으

로 구성되어, 입주자자격은 영월군민이고, 장애인이 있는 경우 가족단위

가 입주대상이 되며, 본 주택은 영구임대주택임. 임대료, 관리비, 입주자

선발 등 전반적인 주민의견사항은 입주자 모집공고에서 제시할 것임

Ÿ 영월 TB 기본계획(안) 진행 : 영월TB 기본계획(안)은 우선 덕포리 594-7

번지만의 계획안과 인접한 830-1, 830-5, 831번지를 포함한 대지의 두가

지 안으로 진행. 대상지내 건축물은 기존 봉래사택건물을 활용한 리모델

링동과 맞은편의 수평증축동의 2개 주거동에 대한 계획안으로 진행됨

- 영월군청과의 행정회의 및 인근지역 주민대표자회의/설명회에 제공하여

관계자의 이해를 돕고 의견을 도출하고자 23개의 리모델링·증축 기본계

획지침을 작성하여 이를 토대로 2015년3월에 1차적 계획안을 작성함

- 1차 계획안은 영월읍 덕포리 594-7번지외 3필지를 포함한 5,444㎡에 건

축면적 1620㎡, 연면적 4430㎡로 계획되었으며, 67가구(단독주택형 28가

구, 쉐어주택형 39가구)의 주거공간과 키즈카페, 경로당, 사회적기업, 체

력단련실, 온열환경, 기계실, 주차장 등의 부대복리시설로 구성됨

그림 40. 영월 1차 설계안

Ÿ 1차계획안 논의안과 투융자심사자료로 2015년4월에 2차계획안을 작성함

- 거주자 미선정단계로, 거주민의 상세한 의견이 반영되지는 않으나, 영

월 투융자심사에 제시된 시공비를 고려하여 계획함

- 입면도가 너무 인공적이며 도회지 이미지가 강하다는 관계자들의 의견

을 반영하여, 전원주택 분위기로 따뜻하고 정감있게 계획하고자, 박공

입면, 따뜻한 질감 목재, 친환경 녹색단지 이미지 등을 반영하여 계획함

그림 41. 영월 2차 설계안
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나. 함양군 테스트베드 (공공임대주택)

(1) 연구목표

❍ 거버넌스 구축 및 현장 모니터링

(2) 연구내용

① MOU 체결 등 제반사항을 검토하고 현장을 모니터링함

② 함양 및 테스트베드 현황파악 : 인구사회학적 통계자료 검토, 지역적 특성, 인

구사회학적 특성 등을 파악함

③ 사업기획 : 실증사업은 함양군 연세대의‘건강자립형 미래농촌 건설사업‘의 일

부로 진행하기로 함

Ÿ ‘미래농촌 힐링케어’특화형 테스트베드로 운영하기로 함

Ÿ 관내 축제(산삼축제 등) 개최와 연계한 관련 인프라 시설이 필요

Ÿ 지역 축제 및 산양삼 산업화 단지 건립과 연계하여 추진

Ÿ 테스트 베드사업 종료이후, 엑스포시설 등으로 연계 운영

Ÿ 테스트베드(연구시설)로 조성하되, 인근에 조성되는 한옥촌, 자립건강마을

등의 모델하우스가 될 수 있도록 조성

Ÿ 자연건강식품을 중심으로 한 지역주력산업인 ‘항노화 산업’과 연계 추진

Ÿ 주택산업단지 기초 모델하우스 개발파급 및 지역 일자리 창출

④ MOU 체결 : 함양군 테스트베드는 건강자립형 미래농촌 건설사업의 일환으로

추진되는 바, 연세대와 함양군은 4월 16일 연세대에서 MOU를 체결함

⑤ 건축기본구상 : 장애인 및 후기고령자 힐링케어형 지원주택(53가구)을 대상으

로 계획되었으며, 건축계획 및 설계개념은 다음과 같음

Ÿ 건축계획 : 지하주차장(1층)+지상주거동(1~2층)

Ÿ 건축면적 : 지하주차장(약 150평) + 지상주거동(약 450평)

Ÿ 층별계획 : 지하층 : 지하주차장, 기계실, 창고 등(150평)

Ÿ 고령자, 장애인 힐링케어형 지원주택

Ÿ 지상 1층은 주거공간 외에 로비 및 관리실 포함

Ÿ 그린파밍은 지상층에 설치하여 주민경제을 위한 커뮤니티공간으로 활용

Ÿ 친환경 에너지 제로개념의 미래농촌 주거모델 (자연 효율적인 건물의 형

태, 차양의 도입에 의한 태양광 관리, 고단열 성능의 외피 설계, 태양에너

지를 이용한 전력 생산, 우수의 적극적인 이용, 지열 발전의 적용, 열교환

기 설치)로 개발

Ÿ 지원주택 개념 강화(거실의 남쪽 배치, 지원 공간 북측 배치, 수요자 요구

에 대응할 수 있는 다양한 지원공간 확보, 거주자 및 지역주민간 교류 및

친교의 소통공간, 안전 설계 등)로 개발
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다. 은평구 테스트베드 (장애인 임대주택)

(1) 연구목표

❍ 현장 모니터링

(2) 연구내용

① 은평구 TB 현장 모니터링을 진행함

② 현장방문 및 관계자 연석회의 진행

Ÿ 현장방문 및 관계자(주거복지시스템연구단, 사회복지재단 엔젤스헤이븐,

은평재활원, CDS) 연석회의를 5차례 진행

Ÿ 거버넌스 구축 및 장애인지원주택 예산 확보를 위해 엔젤스헤이븐이 기

존에 추진한 경과를 확인하고, 거버넌스에 참여 가능한 기관 및 사업 등

을 논의하고, 장애인지원주택 및 은평재활원의 건축계획 및 일정, 관리

및 운영에 관한 논의

③ 은평구 TB대상지 건축관련 현장조사 진행

Ÿ 은평구 TB는 기존 주차장부지에 장애인지원주택을 증축하는 계획과 기

존 은평재활원 건물을 철거하고 신축하는 계획의 두가지 건축계획과 두

건물 사이에 위치한 기존 운동장 부지에 커뮤니티 가든을 제시하는 계획

으로 진행 예정임

Ÿ 이를 위해 전체 부지에 위치한 거주, 교육, 복지, 재활, 의료, 직업시설 등

약 11개 기존 시설의 건축면적 등을 고려하여 증축 및 신축의 가능성 여

부를 건축법규 검토를 통해 진행하였으며, 결과는 다음과 같음

- 전 필지 대비 용적율이 현재 15%정도 남아있어 500평 증축이 가능함

- 이후의 증축 및 신축에 필요한 면적은 장애인지원주택(300평), 은평재

활원(300평), 학교관련 증축건물(1000평)의 총 1600평이 필요함

- 이에 기존 은평재활원 건물을 철거한 후 은평재활원(300평)의 신축을

진행하고, 기존주차장 건물에 장애인지원주택(300평)을 우선 증축하며,

학교관련 증축건물은 추후에 상황에 맞추어 재검토를 하기로 함

Ÿ 현재 공사가 진행 중인 주차장건물에 이후 증축을 하기위해 주차장건물

의 설계도면을 참고하여 구조를 검토하였으며, 결과는 다음과 같음. 또한,

기존 은평재활원 건물의 용도현황 및 거주자현황을 파악함

- 구조검토 결과 3개층의 증축이 가능하나, 설계도면 상의 검토이므로 1

개층 약 180평의 건축면적을 모두 사용하기보다는 약70~80%로 계획함

이 유효함

- 현재 주차장건물은 3층으로 옥상층까지를 주차장으로 계획되어, 이후

증축을 진행함에 있어 1~4층을 주차장으로 사용하여야 하므로 장애인

지원주택은 5~6층으로 증축 가능함
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④ 은평구 TB대상지 기본계획(안) 진행

Ÿ 장애인지원주택은 독립생활이 가능한 20~40대의 남성 장애인(지적, 지체,

뇌병변, 발달장애 등) 15가구를 위한 임대주택으로 계획함

- 기존 주차장건물의 5~6층에 2개층으로 합 330평으로 계획예정이며, 5층

은 통합사무실, 물리치료실, 체력단련실, 창고, 기계실 등 주거생활의 부

대시설을 중심으로 계획하고, 6층은 l전용면적 180㎡이내 6단독가구 공

유주택 2호, 전용면적 120㎡이내 4단독가구 공유주택 1호로 계획함

Ÿ 은평재활원은 20~40대의 남성으로 케어가 필요한 중증장애(지적, 지체, 뇌

병변장애) 30가구를 위한 장애인주거시설로 계획함

- 기존의 건축물에 대한 구조안전진단결과 D등급으로 주요부재에 대한

결함이 발생하여 전체적인 보수·보강이 필요하며 사용제한 여부를 결정

해야 하는 상태로, 노후화를 고려하여 철거를 진행하고 동 대지에 지하

1층, 지상 3층의 규모로 신축을 계획함

- 연면적은 약 400평으로 지하1층은 기계실, 지상1층은 사무실 및 물리치

료실, 의무실, 상담실, 기타 프로그램실 등의 부대시설을 계획함

- 2층은 전용면적 120㎡이내 4~5인실 4호, 여가실 등 주거공간 중심으로

계획하고, 3층은 전용면적 180㎡이내 6인실 1호, 120㎡이내 4~5인실 1

호의 주거공간 및 공동식당·직원휴계실 등의 부대시설 중심으로 계획함

그림 42. 은평TB 모니터링

라. 영등포구 테스트베드 (고시원 대안주택)

(1) 연구목표

❍ 현장 모니터링

(2) 연구내용

① 삼전빌딩의 제반사항을 검토하고 현장을 모니터링함

② 개발과정

Ÿ 대안주거모델 개발 배경

- 고시원은 비주택거주형태로 완전한 주택기능을 하고 있다고 하기에 그

환경이 좁고 열악하며 그에 비에 임대비용은 높은 편임
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- 정부 제공 저렴 공공임대주택의 경우, 고시원 생활자를 포함하여 다수

의 비주택거주자가 입주를 원하지만 공급은 충분치 못한 현실임

- 공공임대주택, 주거바우처 정책 등 주거복지에 대한 예산 한계와 지역

사회의 님비(행복하우스)현상 등의 벽에 부딪쳐‘100만 주거난민’으로 표

현되는 비주택 거주자들의 요구를 전반적으로 포괄하지 못하는 상황임

Ÿ 대안주거모델 모색

- 도심 사무실 건물 공실의 효과적 활용 : 수도권 및 대도시 도심지에 주

거공간공급이 부족하여 1평 남짓 고시원 임대료가 평균 30만원으로 형

성되어 있는 반면 도심내 사무실 건물 공실률은 높다는 점에 착안함

- 쌍방향 해법 : 현행의 주거취약계층에 대한 공공의 일방적인 수혜적인

복지보다는 취약계층 속에 잠재된 상향주거의지(자발적욕구)와 에너지

(지분참여)를 끌어내는 방향으로 모색함

- 협동조합식 운영방식 : 현행고시원임대업자의 영업수익을 제거하여 1인

당 주거비를 낮추고 내 집에 산다는 자존감과 상부상조관계를 형성함

- 모듬살이 주거전략 : 40~50명이 밀집한 고시원이 아닌 4~6인 소수의 모

듬이 지역으로 동네 골목으로 산재하여 스며드는 모습의 모듬살이 조

합으로 지역님비를 극복함

- 주거권이 보장된 공간제공: 창문. 햇빛. 집 밥. 면적(3~4평). 방음 등 현

재 고시원생활자들의 불편함을 해소할 수 있는 방향을 모색함

Ÿ 도심 유휴공간을 활용한 대안주거 모델 타입 : 4~6인실 소호사무실 타입,

4~6인실 미니고시원 타입, 쉐어 하우스 타입으로 구분

Ÿ 유휴 공간 선택과 임대조건의 기준 사항 도출

- 20~30평의 소형 면적의 공간을 선정함.(각 방 창문 배열 가능)

- 공간이 단독층으로 구성된 건물을 임대(입주자와 갈등관계 최소화)

- 교통이나 접근성 다소 불편하더라도 임대료가 저렴한 건물을 선택함

- 메인공간으로 활용하는 공간 외 서비스 공간(옥상, 창고, 복도, 발코니

등)을 보유한 건물을 선택함(창고, 휴게공간. 텃밭 등 활용 가능)

- 지속가능을 위해 최대한 장기임대가 가능한 건물을 선택함

③ 파일럿 테스트베드 대상지「서울 영등포구 삼전빌딩」개요 및 특징 정리함

④「영등포 삼전빌딩」고시원 대안 주거 모델 진행과정 중 공간구축은 다음과

같이 진행됨

Ÿ 공간구성은 개인공간(방)은 총 7개로 구성하고 공용공간으로 부엌 겸 식

당, 샤워부스를 설치함

Ÿ 개인실의 면적은 약 13㎡(약 4평)으로 상태가 양호한 가구설비를 갖춤

Ÿ 개인실 및 공용공간 천정에 확산소화기와 배치용 소화기를 설치하여 방

화설비를 강화함

Ÿ 창문에 암막기능과 관리가 용이한 브라인드 설치함
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Ÿ 부엌 및 샤워실 주변을 제외한 바닥에 고급 타일 카펫트를 설치함(인테리

어 업체 샘플 기부를 통해 제공받음 → 평당 18만원 상당의 카펫트를 30

평에 해당하는 면적을 시공함. 약 500만원 상당의 물품과 설치비용까지

기부받음)

⑤「영등포 삼전빌딩」고시원 대안 주거 모델 내 모듬살이 조합원 모집을 위한

주거협동교실을 운영함

마. 마포구 테스트베드 (노숙인 임대주택)

(1) 연구목표

❍ 마포구 TB : 현장 모니터링

(2) 연구내용

① 해피하우스 사업진행상황을 검토하고 현장을 모니터링함

② 파일럿 테스트베드 대상지 「서울 마포구 행복하우스」선정 과정

Ÿ 본 연구에서는 쪽방, 고시원이라는 주거권을 위협하는 거주공간 자체를

개선하는 것이 아닌 그들의 경제적, 사회적 상황에 의해 선택할 수밖에

없던 거주공간에서 그들의 상황에 맞게 적정한 모델로서 제시하는 것임

Ÿ 이들은 생활적, 경제적인 부분에 있어 자활의지가 있기에, 자활 기회제공

이 가능한 기반을 포함한 주거계획과 주거모델이 제시할 필요가 있음

Ÿ 이를 위해서는 먼저 대상자간의 공동체 활성화 형성을 위한 물리적(공간)

여건과 서비스 여건(프로그램)이 마련되어야 함

Ÿ 상기 배경을 통해 본 파일럿 테스트베드에 선정된 대상지는 우리나라에

서 최초 시범적으로 실시된 노숙인 지원주택 개념으로 탈노숙과 자활의

의지가 있으며 지역사회에의 복귀가 가능한 대상자를 선정하여 기존의

다세대 주택 건물을 임대·이용한 사례를 대상지로 선정함

③ 파일럿 테스트베드 대상지 「서울 마포구 행복하우스」개요 및 특징

Ÿ 거주 대상자 : 노숙인으로 정신질환자, 알코올중독자, 결핵환자, 기타 질

병(환)으로 노숙인 재활시설에서 치료를 받고 퇴소(대기)자로 자립의지

형성자 및 노숙인복지시설에서 질병 치료가 완료되어 퇴소후 관리가 필

요한 자로 현재 9명 입주중

Ÿ 현재 행복하우스 건물사용 현황 : 1 Room형 (행복하우스 주민 16명/상주

사회복지사 1명 거주), 2 Room형 (5층 : 사회복지법인 굿피플 행복하우스

사무실 및 교류실로 이용)

④ 파일럿 테스트베드 대상지 「서울 마포구 행복하우스」진행 현황

Ÿ 거버넌스 구축 : 굿피플 행복하우스, 연세대학교, 신구대학교
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Ÿ 테스크베드 추진 현황

- 물리적 주거환경개선은 주민과의 2회에 걸친 워크샵에서 요구를 도출

하고 반영하여 옥상 커뮤니티 가든 계획(안)을 완성함

- 이와 동시에 자활증진을 위한 커뮤니티 가든 프로그램 1단계 도입으로

대상자의 심신회복을 위한 ‘원예치료 프로그램’을 도입함

- 원예치료 프로그램은 굿피플 행복하우스의 식생활교육프로그램과 연계

- 또한, 입주당시 노숙인지원주택으로 지역사회에서 다소 배타적인 시선

을 받았으며, 거주자들은 노숙과 시설생활에서 새로운 환경과 지역에

적응하는 것은 어려움이 있었음

- 이에 조성될 커뮤니티가든, 프로그램 등과 연계된 거주자들이 자연스럽

게 지역사회와 연계할 수 있는 활동을 계획·추진함

- ‘2015년 꽃, 나무 심기 주민제안사업’제안서를 제출함(주체 : 서울시)

- ‘2015년 나꿈커기금 지원사업 지원서 제출함(2015.04.08., 주체:서울그린

트러스트/유한킴벌리)

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 발표논문 1 건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2014
시민참여형 공공주택 주거모델의 실증테스트베드 
적용 전략

박철수/이연숙
/안창헌

한국주거학회 
추계학술대회 국내

양-2차-2
-B-29

② 보고서 14건

연도 보고서명 구분 증빙

2015 영월군청과의 실증사업 MOU체결 연차보고 질-2차-2-4-1-A

2015 영월 TB대상지 거버너스 구성 및 리스트 연차보고 질-2차-2-4-1-B

2015 영월TB대상지 현황조사 보고서 연차보고 질-2차-2-4-1-C

2015 영월TB대상지 지적현황측량 및 경계복원측량보고서 연차보고 질-2차-2-4-1-D

2015 영월TB대상지 리모델링동 정밀안전진단 보고서 연차보고 질-2차-2-4-1-E

2015 영월TB 주거복지지원주택 거주대상 선정지침 연차보고 질-2차-2-4-1-F

2015 영월TB 주거복지지원주택 기본계획지침서 연차보고 질-2차-2-4-1-G

2015 영월TB 주거복지지원주택 1차 기본계획안 연차보고 질-2차-2-4-1-H

2015 영월TB 주거복지지원주택 2차 기본계획안 연차보고 질-2차-2-4-1-I

2015 은평구TB 장애인지원주택 현장 모니터링 보고서 연차보고 질-2차-2-4-2-A

2015 은평구TB 대상지 건축법규 검토보고서 연차보고 질-2차-2-4-2-B

2015 은평구TB 주차장건물 구조진단보고서 연차보고 질-2차-2-4-2-C

2015 마포구 TB 2015년 꽃, 나무 심기 주민제안사업 연차보고 질-2차-2-4-3-A

2015 마포구 TB 2015년 나꿈커 기금 지원사업 지원서 연차보고 질-2차-2-4-3-B
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2-3. 3차년도 연구수행 내용 (3차년도 : 2015.05.21 ~ 2016.02.20. 9개월)

1) 수요자 맞춤형 주거계획지침 및 모델 기술

(1) 연구목표

❍ 신혼육아/사회초년/ 장애인/고령자/주거빈곤계층 맞춤형 주거모델안 개발

(2) 연구내용

ⓛ 2차년도에 개발된 신혼육아/사회초년/ 장애인/고령자/주거빈곤계층별 주거계획지

침을 토대로 수요자 맞춤형 지원주택 공간모델을 개발함

Ÿ 맞춤형 주거복지 공간모델 : 미래에 대비하지 못한 기존의 주거환경 특히

열악한 주거환경들은 첫째, 상황과 여건이 가능한 경우 새로운 디자인가이

드라인에 의하여 신축될 필요가 있는 경우와 둘째, 여건이 여의치 못하여

기존의 주택을 개조해나갈 필요가 있는 경우로 나누어 진행

Ÿ 영월주거공간모델 개발범위와 본 과제에서 제시하는 새로운 유형인 지원

주택을 종합적으로 그려서 이후 공간모델개발 진전예상도를 표현하면 아

래의 그림과 같음

그림 43. 수요자맞춤형 주택계획가이드라인의 활용범위와 주거복지공간모델의 가능범위

Ÿ 본 과제에서는 주로 테스트베드 건축공간 모형개발을 통하여 시험용 주거

공간모델들을 개발하고 이를 실증해나가는 과정을 통하여 최종 상용화할

수 있는 공간모델을 발전시킴

Ÿ 이에 따라 테스트베드별 전체적인 공간과 또 그안에 포함되어있는 작은 공

간단위들을 소개하고 이들이 본 과제가 개발하고자 하는 어떠한 취약계층

을 대상으로 하는지를 주거모델(안)보고서를 통해 제시함
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② 2차년도의 주거계획 지침을 보다 정교하게 보완하여 공간모델개발의 지식기

반으로서 주거계획가이드라인을 개발함

Ÿ 신혼 · 육아가구 맞춤형 주택계획가이드라인 : 발달학적 개념 (안전, 건강,

융통성, 자아존중감, 통제, 안락성, 부드러움, 이동성, 질서, 프라이버시, 도

전)에 적절한 주거환경계획 지침 도출 및 양육학적 개념 (관찰성, 질서성,

편리성, 프라이버시, 안전, 건강, 융통성) 적절한 주거환경계획 지침 도출

Ÿ 장애인 맞춤형 주택계획가이드라인 : 탈시설화에 대응하기 위해 무장애 개

념 및 유니버셜디자인 개념 측면에서의 주거환경계획 지침 도출

Ÿ 고령자 맞춤형 주택계획가이드라인 : 건강과 자립 측면 및 노인 환경 향상

개념 측면에서의 주거환경계획 지침 도출

Ÿ 주거취약 단신가구 맞춤형 주택계획 가이드라인 : 접근성, 지불가능성, 임차

인 중심, 활동성, 지역성 및 통합, 내구성 ·에너지 효율 ·융통성, 커뮤니티활

성화, 지속 가능성 측면에서 주거환경계획 지침 도출

③ 국제적인 유사선도사례를 조사하여 공간적인 모델유형으로 정리하여 가이드

라인 책자에 포함시킴

(3) 최종성과물

ⓛ 보고서 5건

연도 보고서명 구분 증빙

2016 수요자 맞춤형 주거모델 보고서 연차보고 질-3차-2-1

2016 신혼육아/사회초년 맞춤형 주거계획가이드라인 연차보고 질-3차-2-1-1

2016 장애인 맞춤형 주거계획 가이드라인 연차보고 질-3차-2-1-2

2016 고령자 맞춤형 주거계획 가이드라인 연차보고 질-3차-2-1-3

2016 주거빈곤계층 맞춤형 주거계획 가이드라인 연차보고 질-3차-2-1-4

② 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 7건

연도 논문명 학술지명
주저
자명 호 국명

SCI
여부

등록
번호 증빙

2015 지체장애인 맞춤형주택 디자인가이드라인의 
사용자혜택 분석 한국주거학회 이연숙 26(6) 국내 비SCI 2234

3571
양-3차-2

-A-6

2015 장애인 맞춤형 주택계획 관점에서 본 
농촌지역 지체장애인 주거특성 연구

한국실내디자인학회 이연숙 24(6) 국내 비SCI 1229
7992

양-3차-2
-A-4

2015
저소득층 고령자를 위한 주택개조 
가이드라인연구 한국주거학회 이연숙 26(3) 국내 비SCI

2234
3571

양-3차-2
-A-1

2015 중국 도시거주 노인의 사회적 관계에 따른 
주거선호연구 한국주거학회 서혜연 26(3) 국내 비SCI 2234

3571
양-3차-2

-A-2

2015 뉴욕시 사회취약계층을 위한 임대주택 
'맨하탄플라자'의 특성과 함축적 의미

한국주거학회 이연숙 26(4) 국내 비SCI 2234
3571

양-3차-2
-A-3 

2015
서울지역 자력형 대학생의 주거 경제생활 
실태 및 주거환경 만족도 디자인융복합연구 이연숙 14(6) 국내 비SCI

2287
4089

양-3차-2
-A-5 

2016 재가지체장애인의 자립을 저해하는 농촌과 
도시의 주거실내 환경요소에 대한 비교연구 한국실내디자인학회 박지영 25(1) 국내 비SCI 1229

7992
양-3차-2
-A-13



- 65 -

Ÿ 발표논문 12건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2015
Toward A Common Understanding of 
Homelessness 이연숙 IGH 2015 국제

양-3차-2
-B-17

2015 A Classification of Ways to Improve Housing 
Condition for Vulnerable population in Korea

이연숙, 이으뜸, 
박지선

European Network for H
ousing Research2015

국외 양-3차-2
-B-18

2015
Process of Developing a Socially Integrative 
Community with the Korean Supportive Housing 
Welfare Model 

이연숙, 안창헌, 
이지영

European Network for H
ousing Research2015

국외 양-3차-2
-B-19

2015
A Process of Developing Design Guidelines for 
Disabled Housing toward Personal Customization 

장미선, 박지영, 
이연숙

European Network for H
ousing Research2015 국외

양-3차-2
-B-20

2015 Rural Housing Landscape for Immigrants 
Returning to Farms

박재현, 이연숙, 
오아연

ICOMOS-IFLA 
ISCCL 2015

국제
(제주)

양-3차-2
-B-12 

2015
Comparative Characteristics of Planned Hanok 
Village in Korea

장미선, 이연숙, 
현지원, 박지선

ICOMOS-IFLA 
ISCCL 2015

국제
(제주)

양-3차-2
-B-21

2015 Architectural Intervention to Innovate 
Urban Apartment Landscape

이연숙, 안창헌, 
박재현

ICOMOS-IFLA 
ISCCL 2015

국제
(제주)

양-3차-2
-B-22

2015 농촌 지체장애인의 자립생활을 저해하는 
주거실내환경 특성 사례 연구 

박지영, 장미선, 
이연숙

한국실내디자인학회
추계학술발표대회

국내 양-3차-2
-B-1 

2015
미국 서포티브주택 지원정책에 의거한 네 사례의 
비교분석 박재현, 이연숙

한국생태환경건축학회 
추계학술발표대회 국내

양-3차-2
-B-6

2015 미국 서포티브 주택의 경제적 효과  이동주, 이연숙, 
김영표

한국생태환경건축학회 
추계학술발표대회 국내 양-3차-2

-B-5

2015 농촌 주거취약 청장년 1인 가구의 심리적 건강 관련 
삶의 질에 영향을 미치는 요인 규명연구  

고지영, 이연숙, 
안소미

한국주거학회
추계학술발표대회

국내 양-3차-2
-B-4

2015
An Experiment to Improve Living Conditions of  
The Single Adult Homeless Utilizing an Empty 
Private Building 

이연숙, 김윤수, 
오아연

ENHR 2015
European Network 

for Housing Research
국외

양-3차-2
-B-23

③ 기타 (실용신안 출원 : 3건)

2) 수요자 맞춤형 주거성능 증진기술

가. 어린이 안전을 위한 주거환경 계획기술

(1) 연구목표

❍ 어린이 안전환경개선 실증안 개발

(2) 연구내용

ⓛ 영월TB 임대주거단지 계획안을 대상으로 2차년도에 제시한 ‘주거단지 어린이

안전환경 개선지침’을 기반으로 안전성 검증을 실시하고, 영월 TB 계획안 어

린이 안전환경 개선방안을 제시함. 즉 본 지침의 적용범위는 공동주거단지의

외부공간으로 공간적 범위를 한정함. 즉, 주거단지를 구성하는 다양한 외부공

간 중 어린이의 일상적인 활동이 이루어지는 공간을 대상으로 함

② 영월TB 주거단지분석은 대지분석, 계획안 분석, 영월TB 주거단지 어린이 안

전환경분석으로 나누어 진행함

년도 국가 출원자명 출원번호 발명의명칭 출원일자 증빙

2016

대한
민국

연세대학교 
산학협력단

20-2016-0000884 초소형 유니트 화장실 2016.02.19 양-5차-
2-D-1

대한
민국

연세대학교 
산학협력단 20-2016-0000871 초소형 유니트 욕실 2016.02.19

양-5차-
2-D-2

대한
민국

연세대학교 
산학협력단 20-2016-0000857 크로젯형 유니트 화장실 2016.02.19

양-5차-
2-D-3



- 66 -

Ÿ 영월TB 주거단지 어린이 안전환경은 ‘경계공간’에서 ‘어린이 안전환경 계획

요소’에 대한 반영측면에서 분석함. 이는 단지 외부에서 활동하는 어린이는

외부의 불특정 다수에게 노출되어 있기 때문에 이러한 위험으로부터 어린

이를 안전하게 보호하기 위한 인적・물리적 조치가 필요하기 때문임

Ÿ ‘이동공간’에서 ‘어린이 안전환경 계획요소’에 대한 반영측면에서 분석함.

이동공간은 외부에서 발생하는 어린이 안전사고의 많은 부분이 발생하는

공간임. 이는 성인기준으로 조성된 외부환경이 어린이의 신체적 특성에 부

적합한 부분이 있어, 외부공간에서 어린이의 안전을 위협하는 가장 큰 원인

인 차량으로부터 어린이의 안전으로 확보하기 위한 장치들이 필요함

Ÿ ‘활동공간’에서 ‘어린이 안전환경 계획요소’에 대한 반영측면에서 분석함.

놀이공간은 어린이들이 이용할 수 있는 다양한 놀이기구가 구성되어 있고,

휴게공간은 벤치, 앉음벽 등과 같이 편안하게 머무를 수 있는 시설물들이

갖추어져 있으며, 이러한 다양한 시설물들이 어린이들이 이용하기에 적합한

기준에 부합하는 시설물을 구비할 필요가 있음. 또한 어린이의 활동을 보호

자가 가까운 장소에서 시각적으로 확인할 수 있는 환경을 조성함으로써 어

린이에게 발생할 수 있는 범죄위험에 대한 보호자의 심리적·실질적 불안감

으로써, 감소시키는 환경을 조성할 필요가 있음

Ÿ ‘주차공간’에서 ‘어린이 안전환경 계획요소’에 대한 반영측면에서 분석함.

주거단지 내에 설치되는 ‘주차공간’은 직접적으로 어린이가 이용하는 공간

은 아니나 어린이의 신체적 취약성과 판단의 미성숙으로 인해 다양한 사고

가 발생하는 공간이기도 함. 특히 차량운전자의 일반적 가시범위를 벗어난

곳에서 발생하는 어린이의 움직임에 즉각적인 대응이 어려운 경우가 많음.

따라서 우선적으로 운전자의 주의력이 요구되는 것은 물론, 어린이의 특성

을 고려하여 운전자의 가시범위를 확대해 줄 수 있는 장치를 설치할 필요가

있음, 특히 영월 TB 주거단지는 주차공간이 협소하여 차로가 보행로를 겸

해야하기 때문에 위와 같은 조치가 반드시 필요함

Ÿ ‘시설물’에서 ‘어린이 안전환경 계획요소’에 대한 반영측면에서 분석함. 주

거단지 내에 설치되는 ‘시설물’은 주요 건축물 이외에 설치되는 기기 또는

구조물로, 개별적인 공간의 활동성을 강화 또는 영역을 분리하거나 개별 공

간에서 벌어지는 활동을 관리할 수 있는 장치를 가리킴. 특히 최근에는 이

러한 부가적인 시설물을 통해서 단지 전체의 운영 및 관리를 원활히 하고,

특정한 사고가 발생하였을 경우에 사후 조치에 필요한 정보를 습득하는 것

이 가능하여 활발하게 적용되고 있음

Ÿ 개선지침의 ‘공통사항’에서 ‘어린이 안전환경 계획요소’에 대한 반영측면에

서 분석함. 본 개선지침의 ‘공통사항’은 특정 공간에 한정해서 적용되는 요

소가 아니라 다양한 외부공간에 동일하게 적용하여야 하는 안전환경요소를

분류한 것임. 특히 외부공간 바닥마감이나 각 공간에서 이루어지는 야간활

동을 지원하기 위한 조명시설 등은 안전사고의 위험성과 깊은 관계가 있음.
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따라서 향후 세부적인 계획을 수립함에 있어서 마감계획, 조명계획 등에 반

드시 아래의 요소를 주의깊게 반영할 필요가 있음.

그림 44. 영월 TB 계획안 어린이 안전환경 분석 후 개선방안 제시

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 1건

연도 논문명 학술지명 주저
자명 호 국명 SCI

여부
등록
번호 증빙

2015 어린이 안전을 위한 공공임대주택단지 
외부공간 환경개선에 관한 연구 한국주거학회 민영희 26(4) 국내 비SCI 2234

3571
양-3차-2

-A-8

② 보고서 1건

연도 보고서명 구분 증빙

2016 영월TB 주거단지 어린이 안전환경 분석보고서 연차보고 질-3차-2-2-1

나. 고령자 청각기능 쇠퇴를 배려한 주택음향 설계기술

(1) 연구목표

❍ 고령자 배려 주택음향 설계 실증안 개발

(2) 연구내용

ⓛ 1,2차년도의 고령자 주택음향설계 지침에 따라 영월TB 시범사업 적용안의 고

령자의 청력손실을 배려한 주택음향설계 안을 제작함

Ÿ 시범사업의 고령자 주거안을 대상으로 공통적으로 적용하여야 하는 음향

설계 항목을 추출하였음

Ÿ 또한 독거형과 노부부형, 4가구형 및 6가구형의 주거형별 추가지침 및 중

간세대, 경계세대 및 발코내세대 등의 평면타입별 음향설계 추가지침을

반영하여 설계함
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② 본 과제가 영월TB의 기존건물을 리모델링하므로, 주택음향설계와 가장 관련

이 큰 바닥의 상태를 파악하고, 바닥 일부를 시공하고 측정하여 분석하였음

ⓐ 시공 및 측정 내용은 다음과 같음

Ÿ 120mm 얇은 바닥슬래브 기존공동주택의 바닥충격음 현황 파악

Ÿ 120mm 얇은 바닥슬래브 바닥충격음 저감을 위한 슬래브상부 바닥구조제안

Ÿ 중량 및 경량바닥충격음을 효과적으로 저감할 수 있는 바닥구조제안

ⓑ 측정은 기존 상태 및 시공 후에 각각 진행되어 바닥충격음이 분석되었으

며, 결과는 다음과 같음

Ÿ 경량바닥충격음의 경우 완충재의 설치 유무에 따라 그 저감성능의 차이가

20dB 정도로 나타남

Ÿ 중량바닥충격음의 경우 완충재의 유무와는 상관없이 슬래브와 상부바닥구

조가 일체화된 구조에서 저감 성능이 9dB 정도로 매우 높게 나타남

Ÿ 슬래브 일체형 바닥구조는 중량바닥충격음에 매우 효과적이며, 완충형 바닥

마감재의 적용을 통해 경량바닥충격음을 저감 할 수 있을 것으로 판단됨

Ÿ 실제 리모델링 사업 적용에 충분한 바닥충격음 저감성능을 보일 수 있을 것

으로 판단됨

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 1건

연도 논문명 학술지명
주저
자명 호 국명

SCI
여부

등록
번호 증빙

2015 기존공동주택 슬래브 상부구조의 유형에 따른 
슬래브 일체형 바닥구조의 중량충격음 저감 성능

한국생활
환경학회 강민우 22(6) 국내 비SCI 1226-

1289 
양-3차-2

-A-17

Ÿ 발표논문 5건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2015
Frequency characteristics of the heavy weight floor 
impact noise of the floor structure in old apartment 
building

오양기 2015 Inter.Noise 국제
양-3차-2
-B-24

2015
 슬래브일체형 바닥구조에서 완충재의 삽입 위치에 
따른 바닥충격음 특성  

이남수, 강민우, 
이근우, 오양기

한국건축친환경설비학
회 추계학술발표대회 국외

양-3차-2
-B-25

2015 경량기포콘크리트의 비중에 따른 슬래브 일체형 
바닥구조의 중량바닥충격음 저감 성능

강민우, 이남수, 
이근우, 오양기

한국건축친환경설비학
회 추계학술발표대회 국외 양-3차-3

-B-2

2015 천장 재료에 따른 중량바닥충격음 변화 이남수 한국생활환경학회 국내 양-3차-2
-B-13

2015
완충재의 두께에 따른 완충형 바닥마감구조의 
경량바닥충격음 저감 성능 성능 강민우 한국생활환경학회 국내

양-3차-2
-B-14

② 보고서

연도 보고서명 구분 증빙

2016 영월TB 주택음향 시공 및 측정보고서 연차보고 질-3차-2-2-2-A

2016 영월TB 고령자를 위한 주거음향설계 시방서 연차보고 질-3차-2-2-2-B
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다. 취약계층 주거안정을 위한 커뮤니티가든 활용 자활증진모델개발

(1) 연구목표

❍ 자활증진을 위한 커뮤니티가든 실증안 개발

(2) 연구내용

ⓛ 2차년도 연구결과를 기초로 주거취약계층의 자활증진을 위한 커뮤니티가든

실증안 개발

② 취약계층 자활증진 커뮤니티가든 유형별 구성요소를 다음과 같이 도출함

그림 45. 취약계층 자활증진 커뮤니티가든 유형별 구성요소 도출

③ 취약계층 자활증진 커뮤니티가든 모델안 개발

Ÿ 취약계층의 자활단계별 커뮤니티가든모델 유형 4가지(치유형, 자가소비형,

사화관계형, 일자리형)와 유형별 Hard-ware, Soft-ware, Human-ware,

Systen-ware 에 따른 구성요소

그림 46. 자활증진 커뮤니티가든 모델 및 모델유형별 구성요소
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Ÿ 취약계층 자활증진 커뮤니티가든 운영모델(안) 운영지원시스템 및 취약계

층 자활증진 커뮤니티가든 모델 적용방안을 통해 개발함

그림 47. 취약계층 자활증진 커뮤니티가든 운영모델(안) 운영지원시스템

그림 48. 취약계층 자활증진 커뮤니티가든 모델 적용방안

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 1건

연도 논문명 학술지명 주저
자명 호 국명 SCI

여부
등록
번호 증빙

2016

Establishing Principles for Community Garde
n Design to Improve Self-Support Capability 
of Vulnerable Group - Focused on Supportiv
e Housing for Homeless People -

한국인간식물
환경학회 이숙미 19(1) 국내 비SCI

1226
9778

양-3차-2
-A-18

Ÿ 발표논문 2건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2015 지원주택을 통한 노숙인 주거안정화 과정과 함의 김윤수, 이연숙, 
정재원, 김인호

한국생태환경건축학회 
추계학술발표대회 국내 양-3차-2

-B-10

2015 Community Landscape Design Based on 
Residents Empowerment in Urban Decaying Area 

이연숙, 김윤수, 
허혜영

ICOMOS-IFLA 
ISCCL 2015

국제
(제주)

양-3차-2
-B-15

② 보고서

연도 보고서명 구분 증빙

2016 취약계층 자활증진 위한 커뮤니티가든모델 적용(안) 연차보고 질-3차-2-2-3
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3) 수요자 맞춤형 주거계획 지원기술

가. 지속가능성을 증진하는 적정 주거계획 실행기술

(1) 연구목표

❍ 지역 거버넌스 구축과 지역주민요구조사

(2) 연구내용

ⓛ 영월 테스트배드를 대상으로 지속가능 리모델링사업 가이드에 기반한 실행요

소를 추출하고, 이중 지원주택의 경제적 가치분석, 사회복지서비스 전달체계

분석, 활용가능 지역자원 분석, 저럼 임대료와 관리비 설정 방안을 검토를 진

행함

그림 49. 영월TB 지속가능 리모델링사업 가이드에 기반한 실행요소를 추출

② 지속가능 커뮤니티를 기반으로 필수적인 지역 거버넌스를 형성함

Ÿ 이는 지역사회의 특성과 요구에 적정한 주택이 건설되기 위해서 그 계획과 설

계에 필수적으로 지역사회와 거주자가 개입할 수 있는 시스템구축 필요성에

의한 것으로 이를 위해 지자체(영월군) 복지서비스 전달체계 구조를 파악하고,

대상지 거주예정자들에게 적용가능한 서비스지원 전달체계를 고려함

Ÿ 영월군의 공공사회복지 서비스 현황은 생계급여, 주거급여, 의료급여, 교육급

여, 해산급여, 장제급여, 보건서비스 측면에서 파악함
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③ 적정주거계획에 필수적인 지역주민들의 주거실태조사와 요구조사를 실시함

Ÿ 지역테스트베드 주택에 응모할 가능성이 있는 지역사회의 주민들을 대상으로

설문지를 동반한 면담조사 및 현장주택을 방문관찰하여 조사를 실시함

Ÿ 또한, 지원주택이 공동체의 합의를 도모해야하는 성향으로 인하여 주민집단별

로 주민워크샵을 실시함

④ 사각지대에 있는 취약계층이 실질적인 수혜자가 되도록 임대료와 관리비 설

정방안을 검토하여 제시함

Ÿ 임대료와 관리비는 영월군 내 12개의 공공임대주택의 비용을 분석하여 참고하였

으며, 단지 내 경제활동을 유도하여 저렴한 비용이 되도록 제시함

Ÿ 입주예정자의 주거안정 지속성 증진에 필요한 저렴 관리비 외에도 일자리창출,

마을기업에 연계 가능한 지역자원을 파악하여 지원주택과 연계된 경제적 활동이

보다 가능하도록 함

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 1건

연도 논문명 학술지명 주저
자명 호 국명 SCI

여부
등록
번호 증빙

2016 초고층 미래주택 공모전 수장작에서 나탄난 
지속가능 계획특성추출 연구

한국생태환경
건축학회 치팅 16(1) 국내 비SCI 1598

3730
양-3차-2
-A-15 

Ÿ 발표논문 3건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2015 쇠퇴지역 취약계층을 위한 지원주택의 개발과정과 
기대효과

안창헌, 이연숙, 
조원섭, 박지선

한국생태환경건축학회 
추계학술발표대회 국내 양-3차-2

-B-8 

2015 농촌 사회취약계층의 주거서비스 이용과 요구에 
관한 연구   

김진구, 이연숙, 
김윤수

한국주거학회
추계학술발표대회

국내 양-3차-2
-B-3 

2015 복지관 이용 농촌노인의 성격유형에 따른 
소형공동주택 공동공간 선호

김현정, 이연숙, 
안소미

한국주거학회
추계학술발표대회 국내 양-3차-2

-B-16 

② 보고서 6건

연도 보고서명 구분 증빙

2016 취약계층 주거성능증진 위한 부가가치작물도입보고서 연차보고 질-3차-2-3-1-A

2016 영월TB 복지서비스 전달체계 보고서 연차보고 질-3차-2-3-1-B

2016 지원주택의 범죄억제효과와 경제적 가치보고서 연차보고 질-3차-2-3-1-C

2016 지원주택의 경제적가치 보고서 연차보고 질-3차-2-3-1-D

2016 임대료 및 관리비 책정기준 보고서 연차보고 질-3차-2-3-1-E

2016 영월실태조사보고서 연차보고 질-3차-2-3-1-F



- 73 -

나. 맞춤형 주거 개발을 위한 주민참여계획지원기술

(1) 연구목표

❍ 주민참여계획지원도구 개발 및 사용성 검증

(2) 연구내용

ⓛ 주민참여계획도구는 한국에서 생소한 지원주택을 주민들이 터치만으로 손쉽

게 계획할 수 있도록 지원함으로써 주민과 소통하고 의견을 수렴할 수 있는

지원도구로써, 현장의 이동성 및 실시간 수렴을 위해 Tablet PC용으로 개발함

② 시스템 사양은 플랫폼 (Windows Tablet PC, ※ Desktop에서도 사용 가능, 단

windows 8.1 이하), OS (Windows 7 이상)

③ 주민참여계획도구의 주요기능은 다음과 같음

Ÿ 주민들이 손쉽게 조작(Touch Drag&Drop)할 수 있는 인터페이스 구현

Ÿ 지원주택을 구성할 수 있는 단위공간 모듈표현 및 라이브러리 구축

- 단위공간모듈은 크기, 주거취약계층별, 입지적 특성에 따라 차별화

Ÿ 3D Max 기반 계획산출물의 즉각적인 확인 및 수정작업 가능

Ÿ 응답자(지원주택 계획수행주체)의 인구사회학적 특성 입력기능

Ÿ 대지의 규모에 따른 계획범위 조정가능, 층별계획기능 등

④ 개발과정은 다음과 같음

Ÿ 로직 및 화면구상 : 초기화면, 파일생성 및 저장, 사용자 정보입력, 작업범위

설정, 작업창 및 라이브러리 구조, 지원주택 계획(Drag & Drop), 수정 및 편

집기능, 전체 계통도 등을 고려

Ÿ 콘텐츠 유형화 및 라이브러리 구축 : 단위주택(6), 공유주택(26), 커뮤니티

공간(13)별로 단위공간유형 및 크기, 면적을 정하고, 총 45개의 콘텐츠 개발

Ÿ 사용성 테스트 및 수정보완 : 3차례의 검토를 통하여 초기화면, 개인정보입

력, 라이브러리구조, 공간계획, 상단뷰 매뉴, 마무리 정리작업, 신규문제의

항목별로 사용성을 체크하여 수정·보완함

그림 50. 주민참여 지원주택계획도구의 특징
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(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 발표논문 1건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2015 복지관 이용 농촌노인의 성격유형에 따른 
소형공동주택 공동공간 선호

김현정, 이연숙, 
안소미

한국주거학회
추계학술발표대회

국내 양-3차-2
-B-16 

② 보고서 2건

연도 보고서명 구분 증빙

2016 지원주택 단위공간 계획도구 프로그램 연차보고 질-3차-2-3-2-A

2016 지원주택 단위공간 계획도구사용에 관한 매뉴얼 연차보고 질-3차-2-3-2-B

③ 기타 (SW 등) 1건

다. 주거복지 테스트베드 구현을 위한 BIM 활용기술

(1) 연구목표

❍ 모델링 및 BIM모델 분석 (Autodesk Revit, Solibri Model Checker)

(2) 연구내용

ⓛ TB설계 지원을 위한 BIM라이브러리 및 주거모델 등 설계환경 구축

Ÿ 건축생애주기 간의 건물 정보`를 정확하고 효율적으로 활용 가능하게 하는

BIM 기술을 기반으로, 기존 2D CAD 도면에서는 장기간의 수작업을 통해

도출할 수 있거나 혹은 도출해 낼 수 없던 정보를 자동화된 관점에서 도출

함으로써 건축프로그램 및 동선분석이 가능하며, 이외에도 정확한 지리 및

시간 정보와 함께 일조분석 등의 다양한 분석을 통해 설계단계를 지원함

② 초기 설계단계의 테스트베드 모델링

Ÿ 2015/06, 2015/08, 2015/09, 2015/12 네 차례에 걸친 영월TB설계안의 분석내

용을 바탕으로 BIM모델링 및 BIM기술적용·응용성 분석에 매뉴얼 개발함

③ 추가적인 대응형 주거모델 적용 확대 적용 가능성 검토 및 테스트

Ÿ BIM기술을 바탕으로 도출한 연면적·용적률·건축면적·건폐율 등의 건축정

보와 다양한 거주자를 고려한 주거유형별 면적, 1인당 주거면적, 1인당 공유

면적 등 실 정보 및 분석내용을 토대로 현 프로젝트 외 향후 다양한 프로젝

트의 방향성 및 주거유형에 대응 할 수 있도록 함. 분석자료의 긍정적 활용

및 응용은 향후 공공주택 신축 및 리모델링에의 활용가능이 기대됨

년도 S/W 명칭 창작일 등록일 등록번호 증빙

2015 지원주택 단위공간 계획도구 2015.12.08 2015.12.10 C-2015-030110 양-3차-2-S-1
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그림 51. 영월TB설계안을 활용한 다양한 BIM기반 분석예시

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 1건

연도 논문명 학술지명 주저
자명 호 국명 SCI

여부
등록
번호 증빙

2015
A case study on BIM-enabled Evaluation of 
Design Alternatives for an Actual Remodeling 

Project in Korea
한국실내디자인학회 김현정 24(5) 국내 비SCI

1229
7992

양-3차-2
-A-9

Ÿ 발표논문 2건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2015 영월군 취약계층 지원주택을 위한 BIM기반 리모델링 
설계지원  

이진국, 김현정, 
이연숙, 안창헌

한국생태환경건축학회 
추계학술발표대회

국내 양-3차-2
-B-2

2015
 건물 리모델링 초기 설계단계의 BIM기반 대안 평가 

영월시 공동주택 리모델링 사례를 바탕으로  김현정, 이진국
한국실내디자인학회
추계학술발표대회 국내

양-4차-2
-B-10

② 보고서 1건

연도 보고서명 구분 증빙

2016 BIM기술적용 및 응용성 분석 매뉴얼 연차보고 질-3차-2-3-3

라. 주거취약계층의 거주자맞춤형 저비용 주거환경개선 모델 개발

❍ 해당사항 없음 : 5차년도(신규) 연구 착수

마. 주거복지지원주택에 대한 취약계층 유형별 반응 검증 연구

❍ 해당사항 없음 : 5차년도(신규) 연구 착수

바. 주거복지지원주택 입주자의 공동체 생활 적응 강화 방안 연구

❍ 해당사항 없음 : 5차년도(신규) 연구 착수

사. 영월 주거복지지원주택의 거주 후 평가(POE) 모델 개발

❍ 해당사항 없음 : 5차년도(신규) 연구 착수
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(4) 테스트베드구축 및 운영기술

가. 영월군 테스트베드 (공공임대주택: 주거복지지원주택)

(1) 연구목표

❍ 설계안 개발 및 사업승인

❍ 현장모니터링 : 현장인근조사, 주민 워크샵

(2) 연구내용

ⓛ 영월의 주민, 자문위원, 행정기관의 의견 및 수요자 맞춤형 가이드라인을 반영

하여 설계안을 개발

Ÿ 주거복지지원주택은 대지면적 및 예산 증감에 따라 4단계의 기본설계안이

진행되었으며, 증축동은 영구임대주택, 리모델링동은 매입임대주택으로 보

급하고자 설계함

Ÿ 최종설계안은 3,988㎡ 의 대지에 리모델링동(4층), 증축동(4층+옥상화원)의

규모 (건축면적 940㎡, 연면적 3,244㎡)로 계획되고, 층별은 1층 근린생활 및

부대복리시설, 2~4층 주거공간, 옥상층 온열화원으로 구성되고, 주거공간은

10㎡ 형, 16㎡형, 18㎡형, 33㎡형, 45㎡형, 100㎡형, 162㎡형의 면적으로 이루

어진 세대주택형 및 공유주택형으로 구성됨

그림 52. 영월주거복지지원주택 단계별 제시안

② 영월TB 모니터링은 행정협력 및 소통, 현장센터 구축, 지역사회 소통, 지역거

버넌스 구축, 주민역량 강화, 건축물 설계시공, 지역모니터링 등의 활동을 중

심으로 진행함
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Ÿ 행정협력 및 소통 : 영월군수 회의, 군의회 간담회, 군청행정회의를 중심으

로 영월TB진행 및 일자리창출, 주거복지지원센터 구축을 메인으로 진행함

Ÿ 지역거버넌스 구축 : 행정협력 이외에 영월 전문가 및 이장 협력회의 등 거

버넌스 운영함. 또한, 영월 사회복지시설 및 NGO단체 등 현황 조사를 통한

지역거버너스를 보완하고 확대 가능성을 검토함

Ÿ 지역사회 소통 및 주민역량 강화 : 영월TB 인근지역 주민대표자회의, 인근

초등학교와의 상생방안 간담회, 주민참여계획 워크숍, 입주희망자 상담, 영

월TB 일자리창출 회의, 영월TB 인근복지시설 회의를 통해 본 사업을 이해

함과 동시에 지역상황을 파악하고, 주민의 의견을 수렴함

Ÿ 지역모니터링 : 영월군 사회복지서비스조사, 영월TB 인근임대주택 조사, 영

월TB대상지 시설/설비/조경관련 조사, 영월TB 인근주민실태조사를 진행함

그림 53. 영월테스트베드 모니터링 과정

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 1건

연도 논문명 학술지명 주저
자명 호 국명 SCI

여부
등록
번호 증빙

2016 가구상황에 따른 노인독거가구의 
주거환경만족도 비교 연구 디자인융복합연구 이연숙 15(1) 국내 비SCI 2287

4089
양-3차-2
-A-14

② 보고서 6건

연도 보고서명 구분 증빙

2016 영월주거복지지원주택 설계입찰계획서 연차보고 질-3차-2-4-1-A

2016 영월주거복지지원주택 설계 보고서 연차보고 질-3차-2-4-1-B

2016 영월테스트베드 모니터링보고서 연차보고 질-3차-2-4-1-C

2016 영월주거복지주택 임대료/관리비책정기준보고서 연차보고 질-3차-2-4-1-D

2016 영월테스트베드 실태조사보고서 연차보고 질-3차-2-4-1-E

2016 영월테스트베드 복지서비스 전달체계 보고서 연차보고 질-3차-2-4-1-F 
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나. 함양군 테스트베드 (항노화 체험관)

(1) 연구목표

❍ 건축설계

❍ 현장모니터링 : 지역조사

(2) 연구내용

ⓛ 현장모니터링 : 기초자료 조사 및 분석, 행정협력소통으로 구분되어 진행됨

Ÿ 함양기초자료를 조사하고 SWOT분석 등을 통해 함양군의 특성을 고찰함

Ÿ 함양지역특성을 반영하기 위해 항노화, 힐링 관련 유사체험시설(2곳)을 현

장 조사함

Ÿ 게르마늄의 활용성 자료 및 현장을 조사하고, 게르마늄 건강 효용성 측정차

원에서 실험자문을 통해 지역자원현황 및 활용성 조사

Ÿ 행정협력소통으로 지방재정투자심사(1차,2차)와 공개설명회를 진행하고, 책

임자급 회의·실무자급 회의·전문가 자문회의를 진행함

② 주거복지모델(항노화 체험관) 건축설계

Ÿ 한옥관련 국내외 사례조사 : 힐링을 주제로 하는 만큼 한옥 적용성을 위해

한옥 및 목조관련 사례를 조사함

Ÿ 부지선정을 위한 대지분석 : 대상부지를 분석하고 자문회의 등을 통해 힐링

클러스터를 제안함

Ÿ 건축구상 : 주거복지모델하우스 구상(SI주택) 및 상립숲 이미지 구상함

Ÿ 건축설계 업체 선정 : 건축설계 입찰을 위한 제안요청서 작성하여 입찰공고

후 현장설명회를 개최하여 업체를 선정함(함양지역 소재 ‘전원건축‘)

Ÿ 건축설계(기본계획 및 실시설계) : 기본방향과 계획 설정을 위해 SI주택을

적용하고, 연구결과인 주거모델 및 기술공법을 적용함. 또한, 주거취약계층

의 자활 유도 그린하우스로 조성하고, 지역성(산양삼단지)과 연계하여 항노

화 및 힐링을 주제로 태양광 및 지열을 도입한 친환경건축으로 계획함

(3) 최종성과물

ⓛ 보고서 2건

연도 보고서명 구분 증빙

2016 함양TB 기본설계 보고서 연차보고 질-3차-2-4-5-A

2016 함양TB 모니터링 보고서 연차보고 질-3차-2-4-5-B



- 79 -

다. 은평구 테스트베드 (장애인 임대주택)

(1) 연구목표

❍ 현장모니터링 및 설계안 개발

(2) 연구내용

ⓛ 현장 모니터링

Ÿ 은평TB 기존시설(주차장) 현장조사 : 2015년 2~8월경에 건축된 주차장 현

장조사를 진행하여, 증축시 고려해야 할 기둥위치, 이동/피난경로를 조사하

여 이웃 건물 슬로프와 연결성 확인하고, 4층에서 5층으로 변경함

Ÿ 장애인지원주택/은평재활원 관계자 연석회의 : 약 20차례 정도 엔젤스헤이

븐, 연구단, 설계사무소간의 연석회의를 진행하며, TB협력기관인 엔젤스헤

이븐의 의견을 수렴하고, 주거복지 워크샵 등을 통해 나온 의견을 고려하여

설계 및 운영방안을 제시하고, 지원주택의 예산절감효과분석 등을 진행함

② 은평 TB 산학연연계 활동

Ÿ 장애인 주거복지 토론회개최 : 장애인 지원주택은 자립생활이 가능하도록

2~4인의 공동생활 유니트를 제공하고 있으며 이러한 계획 및 운영방안에 대

한 전문가/일반인을 대상으로 이해를 얻고 평가/의견을 수렴하고자 진행함

Ÿ 장애인 주거복지 세미나 개최 : 은평TB 협력기관인 엔젤스헤이븐과 지속적

인 연계를 유지하고 자연스럽게 설계에 대한 자유로운 요구가 이루어지도

록, 협력하여 상호간의 지식을 전달하고 공유할 수 있도록 세미나를 주최함

③ 장애인지원주택 및 은평재활원 계획 및 설계

Ÿ 장애인 지원주택 (증축) : 주차장건물 5층에 단층으로 증축되는 장애인지원

주택은 공유유닛 구성원에 따라 3단계로 변경 제시되었으며, 최종안은 4인

공유주택 20평*4호 및 부부용 주택2호, 사무실, 프로그램실 등 160평으로 구

성하고, 장애인 및 고령자를 고려한 화장실 4유형을 적용한 계획안 개발함

Ÿ 은평재활원 (신축) : Private, Semi Pv, Semi Pu, Public의 위계체계 및 비율

을 활요하여 시설과는 다른 주택의 이미지를 제시하는 계획안을 제시함

그림 54. 장애인지원주택 기본설계 및 설명서
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(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 발표논문 1건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2015 장애인지원주택 사용자참여디자인 워크숍 과정과 
의의 

장미선, 이연숙, 
안창헌, 박지선, 

오아연

한국생태환경건축학회 
추계학술발표대회 국내 양-3차-2

-B-9

② 보고서 3건

연도 보고서명 구분 증빙

2016 은평테스트베드 사용자참여 디자인 워크샵 보고서 연차보고 질-3차-2-4-2-A

2016 은평테스트베드 장애인 지원주택 설계 보고서 연차보고 질-3차-2-4-2-B

2016 은평테스트베드 현장 모니터링 보고서   연차보고 질-3차-2-4-2-C

라. 영등포구 테스트베드 (고시원 대안주택)

(1) 연구목표

❍ 현장모니터링 및 성능평가

(2) 연구내용

ⓛ 유휴 옥상공간 활용방안 제시

Ÿ 본 테스트베드는 주거빈곤계층 거주자를 위한 자력적이며 유연한 저렴 소

형 대안주거모델을 실증하는 것으로써, 기존의 고시원, 다중이용업소, 쪽방

등에 대한 연계 및 대안선상에서 고려되어야 함

Ÿ 계획방향은 이후에 진행될 전국 고시원대안모델 거점공간으로의 활용가능

성을 염두에 두고 다음의 활동이 가능하도록 설정함

- 옥상개방을 통한 지역사회교류 모델로 활용

- 건물내 다른 주말이용자가 없는 점과 접근 용의성을 활용

- 거주자간의 교류활성화 공간 및 운동, 문화적 생활개선 공간으로 활용

- 건강한 식재료의 생산가능 플랜터 설치 공간으로 활용

Ÿ 조성시 고려점 : 건물의 노후화를 고려한 식재량과 설치물 배치, 유지관리를

위해 식재는 나무 중심으로 이동, 철거가능한 플랜터식, 유지관리를 위한 거

주자 의견 반영 필요

② 대안주거협동조합 설립 및 운영

Ÿ 대안주거협동조합 정관을 설정하고, 영등포 테스트베드 삼전빌딩 옥상에서

대안주거협동조합 창립 총회 개최(2015.10.17.)함. 이후 이사진 선정 및 제 1

차 이사회 진행함(2016.1.07.)

- 입주자조합원 8명, 입주대기조합원 11명, 일반협동조합원 11명
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Ÿ 부동산임대업과 교육문화사업으로 대안주거협동조합 법인 및 사업자 등록

Ÿ 대안주거협동조합 연계 추진사업은 24시간 배달대행업체와 문화프로그램

운영으로 구상하고 논의함. 또한, 대안주거모델 확대화를 위하여 보육시설

퇴소 청년 모듬살이와 여성고시원 거주자를 대상으로 장소 등을 물색함

Ÿ 대안주거모델 운영을 위한 제반 구축 사항은 다음과 같음

- 경제적 제반 구축사항 : 소액대출 연계, 기부금 조달 및 관리

- 공간적 제반 구축사항 : Zero-base 리모델링

- 지속가능적 제반 구축사항 : 일자리 연계, 유휴노동인력DB

③ 영등포 테스트베드 자활지원시스템 구축

Ÿ 주거협동조합형 운영, 네트워크 구축, 각종 생활 지원 등 주거 안정화를 위

한 자활지원시스템 지침서 제시함. 각 단계별 가이드항목은 다음과 같음

- 평면구성계획과 개인부담금 선정가이드

- 효율적인 리모델링 실행과정과 전문가지원 정보가이드

- 입주희망자 홍보 네트워크구축 및 정보가이드

- 임대보증금지원제도 및 민간기구 정보가이드

- 생활공동체 운영규칙 및 교류활성화 가이드

- 임대보증금지원제도 및 민간기구 정보가이드

- 생활공동체 운영규칙 및 교류활성화 가이드

- 협동조합 설립 및 운영 활성화 가이드, 직능훈련 및 일자리 연계 가이드

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 발표논문 1건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2015  한국의 비주택거주자를 위한 주거대안모색 박철수, 이연숙, 
김윤수, 허혜영

한국생태환경건축학회 
추계학술발표대회 국내 양-3차-2

-B-11

② 보고서 3건

연도 보고서명 구분 증빙

2016 영등포구 테스트베드 현장 모니터링 보고서 연차보고 질-3차-2-4-3-A

2016 영등포 테스트베드 자활지원시스템 지침서 연차보고 질-3차-2-4-3-B

2016 영등포구 테스트베드 옥상공간 구성(안) 연차보고 질-3차-2-4-3-C

③ 기타 (사업화 1건)

년도 제품 시업화 내용 사업화 계약일 지급일 기술계약금액 증빙

2015

대안
주거
협동
조합

현행 소형주거(고시원등)임대시장에 거래되고 
있는 주거상품(고시원등 1평기준 30만원 
임대료 개인 자영업)보다 채광 통풍 넓이 옵션
(식사무료제공)이 훨씬 나은 주거상품
(대안주거 3.5평기준 25만원 임대료 
협동조합이 자력운영)을 도심 공실 유휴공간을 
임대 활용하여 생산 공급하는 사업

(직접
사업화) 

창업

2014.
12.11

2018.
12.31 21,000,000원

양-3차-
2-E-2
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마. 마포구 테스트베드 (노숙인 임대주택)

(1) 연구목표

❍ 현장모니터링 및 성능평가

(2) 연구내용

ⓛ 거주자 교류 활성화를 위한 옥상공간 조성

Ÿ 옥상공원 조성을 완료하고, 2차, 3차 옥상원예자활 프로그램을 실시함

Ÿ 거주자 의견반영 설계안 도출하고 식물식재 선정 및 조성 진행

- 옥상정원 전문가의견 수렴후 조성 보완 : 파고라 추가 난간 설치 및 난

간부분 나무로 식재 교체하여 옥상 면적 167.57㎡(약 51평)에 거주자

교류 활성화를 위한 커뮤니티 공간 조성

- 식용작물, 원예작물(허브, 특용작물 등)을 식재하여 거주자의 정서적 안

정과 건물의 녹지율 향상에 기여

Ÿ 옥상공원 조성 오픈식을 개최하여 지원주택에 대한 시범적 운영과 노숙인

의 지역사회정착을 위한 알림의 장으로 활용(마포구청 복지담당자, SH공사

주거복지담당자, 노숙인복지시설협회, 주거복지 연구자, 주민 등 다수참여)

② 원예자활 프로그램 운영 및 경제적 자활 모델 제시

Ÿ 경제적 자활모델제시 : 노숙인지원주택 입주 후 자립적 주거안정화를 위한

경제적 자활지원책이 필요함을 인지하고 ‘더치커피생산’ 및 판매라는 노숙

인 지원주택 공동작업 사업방식의 지원방안을 제시함

- 옥상커뮤니티공간활용 수세미재배 → 공동작업 수세미효소 제조·판매

- 지원주택 내 공동작업장 마련 → 더치커피 기계 설치 → 더치커피 완

성후 판매

Ÿ 옥상원예자활 프로그램운영(2,3단계) 및 정기모니터링으로 조성전후효과를

sense of community index 및 경제, 사회, 심신, 환경측면에서 측정함

- 2단계 : 직업탐색을 위한 자활 프로그램 (7월~9월 / 주1회)

- 3단계 : 유지 · 관리를 위한 자활 프로그램 (11월 ~ 2월 / 월1회)

(3) 최종성과물

ⓛ 보고서

연도 보고서명 구분 증빙

2016 마포테스트베드 모니터링보고서 연차보고 질-3차-2-4-4-A

2016 마포테스트베드 2차 자활프로그램 보고서 연차보고 질-3차-2-4-4-B

② 기타 (수상 1건)

연도 구분 포상명 포상기관 포상자 증빙

2015 상장 꽃피는 서울상 (우수상) 서울시 마포 행복하우스
양-3차-2-

S-1
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2-4. 4차년도 연구수행 내용 (4차년도 : 2016.02.21 ~ 2017.02.20. 12개월)

1) 수요자 맞춤형 주거계획지침 및 모델 기술

(1) 연구목표

❍ 설계기준/지침 및 설계에 반영제안

(2) 연구내용

ⓛ 3차년도 개발한 수요자 맞춤형 주거계획지침 및 주거계획모델을 수정·보완함

Ÿ 신혼부부/사회초년생 맞춤형 주거계획지침 : 한국 저출산 현상과 지속가능

의 이론적 고찰내용보완, 국내외 저출산 대응정책 및 주택계획지침보완, 국

내외 저출산대응 수요자 맞춤형 주택계획사례 및 커뮤니티계획사례 보완

Ÿ 장애인 맞춤형 주거계획지침 : 한국의 장애인구 다변화와 지속가능 미래에

대한 이론적 고찰 내용 보완, 국내외 장애인가구배려 지원정책 및 주택계획

가이드라인 내용 보완, 주택계획 사례 및 커뮤니티계획 사례 보완

Ÿ 고령자 맞춤형 주거계획지침 : 한국의 고령화현상과 지속가능미래에 대한

이론적 고찰내용보완, 국내외 인구고령화 대응 지원정책 및 주택계획지침용

보완, 일본 노인주택 현장방문사례 보완 (보찌보찌나가야, 쉐어가나자와)

Ÿ 주거빈곤계층 맞춤형 주거계획지침 : 한국 주거취약의 지속가능 미래에 대

한 이론적 고찰내용보완, 국내외 주거취약 단신가구대응 지원정책 및 주택

계획지침 내용보완, 국내 주거취약단신가구 배려 주택계획사례 내용보완

Ÿ 수요자 맞춤형 주거계획모델 기술 : 개인적 차원에서 소규모공동체주택에

내재된 주요 개념에 대한 반응, 취약계층의 주거복지 관점에서의 소규모공

동체주택의 효용성에 관한 의견, 소규모 공동체주택의 사회적 육성을 위한

보급방안에 대한 의견, 취약계층별 워크샵을 실시함. 참여자들이 보다 쉽게

이해할 수 있도록 3D공간모형, 공간이미지 설명카드, 가구배치용 아이콘,

보조질문지 등의 시각자료들을 개발 및 활용

② 영월의 기존 조례안을 검토 후 본 과제에서 개발된 수요자 맞춤형 주거계획지

침 및 영월TB의 상황을 고려하여 개발한 주거복지지원주택 계획지침 내용 중

3건을 영월군에 공공주택의 설계/계획지침으로 활용할 수 있도록 조례로 제안

함. 또한, 1건은 관리 및 운영의 내용으로 제안함

Ÿ 조례제안 1.영월군 공공임대주택에 거주하는 단신가구를 위한 공유주택 개

발·공급에 대한 조례 (건축계획 관련)

Ÿ 조례제안2. 영월군 공공임대주택에 영리를 목적으로 하는 복리시설 개발·공

급에 대한 조례 (건축계획 관련)

Ÿ 조례제안3. 영월군 공공임대주택 내 주거약자를 위한 공동사용계단구조의

계획·공급에 대한 조례 (건축구조관련)

Ÿ 조례제안4. 영월군 주거복지지원주택 관리 및 운영에 관한 조례
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③ 영월주거복지지원주택의 계획가이드라인을 실시설계에 반영

Ÿ 기존에 개발된 4개의 수요자 맞춤형 가이드라인을 활용하여, 영월주거복지

지원주택 계획가이드라인을 별도로 개발하고 이를 적용하여 영월설계를 진

행함. 이후 영월주거복지지원주택 계획가이드라인 항목을 토대로 설계에 반

영된 결과를 확인함 (약 80%를 반영하여 실시설계 진행)

④ 미래농촌의 주거취약계층을 위하여 생애셀프케어주택 주거계획지침을 개발하

고, 건축설계에 반영(Support-Infill)하여 개발된 내용을 홍보용 브로슈어 제작

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 7건

연도 논문명 학술지명
주저
자명 호 국명

SCI
여부

등록
번호 증빙

2016
쇠퇴지역 내 신축형 서포티브주택의 특성 
연구

한국생태환경
건축학회 이연숙 16(2) 국내 비SCI

2288
9698

양-4차-2
-A-2

2016
공모전 수상작 사례분석을 통한 지원주택의 
공간특성 분석 한국실내디자인학회 이연숙 25(4) 국내 비SCI

1229
7992

양-4차-2
-A-5 

2016
낙상예방교육이 공간디자인 입문 학생의 
인식에 미치는 효과 한국실내디자인학회 이연숙 25(4) 국내 비SCI

1229
7992

양-4차-2
-A-4

2016 사용자혜택 이론에 따른 신혼·육아가구 
맞춤형 주택계획가이드 라인의 특성 연구

한국실내디자인학회 이연숙 25(4) 국내 비SCI 1229
7992

양-4차-2
-A-6

2016 지체장애인 맞춤형주택 디자인가이드라인의 
사용자혜택 분석 

한국주거학회 이연숙 26(6) 국내 비SCI 2234
3571

양-3차-2
-A-6

2017 고령자 주택개조에 관한 국내 선행연구 경향 한국실내디자인학회 박지선 26(1) 국내 비SCI 0711
4654

양-4차-2
-A-7

2017 국외 요양시설 디자인가이드라인에 나타난 
치유성능 연구

한국실내디자인학회 오아연 26(1) 국내 비SCI 0711
4656

 양-4차-
2-A-8 

Ÿ 발표논문 26건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2016
신혼·육아가구 맞춤형 주택계획가이드라인의 
사용자혜택 특성

박재현, 파즈빅토리
아, 이연숙 한국실내디자인학회 국내

양-4차-2
-B-15

2016
유니버설디자인 이론을 통한 일본 장애인복지시설 
사례분석

김민주, 이연숙, 
김윤수 한국실내디자인학회 국내

양-4차-2
-B-18

2016 최근 일본 주택모델사례에서 나타난 
유니버설디자인 특성

신유진, 이연숙, 
김윤수

한국실내디자인학회 국내 양-4차-2
-B-28

2016 일본 종합복지타운 '시아와세노무라'의 
유니버설디자인 특성

이명아. 이연숙, 
김윤수

한국실내디자인학회 국내 양-4차-2
-B-21 

2016 지원주택 연구의 진화 특성 박재현, 이연숙, 
김민재

대한건축학회 국내 양-4차-2
-B-27 

2016 일본 커뮤니티센터의 공간구성 및 특성 연구 이명아, 이연숙 대한건축학회 국내 양-4차-2
-B-22

2016 소형주거공간의 효율적인 공간사용을 위한 특성에 
따른 유형화 연구 이학성, 이연숙 대한건축학회 국내 양-4차-2

-B-14

2016 농촌 지체복합장애인의 주거공간 적합성 연구 파즈빅토리아, 이연
숙, 박재현 한국실내디자인학회 국내  양-4차-

2-B-7

2016 사회적건강 관점에서 본 일본 다세대형 단독주택의 
공간특성 성초희, 이연숙 한국실내디자인학회 국내 양-4차-2

-B-13

2016 취약계층을 위한 적정크기 주거공간 계획 연구 현지원, 이연숙, 
전은정, 안소미 한국실내디자인학회 국내 양-4차-2

-B-31
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② 보고서 2건

연도 보고서명 구분 증빙

2017 함양TB 생애셀프케어주택 건축설계 가이드라인 연차보고 질-4차-2-1-B

2017 영월주거복지지원주택 실시설계 계획지침서 연차보고 질-4차-2-1-A

③ 기타 (조례제안 3건)

연도 시책명 주무기관 증빙

2017 영월군 공공임대주택에 영리를 목적으로 하는 복리시설 개발·공급에 대한 조례 영월군의회

질-4차-2-1-C2017 영월군 공공임대주택 내 주거약자를 위한 공동사용계단구조의 계획·공급에 대한 조례 영월군의회

2017 영월군 공공임대주택에 거주하는 단신가구를 위한 공유주택 개발·공급에 대한 조례 영월군의회

④ 기타 (단행본 1건)

연도 보고서명 ISBN 구분 증빙

2017 장애인가구맞춤형 주택계획가이드라인 979-11-272-1037-3 단행본 질-4차-2-1-B

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2016 고령자를 위한 주택개조 관련 선행연구경향분석 
박지선, 장미선, 

이연숙 한국실내디자인학회 국내
양-4차-2

-B-4 

2016
농촌 고령자를 위한 지속가능한 사회통합적 
주택계획 연구 이연숙, 박재현 한국실내디자인학회 국내

 양-4차-
2-B-6 

2016
육아를 지원하는 공공임대아파트 혁신사례
「슈가힐」의 다각적 의미분석 연구

파즈빅토리아, 이연
숙, 박재현 한국주거학회 국내

양-4차-2
-B-19

2016 노인주택 개조를 위한 국내 디자인 가이드라인 
분석 연구

박지선, 장미선, 
이연숙

한국주거학회 국내 양-4차-2
-B-5

2016 뉴욕의 공공지원 임대주택 Via Verde 특성연구 이학성, 이연숙 한국주거학회 국내 양-4차-2
-B-9 

2016 우수 지원주택 사례를 통해 본 취약계층 
주거공간의 적정 규모

오아연, 장미선, 
이연숙

한국주거학회 국내 양-4차-2
-B-17 

2016 장애인주택 가이드라인을 적용한 취약계층 
지원주택 계획 연구

현지원, 이연숙 한국주거학회 국내 양-4차-2
-B-23

2016 최근 지원주택 Arbor House 사례를 통한 
공간 계획상의 변화 특성의 관한 연구 김민주, 이연숙 한국주거학회 국내 양-4차-2

-B-29

2016 WELL빌딩 가이드라인을 통해본 공간문화의 흐름 이연숙, 성초희, 
박재현 한국문화공간학회 국내  양-4차-

2-B-34

2016 뉴욕 액티브 가이드라인을 통해본 공공주택 
공간문화의 흐름연구

이연숙, 김민주, 
박재현 한국문화공간학회 국내 양-4차-2

-B-35

2016 유니버설디자인주택 가이드라인의 국가적 
보급정책을 통해 본 공간문화 방향

이연숙, 현지원, 
김혜연 한국문화공간학회 국내 양-4차-2

-B-36

2016
취약계층을 위한 지원주택 개발지침이 
내포하고있는 공간문화 이연숙, 이학성 한국문화공간학회 국내

양-4차-2
-B-39

2016
Active Design Guideline에 기반한 임대주택 도면 
디자인 변경 특성연구 김민주, 이연숙 한국생태환경건축학회 국내

양-4차-2
-B-33

2016 불특정 다수를 위한 공간규모 제고 연수 김혜연, 이연숙 한국생태환경건축학회 국내
양-4차-2
-B-12

2016
미국 은퇴자협회 노인주택 가이드라인의 사용자 
혜택특성 연구 성초희, 이연숙 한국생태환경건축학회 국내

양-4차-2
-B-11

2016 아일랜드 디자인 가이드라인의 
사용자혜택특성(UBC)연구

현지원, 이연숙 한국생태환경건축학회 국내 양-4차-2
-B-16
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2) 수요자 맞춤형 주거성능 증진기술

가. 어린이 안전을 위한 주거환경 계획기술

❍ 해당사항 없음 : 3차년도 종료

나. 고령자 청각기능 쇠퇴를 배려한 주택음향 설계기술

(1) 연구목표

❍ TB적용설계안 평가

(2) 연구내용

ⓛ 3차년도에 제시한 평가방법(체크리스트)을 활용하여 고령자주택음향설계 TB

적용안 평가하려고 했으나, 영월TB의 시공이 늦어져 평가가 이루어지지 못

함. 이에 4차년도에는 영월TB의 다양한 유형 주거에 대하여 음향설계안의 적

절성을 검토하고 지속적으로 발전시킴

그림 55. 고령자 주택음향 설계 및 시방 _ 독거형 주거사례

② 소음환경과 잔향환경에 대한 주택음향성능 평가방법(체크리스트 등)을 개발

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 2건

연도 논문명 학술지명 주저
자명

호 국명 SCI
여부

등록
번호

증빙

2016
콘크리트 슬래브와 바닥 상부구조가 일체된
바닥구조의 바닥충격음 한국소음진동공학회 문대호 26(2) 국내 비SCI

1598
2785

양-4차-2
-A-10

2016 기존공동주택의 발코니 배수소음 저감을 
위한 드레인 커버 적용 및 성능 평가 한국생활환경학회 강민우 23(6) 국내 비SCI 1226

1289
양-4차-2
-A-11



- 87 -

다. 취약계층 주거안정을 위한 커뮤니티가든 활용 자활증진모델개발

(1) 연구목표

❍ 프로그램/운영지침개발

(2) 연구내용

ⓛ 영월TB 예비거주자 대상 프로그램 설계, 진행 후 평가를 실시하고 그 결과를

프로그램 개발에 반영

Ÿ 영월TB 취약계층 대상자에게 프로그램을 적용·평가하고 그 결과를 토대

로 취약계층의 주거안정을 위한 절기별로 분류된 커뮤니티가든 운영관리

프로그램을 개발하고 전문가 검증을 실시하고자 했으나, 시공지연과 거주

예정자 미정으로 지역주민을 대상으로 예비프로그램(10회차)을 실시함

② 기존의 커뮤니티가든 관련 운영지침의 항목을 추출한 후 유형화를 실시하고

전문가 자문을 통해 검증하여 운영지침을 개발

Ÿ 취약계층의 자활증진을 위한 커뮤니티가든 모델을 원활히 적용하기 위해

하드웨어(hardware), 소프트웨어(software), 휴먼웨어(humanware)를 기본

으로 하며, 시스템웨어 (systemware)를 통해 지속가능한 체계 구축하고, 영

월TB 인근 주민을 대상으로 프로그램을 적용·평가하고 그 결과를 토대로

취약계층의 주거안정을 위한 커뮤니티가든 운영 프로그램 개발함

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 1건

연도 논문명 학술지명
주저
자명 호 국명

SCI
여부

등록
번호 증빙

2016
주거취약 청 · 장년 독신가구의 커뮤니티형 
공동주택 구성요소 선호특성 연구

한국생태환경
건축학회 고지영 16(2) 국내 비SCI

2288
9698

양-4차-2
-A-3

Ÿ 발표논문 1건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2016 지원주택 사례에 나타난 치유디자인특성 분석
오아연, 이연숙, 

장미선 한국실내디자인학회 국내
양-4차-2
-B-26

② 보고서

연도 보고서명 구분 증빙

2017 취약계층 자활증진을 위한 커뮤니티가든 프로그램 연차보고 질-4차-2-2-3-A

2017 취약계층 자활증진을 위한 커뮤니티 가든 운영지침 연차보고 질-4차-2-2-3-B
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3) 수요자 맞춤형 주거계획 지원기술

가. 지속가능성을 증진하는 적정 주거계획 실행기술

(1) 연구목표

❍ 시뮬레이션모델 개발

(2) 연구내용

ⓛ 영월테스트베드를 대상으로 지속가능성에 필수적인 요소인 사회통합커뮤니티

조성, 서비스전달통로확보, 자율관리체계조성, 경제적 활동기반조성을 추출함

Ÿ 사회통합커뮤니티 조성을 위해서 주거단지 내 커뮤니티 조성과 지역사회와

의 소통지원이 가능한 설계안 개발이 필요하며, 이를 위해 영월주거복지지

원주택은 공동옥외환경, 지역개방형 건물계획, 전체 주민공동공간을 설계함

Ÿ 서비스전달 통로 확보를 위해서 주거단지 내에 거주자들 간 서비스를 전달

할 수 있는 형태로 설계안 개발이 필요하며, 이를 위해 영월주거복지지원주

택은 서비스인력 거주유형, 서비스인력 출입가능유형, 이웃의 서비스제공

가능유형을 개발함

Ÿ 자율관리 체계 조성을 위해서 거주자들이 주거유지관리에 수월하게 동참할

수 있는 기회를 제공하도록 공간설계안 작성이 필요하며, 이를 위해 영월주

거복지지원주택은 자율관리 체계 조성을 위해서 개방형관리 사무공간, 층별

이웃 공동공간, 옥상 그린하우스를 설계함

Ÿ 경제적 활동기반 조성은 지역자원인 닥나무를 재배하게 하고 이를 활용한

사업화 아이템 발굴이 필요함

그림 56. 경제적 활동 기반 공간 조성_영월 TB

② 위 요소 중 경제적 활동기반 조성은 지속가능성을 증진시키고자 거주민들의

경제공동체를 활용한 자율경제 가능 시뮬레이션 모델로 개발함

Ÿ 자율경제 가능 시뮬레이션 모델은 경제적 수입창출 장소의 설계, 작물의 선

택과 재배, 작물의 가공 및 판매방안, 일자리창출 및 수입증진 등을 고려하

여 개발됨

Ÿ 영월테스트베드의 경우 거주민의 경제공동체 활성화를 위하여 옥상의 그린

하우스 내에 항노화 작물을 재배하여 일자리 및 수입창출에 대한 내용으로

개발함
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Ÿ 함양 테스트베드 경우 해당 지자체의 발전전략인「항노화건강마을」과

「산삼엑스포」등과 연계하여 TB기간 이후 지속적 운영이 될 수 있도록 주

거복지모델 기능 외에 위의 전략과 연계하여 수행될 예정이며, 함양테스트

베드의 항노화 체험관은 이를 위해 다목적 기능을 수행할 수 있게 설계함

그림 57. 닥나무재배를 통한 경제공동체 육성

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 2건

연도 논문명 학술지명 주저
자명 호 국명 SCI

여부
등록
번호 증빙

2016 미래주택에 적용될 고령친화기술의 특성연구 디자인융복학회 최경옥
이연숙

15(2) 국내 비SCI 1410
0102

양-3차-2
-A-12

2016
Sustainable building assessment tool for pr
oject decision makers and its development 
process

Environmental Impa
ct Assessment Revi

ew
강혜연 58(58) 국외 SCI 0195

9255
양-3차-2
-A-11

Ÿ 발표논문 4건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2016
취약계층 지원주택 계획을 위한 주민참여 디자인 
워크샵 의의

오아연, 이연숙, 
김윤수, 박지선 한국실내디자인학회 국내

양-4차-2
-B-30

2016 국내와 국외의 지속가능한 저층주거지 지원체계 
비교 연구 신유진, 이연숙 대한건축학회 국내 양-4차-2

-B-1 

2016 농촌 시각장애인 주택개조 사례를 통해본 개선방안 
연구

김민주, 이연숙, 
현지원

대한건축학회 국내 양-4차-2
-B-2

2016
농촌 지체장애노인의 지속적인 주거를 위한 
공간적합성 연구

이학성, 이연숙, 
김윤수 한국실내디자인학회 국내

양-4차-2
-B-8 

② 보고서

연도 보고서명 구분 증빙

2017 지속증진 시물레이션 모델 개발 보고서 연차보고 질-4차-2-3-1-A

2017 영월TB 전략작물활용에 대한 전문가 자문 보고서 연차보고 질-4차-2-3-1-B

2017 영월TB 커뮤니티가든/수업 보고서 연차보고 질-4차-2-3-1-C

③ 기타 (특허 등)

Ÿ 영월지역 기능성 작물을 이용한 「닥차」시제품 개발 2건(증제차, 덖음차)

나. 맞춤형 주거 개발을 위한 주민참여계획지원기술

❍ 해당사항 없음 : 3차년도 연구 종료
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다. 주거복지 테스트베드 구현을 위한 BIM 활용기술

(1) 연구목표

❍ BIM기술응용 매뉴얼 개발

(2) 연구내용

ⓛ 리모델링 및 TB설계지원 BIM기술응용 매뉴얼 개발

Ÿ 영월TB 및 함양TB 실증대상의 설계안을 적용하여 개발된 BIM기반 설계

지원 프로세스 및 관련 매뉴얼의 확장으로 BIM기반 첨단설계 응용기술의

타 주거모델 적용 및 범용화를 목적으로 매뉴얼을 개발

Ÿ 설계초기매뉴얼은 설계기초분석 및 다양한 실내외 시각화, 건축프로그램 등

설계요구사항에 부합하는지 분석, BIM기반동선분석에 특화된 실내 보행친

화성 지표제안 및 TB모델 적용을 통해 설계안의 동선체계를 평가하여 작성

Ÿ BIM기반 설계·분석의 기본도구활용가이드는 ⓐBIM기반 설계도구 Autode

sk 레빗설치, ⓑ(기존)평면도 이용한 BIM모델링 및 기본설계를 위한 작업

환경구축, ⓒBIM모델 기반 평면도·입면도, 단면도 도출을 내용으로 진행됨

Ÿ BIM기반 설계지원 응용기술 및 활용가이드는 ⓐ증/개축방안과 주거유닛모

델을 이용한 리모델링 주거모델 대안 생성, ⓑ주거모델 설계초기분석·시각

화, ⓒ주거모델설계 초기공간계획에 따른 건축프로그램·동선 분석 진행

② 영월 및 함양 TB분석을 위한 모델링 및 분석 소프트웨어 활용 (Autodesk Re

vit, Solibri Model Checker)

Ÿ BIM기술을 응용하여 영월설계변경에 따른 모델링 및 분석을 이미지, 시

각화 자료 및 기초에너지, 일조, 건축프로그램, 동선 등 측면에서 진행함

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 1건

연도 논문명 학술지명 주저
자명 호 국명 SCI

여부
등록
번호 증빙

2016 리모델링 주거 설계 지원을 위한 BIM기반 
대안분석 접근방법

한국실내디자인학회 신재영 18(-) 국내 비SCI 1229
7992

양-4차-2
-A-10

Ÿ 발표논문 1건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2016.
05

리모델링 주거 설계 지원을 위한 BIM기반 대안분석 
접근방법 신재영, 이진국 한국실내디자인학회 국내 양-4차-2

-B-10

② 보고서

연도 보고서명 구분 증빙

2017 리모델링 및 TB 설계지원 BIM기술 응용매뉴얼 연차보고 질-4차-2-3-3-A

2017 BIM적용 영월 및 함양 TB 분석보고서 연차보고 질-4차-2-3-3-B
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라. 주거취약계층의 거주자맞춤형 저비용 주거환경개선 모델 개발

❍ 해당사항 없음 : 5차년도(신규) 연구 착수

마. 주거복지지원주택에 대한 취약계층 유형별 반응 검증 연구

❍ 해당사항 없음 : 5차년도(신규) 연구 착수

바. 주거복지지원주택 입주자의 공동체 생활 적응 강화 방안 연구

❍ 해당사항 없음 : 5차년도(신규) 연구 착수

사. 영월 주거복지지원주택의 거주 후 평가(POE) 모델 개발

❍ 해당사항 없음 : 5차년도(신규) 연구 착수

(4) 테스트베드구축 및 운영기술

가. 영월군 테스트베드 (공공임대주택: 주거복지지원주택)

(1) 연구목표

❍ 건축설계 및 시공, 현장모니터링

(2) 연구내용

① 수요자 맞춤형 주거계획지침, 주민·군청·전문가 의견 등 모니터링 및 거버넌

스 운영을 통해 수렴된 내용을 기초로 주거복지지원주택 계획·설계 진행함

Ÿ 영월주거복지지원주택 계획지침서 개발 : 3차년도에 개발된 수요자 맞춤형

주거계획지침을 기초로 2세부의 어린이 안전, 고령자 청각손실을 위한 계

획지침 및 3세부의 스마트프레임 및 바닥구조 등 연구결과물과 TB의 여건

에 맞추어 영월주거복지지원주택 계획지침서를 개발

Ÿ 영월주거복지지원주택 실시설계 : 영월주거복지지원주택 실시설계 및 보고

서를 2차례 제시함

- 1차 제시 : 건축면적(1,086㎡), 연면적 (3,382㎡), 47가구, 83명의 규모로

설계되고 시공비 약 70억 정도로 견적을 제시하고, 사업계획승인 받음

- 2차 제시 : 영월군이 국토교통부에 재정지원을 요청하여 영구 임대주택

만 승인 받아, 영월군이 담당하는 시공비용의 조정이 불가피하여, 견적

및 비용을 크게 변경함. 건축면적 (902㎡), 연면적 (2,858㎡), 44가구, 80

명의 규모로 설계되고 시공비 약 50억 정도로 견적을 제시함

② 영월주거복지지원주택 실시설계, 건축사업 친환경에너지건설기준, 소음예측

등을 제시하여 사업승인을 진행하고, 내용변경에 따라 사업변경승인을 진행함
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그림 58. 영월주거복지지원주택 계획지침의 실시설계 적용여부 및 건축설계

③ 영구/국민임대주택의 거주자 선정기준을 확인하고, 조례제안을 통해 추가 선

정되도록 기준 및 전략을 마련함

Ÿ 영월주거복지지원주택 조례 제안 : 영월주거복지지원주택 계획지침 중 3건

을 건축계획/구조의 조례로 제안하고, 영월주거복지지원주택을 효율적으로

운영하기 위하여 1건의 운영/관리조례를 영월군 군의원에게 제안함. 내용은

ⓐ영월군 공공임대주택에 거주하는 단신가구를 위한 공유주택 개발·공급에

대한 조례 (건축계획관련) ⓑ영월군 공공임대주택에 영리를 목적으로 하는

복 리시설 개발·공급에 대한 조례 (건축계획관련) ⓒ영월군 공공임대주택

주거약자를 위한 공동사용계단구조의 계획·공급에 대한 조례 (건축구조관

련) ⓓ영월군 주거복지지원주택 관리 및 운영에 관한 조례 (운영/관리관련)

Ÿ 영월주거복지지원주택 입주자 선정지침 : 거주예정자로 고려되는 고령자·

장애인·육아가구·청장년의 단신가구 및 가족과 공동생활가정 등 다양한 계

층의 입주자가 영구임대 및 국민임대주택에 원활히 선정하기 위한 입주자

선정기준 및 전략을 마련함. 현행의 영구임대 및 국민임대주택의 선정기준

을 최대한 활용하되, 추가는 조례제안을 통해 선정되도록 전략을 마련함

④ 주민참여 및 역량강화를 위한 워크샵 및 네트워크 구축하고 교육프로그램을

진행하고, 영월TB 진행상황 종합 모니터링을 진행함

그림 59. 건축사업계획승인 그림 60. 영월군 조례제안공문
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Ÿ 영월TB 전략작물을 활용한 주민자활지원 수업 : 영월주거복지지원주택의

영월TB 전략작물 활용에 대한 전문가 검토 및 거주예정자 및 주민리더 역

량강화 실시. 이를 통해 영월TB 전략작물을 활용한 주민자활지원 수업보고

서 및 영월TB 전략작물 활용에 대한 전문가 자문보고서를 제시함

Ÿ 영월TB 종합모니터링 : 영월TB에서 진행된 거버넌스활동 및 주민설명회,

설계, 주민연계 운영/교육활동을 종합적으로 모니터링하고 보고서를 작성함

⑤ 영월주거복지지원주택의 시공 지연 사유

* 2016년4월14일(목) 국토교통과학기술진흥원에의 보고내용

① 영월과 함양T/B의 설계 및 시공일정 지연사유

ⓐ 3차년도(2015.05.21~2016.02.20)협약용 계획서에 영월과 함양T/B의 착공시기를 각각 201

5.11과 2016.01로 예정하여제시하고, 아래와같은사유로 4차년도(2016.02.21~2017.02.20)

협약용계획서에영월과함양T/B 착공시기를각각 2016.05과 2016.09로 변경하여제시함

ⓑ영월T/B는 영월군이대상지제공및시공비/설계비지원의매칭사업으로진행하고있어,

영월군과의 조율이 진행에 매우 영향을 미침

-영월군의 TB대상지 부지면적의최종결정(2015년9월) 및 인근에 추가로확정된 행복주

택과공공실버주택사업과의거주예정자비율조절로거주자결정이늦어져, 영월T/B의

최종기본설계가 2015년12월경에 제시됨

-시공비뿐만 아니라 실시설계 중 구조설계/친환경인증/설계감리비용을 영월군의 지원

으로 진행하여야 하는 관계로 실시설계의 입찰/발주 단계에서 영월군과의 상세협약이

이루어져주거복지시스템연구단이총괄하여진행하여야하나, 영월군이확보한예산의

편성항목이 민간대행사업으로써 관리비항목 등에서 문제점이 발견되어 연세대학교와

의 협약이 지연되고 있음. 2016년4월 현재 조율 중으로 4월말까지는 결론을 낼 예정임

-위와 같은 사유로실시설계 및 착공시기가 지연되었으며, 4차년도(2016.02.21. ~2017.02.

20)에 이를진행한다는새로운일정은 4차년도협약용계획서및이월신청서에제시하고

이를승인받아 현재실시설계를추진하고 있음 (지연된 일정과관련하여서는 2015년12

월21일 제출한 주거환경연구사업 주거복지시스템연구단 추진현황자료부터 변경하여

제시하고 있음) 【별첨1】영월군 주거복지지원주택 계획안 변경 과정

ⓒ 본 과제의 함양테스트베드는 함양군의 산양삼산업화단지 조성사업의 일부로 진행됨.

산양삼산업화단지조성사업의 일정에 영향을 받을 수밖에 없음

-함양군에서자체시행한산업화단지조성사업의기본계획이지자체의전문가자문회의

결과단지배치에 관한 전반적인변경 필요성이제기되었으며, 그 결과 산양삼산업화단

지의 시설(전시장, 판매장, 실증테스트베드)의 위치 등 전반적인 변경이 발생함

-산양삼산업화단지 배치계획변경(‘15. 12)에 따라 주거복지모델하우스의 부지위치 또한

변경되었고, 이에 따라 기본계획 및 실시설계 일정지연 발생
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(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 1건

연도 논문명 학술지명 주저
자명

호 국명 SCI
여부

등록
번호

증빙

2016 농촌 자녀양육 가구의 주거공간 실태조사 연구 한국주거학회 이연숙 27(2) 국내 비SCI
2234
3571

양-4차-2
-A-1 

Ÿ 발표논문 2건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2016
저소득층 고령자의 지속적 거주를 위한 주택 개조 
방안 연구 성초희, 이연숙 대한건축학회 국내

양-4차-2
-B-25

2016 농촌 시각장애인 주택개조 사례를 통해본 개선방안 
연구 

김민주, 이연숙  
현지원 대한건축학회 국내 양-4차-2

-B-2 

② 보고서 9건

연도 보고서명 구분 증빙

2017 영월주거복지지원주택 실시설계 계획지침서 연차보고 질-4차-2-4-1-A

2017 영월주거복지지원주택 실시설계보고서 (1차) 연차보고 질-4차-2-4-1-B

2017 영월주거복지지원주택 실시설계보고서 (2차) 연차보고 질-4차-2-4-1-C

2017 영월주거복지지원주택 사업승인보고서 연차보고 질-4차-2-4-1-D

2017 영월TB 커뮤니티가든/수업 보고서 연차보고 질-4차-2-4-1-E

2017 영월주거복지지원주택 입주자 선정지침 연차보고 질-4차-2-4-1-F

2017 영월TB 종합 모니터링보고서 연차보고 질-4차-2-4-1-G

2017 영월주거복지지원주택 사업 지질조사 보고서 연차보고 질-4차-2-4-1-H

2017 영월TB 전략작물활용에 대한 전문가 자문 보고서 연차보고 질-4차-2-4-1-I

③ 기타 (정책제안 1건)

연도 시책명 주무기관 증빙

2017 영월군 주거복지지원주택 관리 및 운영에 관한 조례 영월군의회 질-4차-2-4-1-J

-또한 함양테스트베드건축설계 입찰이 2회유찰(입찰참가업체수 미달)됨에 따라 예정

보다건축설계용역발주가예정보다다소지연되었지만(‘15. 12월함양군소재전원건축

을 건축설계용역업체로 최종 선정), 결과적으로 입찰지연보다는 산양삼산업화단지 배

치계획변경이 실증사업지연의 직접적인 사유가 됨

-이에 따라연구단에서는무리한설계진행보다는연구및실증의완성도를높이기위해

3차년도에 예정되었던 건축설계(기본계획 및 실시설계) 실증비용(1억원) 중에서 미전

출된 금액 8,000만원을 이월신청한 바 있으며(‘16. 02. 05. 과제2팀-2073), 전문기관의

이월신청 승인을 득함(’16. 02. 11. 도시건축실-134)

-연구단에서는 현재(‘16. 04. 14) 함양테스트베드의 기본계획을 마무리하고, 실시설계를

진행중에 있으며, 이월신청시 연구단에서 제시한 건축설계 완료기일을(‘16. 05. 20)을

순수하기 위해 혼신의 노력을 다하고 있음
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나. 함양군 테스트베드 (항노화 체험관)

(1) 연구목표

❍ 건축설계 및 시공, 현장모니터링

(2) 연구내용

① 함양군의 요구사항 및 생애셀프케어주택 설계지침을 반영하여 기본 및 실시

설계를 진행함

Ÿ 생애셀프케어주택 설계지침 및 건축설계 : 주거실태조사 및 주거취약계층

별 지침에 근거하여 생애셀프케어주택 설계지침을 개발 설계에 반영하고,

다목적 시설을 위해 주거동의 SI(support-Infill)시스템을 적용하여 설계함

② 지자체와 네트워크를 구축하고 전문가 자문회의·워크샵을 진행함

Ÿ 지자체 행정소통 : 함양군 공개설명회 및 군수보고를 통해 지역상황 및 요

구사항을 파악하여 설계에 반영함

Ÿ 전문가 자문회의 및 워크샵 : 관련분야 전문가(신기술 포함) 및 업체의 자문

및 연계협력 워크샵을 개최함. 미래농촌 주거취약계층을 위한 주거모델로서

주거와 농업(안개농법)의 통합을 시도함

Ÿ 생애셀프케어주택 운영프로그램 개발 : 국내 첫 소개되는 생애셀프케어주

택 주거모델에 대한 운영방안 및 프로그램을 제안

그림 61. 함양생애셀프케어주택 설계 및 이미지

(3) 최종성과물

ⓛ 보고서 4건

연도 보고서명 구분 증빙

2017 함양TB 생애셀프케어주택 건축설계 가이드라인 연차보고 질-4차-2-4-2-A

2017 함양TB 기본설계 도면 연차보고 질-4차-2-4-2-B

2017 함양TB 실시설계 도면 연차보고 질-4차-2-4-2-C

2017 함양TB 현장 모니터링 보고서 연차보고 질-4차-2-4-2-D
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다. 은평구 테스트베드 (장애인 임대주택)

(1) 연구목표

❍ 현장모니터링

(2) 연구내용

① 설계업체를 입찰·선정하고 주거계획지침을 토대로 상세설계안을 개발함

Ÿ 은평TB 설계업체 입찰 및 선정 : 2016년 4월경부터 준비해 온 입찰이 2번에

걸쳐 진행되어, 9월에 최종협약을 진행함

Ÿ 장애인 지원주택 상세설계 : 관계자 의견 및 3차년도에 개발된 장애인 맞춤형

주거계획지침을 활용하여 은평장애인 지원주택 상세설계를 진행함. 또한,

설계 후에 베리어프리 체크리스트를 활용하여 성능평가를 진행함

② 관계기관과 연석회의를 통하여 서비스·운영체계구축을 위한 모니터링 진행함

Ÿ 상세설계를 위한 의견교류를 위하여 연구단, 설계사무소, 엔젤스헤이븐과의

연석회의를 수차례에 걸쳐 진행함

Ÿ 공간설계 및 운영에 대한 교류를 폭넓게 진행하고 이를 보고서로 정리함

그림 62. 장애인 주거복지 평면도 및 베리어프리 성능평가 체크리스트

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 발표논문 4건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2016
이해관계자 참여기반 장애인 자립주거모델의 
지속가능특성 연구

박지현, 이연숙, 
장미선 한국실내디자인학회 국내

양-4차-2
-B-20

2016 재가지체장애인 자립증진을 위한 주택계획특성의 
개발과 실증

박지영, 현지원, 
이연숙, 장미선

한국실내디자인학회 국내 양-4차-2
-B-24

② 보고서

연도 보고서명 구분 증빙

2017 은평TB 장애인지원주택 상세설계 보고서 연차보고 질-4차-2-4-3-A

2017 은평TB 현장모니터링보고서 연차보고 질-4차-2-4-3-B
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라. 영등포구 테스트베드 (고시원 대안주택)

(1) 연구목표

❍ 현장모니터링

(2) 연구내용

① 영등포TB 고시원 대안주거모델의 운영 안정화와 모델확산을 중심으로 지속

적인 모니터링을 실시

Ÿ 고시원대안주거모델 구축 및 운영 안정화를 위한 다양한 사회적자본 지원

네트워크(실내인테리어, 시공, 생활용품, 일자리, 먹거리, 확산 협력자문 등

의 기관, 단체, 개인의 약 75건)를 구축함

Ÿ 고시원거주 빈곤계층 도농일자리 연계방안을 모색함

Ÿ 주거빈곤계층을 위한 고시원대안주거모델의 정책화 및 안정화를 위해 시민

사회, 지역사회, 각종 온라인, 오프라인을 통해 홍보활동을 실시함

② 고시원대안주거모델 확산을 위해 고시원대안주거모델 필요로 하는 주거취약

계층을 위해 거주자를 모집하고 3차년도에 제시한 주거 안정화를 위한 자활지

원시스템 지침서에 따라 인근의 유휴건물을 물색하고 계약·시공을 추진함

Ÿ 2호 : 실내인테리어 설계 및 3세부 익성택에서 개발된 소음저감 및 원가절

감형 경량 칸막이 자재를 지원받아 시공에 활용

Ÿ 3호 : 시공을 지원하고 평일에는 비정규직 지원사무실, 주말에는 개척교회

로 운영하는 방식 제안

Ÿ 4호 : 현재 계약 진행 중에 있으며, 설계자문 및 시공 지원

(3) 최종성과물

② 보고서 1건

연도 보고서명 구분 증빙

2017 영등포TB 현장 모니터링 보고서 연차보고 질-4차-2-4-4
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마. 마포구 테스트베드 (노숙인 임대주택)

(1) 연구목표

❍ 현장모니터링

(2) 연구내용

① 탈노숙인지원주택의 거주자 자활증진 프로그램운영 현장 및 상태를 모니터링

② 거주자 교류 활성화를 위한 옥상 커뮤니티공간 모니터링

Ÿ 옥상 커뮤니티공간 유지관리를 위한 지원 및 탈노숙인의 주거안정화를 위

한 경제적 자활 지원을 평균 월 1회 비정기적 모니터링을 실시함

Ÿ 거주자 자활을 위한 옥상커뮤니티공간의 유지관리 지원으로써 연간 계획안

도출, 씨앗 및 모종 구입지원, 병충해 관리 및 토양객토 지원 등을 진행함

Ÿ 거주자 공동체 경제적 자활증진을 위한 성과 : 이전 실시한 프로그램 중 도

시양봉 관련 사업체 견학 및 가능성 제시함. Beescity(도시양봉)로 부터 협

업을 제안 받아 와디즈 클라우드펀딩을 통해 동행 프로젝트 추진 중임

③ 노숙인지원주택 운영 모니터링

Ÿ 주거생활 지원 및 사회적 복귀 지원 활동 실행

- 매주 화.목.토요일 : 함께 식사해요 프로그램 진행

- 매주 토요일 : 탁구, 자전거 동아리활동 진행

- 격주 토요일 : 행복하우스 대청소

- 주 1회 : 밑반찬 만들어드리기

- 매월 마지막 토요일 : 반상회

- 매월 1회 : ‘꿈의 정원’ 유지관리 및 활용 방안 모임, 체력측정

Ÿ 입주자 생활 안정 및 정상 주거(임대주택, 전세 등)로의 자립자 퇴거

Ÿ 매입임대 주택 건물 전체 24세대 입주 완료

(3) 최종성과물

ⓛ 보고서 1건

연도 보고서명 구분 증빙

2017 마포TB 현장 모니터링 보고서 연차보고 질-4차-2-4-5
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2-5. 5차년도 연구수행 내용 (5차년도 : 2017.02.21 ~ 2018.12.20. 22개월)

1) 수요자 맞춤형 주거계획지침 및 모델 기술

❍ 해당사항 없음 : 4차년도 연구 종료

❍ 수요자 맞춤형 주거계획지침 및 모델 기술의 연구부문은 4차년도에 종료하였으

나, 이와 관련된 주거복지백서, 국내외 맞춤형 지원주택 사례집, 수요자 맞춤형

주거계획지침, 정책채택은 5차년도에 연구단 활동으로써 진행됨

(1) 진행내용

ⓛ 정책 채택(2건)

❍ 정책채택은 2018년1월19일에 영월군에 제시된 조례 4건을 활용하여 진행하고자

하였으며, 건축계획 및 건축구조관련 조례 3건은 주거계획지침을 활용한 것 임

Ÿ 영월주거복지지원주택 조례 제안 : 3건을 건축계획/구조의 조례로 제안하

고, 효율적으로 운영하기 위하여 1건의 운영/관리조례를 영월군의원에 제안

ⓐ 영월군 공공임대주택에 거주하는 단신가구를 위한 공유주택 개발·공급

에 대한 조례 (건축계획 관련)

ⓑ 영월군 공공임대주택에 영리를 목적으로 하는 복리시설 개발·공급에 대

한 조례 (건축계획 관련)

ⓒ 영월군 공공임대주택 주거약자를 위한 공동사용 계단구조의 계획·공급

에 대한 조례 (건축구조관련)

ⓓ 영월군 주거복지지원주택 관리 및 운영에 관한 조례 (운영/관리 관련)임

❍ 영월군 행정부서 (도시디자인과)와 회의를 통해 주거복지지원주택의 설계내역이

결정되면 진행하기로 하였으나, 이후 2017년 10월경 본 과제기간 내에 주거복지

지원주택의 시공이 불가하여 협약변경을 하게 되어 제안된 조례의 일부가 본 건

에서는 실행불가하게 됨

Ÿ 주요 협약변경 내용은 리모델링사업에서 신축사업으로 변경하고, 신축 주

거동 설계를 영월군이 진행하게 되었으며, 재정지원의 이유로 기존에 일

반적으로 진행해 온 영구임대주택 및 국민임대주택의 설계내용과 보급방

법을 채택하게 됨 (건축사업승인 등을 강원도에서 진행됨에 따라 새로운

공법이나 계획의 경우 인증받는데 상당한 시간이 요구 됨)

Ÿ 연구단은 커뮤니티시설 및 영구임대주택 일부의 인테리어공사를 담당하

고, 현황상 ⓑ영리 복리시설과 ⓓ관리·운영 조례에 대한 부분이 논의됨

Ÿ 그러나 두 안 모두가 시설관리 및 임대료 등 경제적 부분과 밀접한 관계로,

2019년10-12월 준공이전인 2018년12월에 본 과제가 종료함에 따라, 위의 두

안을 실제 관리할 주체가 있어야만 가능하다고 논의되어, 2018년 10월-12월에

영월주민이 주축이 되어 협동조합을 설립하고, 이후 거주자가 조합에 가입되

어 해택을 받는다는 전제하에 두건의 조례 승인관련 활동을 진행하기로 함



- 100 -

② 수요자 맞춤형 주거계획지침

Ÿ 3, 4차년도에 진행된 신혼·육아가구 맞춤형 주택계획지침(코하우징측면), 장애

인가구 맞춤형 주택계획지침(탈시설 및 다양생활측면), 고령자가구 맞춤형 주

택계획지침(건강과 자립측면), 주거취약 단신가구 맞춤형 주택계획지침(공유

및 자활측면)을 각각 적용개념으로 보완하여 4권의 단행본으로 제시함

③ 주거복지백서

Ÿ 주거복지의 개념을 정립하고, 한국형 주거복지 또는 지원주택에 대한 설명을

다양한 사례를 통해 정리하여 단행본으로 제시함

④ 국내외 맞춤형 지원주택 사례집

Ÿ 주거복지의 개념을 정립하고, 한국형 주거복지 또는 지원주택에 대한 설명을

다양한 사례를 통해 정리하여 단행본으로 제시함

(2) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 6건

연도 논문명 학술지명 주저
자명

호 국명 SCI
여부

등록
번호

증빙

2017 아일랜드 ‘주택을 위한 유니버설디자인 
가이드라인’의 사용자혜택특성 연구

한국실내디자인학회 이연숙 26(2) 국내 비SCI 0715
7735

양-5차-2
-A-6

2017
최근 지원주택 연구의 흐름과 특성 -의료복지 
데이터베이스의 2009-2016년 국제학술지를 
중심으로-

한국주거학회 박재현 28(2) 국내 비SCI 2234
3571

양-5차-2
-A-1

2017 ‘최저주거기준’에 관한 국내 선행 연구경향 
분석

한국실내디자인학회 현지원
이연숙

28(4) 국내 비SCI 0723
1083

양-5차-2
-A-4

2018 일본 요보호아동시설 환경의 사용자혜택특성 
분석연구

한국실내디자인학회 박희은 27(5) 국내 비SCI 1229
7992

양-5차-2
-A-17

2018 User benefits on the fist dementia friendly u
niversal home guidelines of lreland

한국주거학회
Paz M
aria Vi
ctoria

29(3) 국내 비SCI 0747
8719

양-5차-2
-A-15 

2018
미국 뉴욕 서포티브주택 정책과 발전 동향 
연구-뉴욕서포티브주택연합 2017 컨퍼런스와 
전문가 면담 내용을 중심으로

한국주거학회 이연숙 29(4) 국내 비SCI 2234
3571

양-5차-2
-A-14 

Ÿ 발표논문 7건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2017  ‘최저주거기준’에 관한 연구경향 분석 현지원, 이연숙, 
안소미 한국실내디자인학회 국내 양-5차-2

-B-4

2017
고령자의 건강증진을 위한 지원주택의 공용공간 
특성 분석 성초희, 이연숙 한국실내디자인학회 국내

양-5차-2
-B-1

2017
공공임대주택의 공유공간에 관한 국내 선행연구 
경향 이학성, 이연숙 한국실내디자인학회 국내

양-5차-2
-B-6 

2017
서울시 공공임대아파트 단위세대 규모의 적정성 
평가 장미선, 성초희 한국주거학회 국내

양-5차-2
-B-23

2017
공공임대주택에서 휠체어 사용 1인가구의 적정면적 
개선을 위한 외국사례 비교 연구 현지원, 이연숙 한국생태환경건축학회 국내

양-5차-2
-B-24

2017 취약계층을 위한 임대주택 가이드라인의 공유공간 
특성 분석 

이학성, 이연숙 한국주거학회 국내 양-5차-2
-B-25

2017 치매노인 유니버설홈 가이드라인에 내재된 
사용자혜택 효과

파즈마리아빅토리아, 
이연숙

한국주거학회 국내 양-5차-2
-B-20 
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② 보고서 7건

연도 보고서명 ISBN 구분 증빙

2018 국내외 취약계층 맞춤형 지원주택 사례집 978-89-6850-253-8 (93610) 단행본 질-5차-2-1-A

2018 주거복지백서_한국형 지원주택 978-89-6850-251-4 (93610) 단행본 질-5차-2-1-B

2018 신혼·육아가구 맞춤형 주택계획 가이드라인 978-89-6850-243-9 (93610) 단행본 질-5차-2-1-1

2018 장애인가구 맞춤형 주택계획 가이드라인 978-89-6850-247-7 (93610) 단행본 질-5차-2-1-2

2018 고령자가구 맞춤형 주택계획 가이드라인 978-89-6850-245-3 (93610) 단행본 질-5차-2-1-3

2018 주거취약 단신가구 맞춤형 주택계획 가이드라인 978-89-6850-249-1 (93610) 단행본 질-5차-2-1-4

2018 영월주거복지지원주택 관련 정책(조례)제안 및 채택 보고서 연차보고 질-5차-2-1-C

③ 기타 (실용신안등록 3건)

2) 수요자 맞춤형 주거성능 증진기술

가. 어린이 안전을 위한 주거환경 계획기술

❍ 해당사항 없음 : 4차년도 연구 종료

나. 고령자 청각기능 쇠퇴를 배려한 주택음향 설계기술

❍ 해당사항 없음 : 4차년도 연구 종료

(1) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 발표논문 1건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2017 A building code on indoor noise environment for t
he hearing impared senior's aging at home Yang Ki Oh ICBEN 2017 국외 양-5차-2

-8-33

다. 취약계층 주거안정을 위한 커뮤니티가든 활용 자활증진모델개발

(1) 연구목표

❍ 커뮤니티가든 TB평가검증 및 자활증진모델개발

(2) 연구내용

ⓛ 4차년도에 개발된 커뮤니티가든 활용 프로그램과 그린파밍을 자율적으로 운

영하기 위한 운영지침을 영월TB에 적용하여 커뮤니티가든 TB평가검증 및

피드백을 통한 자활증진모델을 개발

Ÿ 영월TB 예비 거주자를 대상으로 환경자율관리역량 기초교육 실시

년도 국가 출원자명 등록번호 발명의명칭 등록일자 증빙

2016

대한
민국

연세대학교 
산학협력단 20-2016-0000884 초소형 유니트 화장실 2017.10.30

양-5차-2
-D-1

대한
민국

연세대학교 
산학협력단

20-2016-0000871 초소형 유니트 욕실 2017.11.08 양-5차-2
-D-2

대한
민국

연세대학교 
산학협력단

20-2016-0000857 크로젯형 유니트 화장실 2017.11.09 양-5차-2
-D-3
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Ÿ 마포TB 공간 및 운영부문 평가검증 및 피드백

Ÿ 영월TB 공간 및 운영부문 평가검증 및 피드백

Ÿ 커뮤니티가든 활용 자활증진 모델 제안

② 해외 및 유사사례를 통해 커뮤니티가든 활용 자활증진모델개발기술 우수성에

대한 수치화, 사회적비용 절감에 대한 커뮤니티가든 테스트베드 경제성 검증

Ÿ 도시농업분야 다원적가치 평가 자료 수집 및 분석

Ÿ 커뮤니티가든 관리비용 자료 수집 및 분석

Ÿ 커뮤니티가든 활용 자활증진 모델의 사회적비용 절감 경제성 검증

(3) 최종성과물

ⓛ 보고서 2건, 단행본 2건

연도 보고서명 ISBN 구분 증빙

2018 커뮤니티가든 평가검증 및 모델개발 보고서 연차보고 질-5차-2-2-3-A

2018 주민참여 그린 공동체 교육 매뉴얼 978-89-6850-262-0  
(95610)

단행본 질-5차-2-2-3-B

2018 그린하우스 운영 시스템 매뉴얼
978-89-6850-265-1  
(95610) 단행본 질-5차-2-2-3-A

2018 영월그린커뮤니티 주민회원모집운영 매뉴얼 연차보고 질-5차-2-2-3-C

3) 수요자 맞춤형 주거계획 지원기술

가. 지속가능성을 증진하는 적정 주거계획 실행기술

(1) 연구목표

❍ 지속성 증진 실행계획 TB평가/검증

❍ 영월 주거복지지원주택은 현재와 미래 주거복지 위기에 대처하기 위한 새

로운 주거대안으로서, 이 공공임대주택이 지속가능성이 있기 위해서는 첫

째, 건축계획에서 지속가능성을 도모할 수 있는 특성들을 포함시키는 것이

중요하며, 둘째, 이 건축물을 기반으로 주민들의 거주공동체와 경제공동체

가 살아날 수 있도록 소프트웨어 지원체계를 도모할 필요가 있음. 전자는

주택완공과 주민입주가 시작될 때부터 발현될 수 있는 성격이며 후자는 거

주하면서 발전시켜야 하는 성격을 지니고 있음. 지속가능성은 건물이 완공

되고 입주자들이 이사를 완료한 후 오랜 시간동안 도모되어야 하나 미리

계획하지 않으면 기대하기 어려우므로 그것이 가능할 수 있도록 기초적 준

비가 필요함. 한편, 영월테스트베드는 지역상황에 따라 착공시기가 늦어져

이미 1년 과제 연장하였음에도 불구하고, 2018년 12월 20일 연구단이 종료

되는 시점에서 연구단 시제품인 커뮤니티시설을 준비하고 종료하게 됨. 이

로서 새로운 대안주택의 취지가 잘 발휘하여 사용되기 위해서는 연구단이

입주초기 단계에서 수행하리라 기대되었던 역량강화를 이후 지역대표주민

집단이 할 수 있도록 미리 지역의 역량을 강화할 필요가 있음. 이들 주민
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집단이 알아야 할 것을 보다 정확히 전달하고 이들이 중간역할을 하여 이

후 거주자들에게 전달할 때에 필요한 자료들을 이해하고 활용할 수 있는

능력을 부여함으로써 주거복지시스템연구단의 결과가 실제의 삶으로 이어

질 수 있는 장치를 하고자 하는 것이었음.

(2) 연구내용

❍ 실증에 적용되는 기술은 경제적 지속가능성을 위하여 주민참여형이며, 경제

적 관리유지 및 활성화가 이루어지도록 고려되여 개발되어야 함. 이는 사회통

합커뮤니티 조성, 서비스전달통로확보, 자율관리체계조성, 경제적활동기반 조

성 정도를 확인하고 평가하여 지속가능성 여부를 판단함

ⓛ 공동체형 공유주택의 지속가능 적응성

② 커뮤니티 그린하우스 시설의 지속가능 적응성

③ 입주자의 공동체 생활적응 강화방안 매뉴얼 (연장기간 추가연구)

④ 그린하우스 시스템 조성 (별책 보고서)

⑤ 그린 커뮤니티 육성 위한 주민교육방안 매뉴얼 (신구대학교 별도)

⑤ 주민사업화를 위한 지역자원 발굴 및 활용지원

⑥ 지역주민 경제공동체 조성 방안

⑦ 사회적기업/마을기업 사업화를 위한 통합디자인 지원방안

⑧ 연구단 종료에 따른 지속가능 연계방안 (별도 연계 워크숍 보고서)

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 1건

연도 논문명 학술지명 주저
자명

호 국명 SCI
여부

등록
번호

증빙

2017
Residents’ perception and use of green spa
ce: Results from a mixed method study in a 
deprived neighboruhood in korea

Indoor and Built En
vironment

Yeunso
ok Lee

26(6) 국외 SCIE 1666
1024

양-4차-2
-A-9

Ÿ 발표논문 2건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2017
 해외 공공임대 주택의 사회통합 계획방향 사례 연구 
-미국, 일본, 네덜란드 사례를 중심으로-  신유진, 이연숙 한국실내디자인학회 국내

양-4차-2
-B-32

2017 취약계층의 지속가능성 증진을 위한 지원주택 계획 
연구

이학성, 이연숙 한국실내디자인학회 국내 양-5차-2
-B-26

  

② 단행본 2건

연도 보고서명 ISBN 구분 증빙

2018 지속가능성을 증진하는 적정주거계획 978-89-6850-263-7  (95610) 단행본 질-5차-2-3-1

2018 닥나무 경제공동체 매뉴얼 978-89-6850-264-4  (95610) 단행본 질-5차-2-3-3-D
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나. 맞춤형 주거 개발을 위한 주민참여계획지원기술

❍ 해당사항 없음 : 4차년도 연구 종료

다. 주거복지 테스트베드 구현을 위한 BIM 활용기술

❍ 해당사항 없음 : 4차년도 연구 종료

(1) 최종성과물

ⓛ 기타 (SW등록 1건)

년도 S/W 명칭 창작일 등록일 등록번호 증빙

2018
주민참여 주거설계를 위한 건물정보모델링

(BIM)기반 건축 객체 자동생성프로그램 
(천장 조명설치 자동화 프로그램)

2018.09.01 2018.11.01 C-2018-029898 양-5차-2-S-1

라. 주거취약계층의 거주자맞춤형 저비용 주거환경개선 모델 개발

(1) 연구목표

❍ 거주자의 특성을 고려한 주거환경 개선 모델 제시

❍ 지자체의 소규모 예산을 활용한 저비용 주거환경개선 사례 개발

(2) 연구내용 범위

ⓛ 공공임대주택의 공모자격에 해당하지 않는 저소득층의 취약계층을 대상으로

소규모, 저비용의 노후 주거공간 개선 기술을 개발

*(소득수준) 기초생활수급자, 차상위계층, 주거급여수급자 등

**(취약계층) 생계⋅의료 수급자, 장애인, 한부모가족, 탈북자, 비닐하우스 거주자

② 지자체 예산으로 활용 가능한 주택개조 등 주거환경개선사례 가이드라인 제

시(벽지, 장판 단순교체 등의 주거자를 고려하지 않은 소액지원사업 개선(안))

③ 공공임대주택을 개발하는 경우 비용의 일부를 인근의 주택개조비용으로 제공

함으로써, 선정되지 못한 인근주민의 박탈감을 해소하고 지역전반에 걸친 마

을만들기 사업으로 확대가 가능함

(3) 연구 요약

ⓛ 개요/연구방법

Ÿ 주거계획지침은 고령자, 장애인, 신혼육아, 주거빈곤가구를 대상으로 그에 따

른 상황과 특성을 파악하여 지침항목들을 추출한 후 가이드라인을 제시하였으

나, 대부분이 신축주택을 기본대상으로 하고 있어 기존주택의 리모델링이나

개조에 적응하기에는 제한적임. 그에 따라 주택개조의 실행은 메인테스트베드

대상지인 영월지역의 대상자와 유사한 취약계층을 선별하여 대상자주택의 건

축적 상황과 대상자의 신체적, 경제적 상황을 파악하여 주택개조를 실시하고,

개조결과와 시행착오, 노하우를 검토하여 5차년주거계획지침 최종본에 반영함
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Ÿ 본 연구는 맞춤형 주택개조를 실행하고, 그 전 과정을 탐구·분석한 질적 연구

로 이는 대상의 양적측면에 주목하여 통계분석으로 일반화 하는 양적 연구와

는 대비된 새로운 통찰력을 얻기 위한 심측 사례 연구임

Ÿ 본 연구의 대상지는 영월군 농촌지역 인구 4만명 중 65세 이상 고령자 비율이

2017년 기준 25%로써 초고령사회에 진입하였고, 장애인 비율은 8.8%로 사회

취약계층 비율이 높은 지역임. 주택유형은 단독주택이 74.6%로 가장 높은 비

율을 차지하며, 1994년 이전 건축된 주택의 비율이 33.6%으로 지역의 고령화

와 노후화가 상당히 심각한 상태임

Ÿ 이 지역에 고령자, 장애인 등 사회취약계층을 위한 주거복지 지원주택이 건설

될 예정이나, 주택을 소유하고 있지 않은 사회취약 계층을 입주조건으로 정하

고 있어, 열악한 주택임에도 주택을 소유하고 있다는 이유로 복지사각지대에

있는 취약계층에 주목하였음. 이에 본 연구의 대상은 영월군 내에 자가로 거

주하며 자립이 가능한 대상자를 지역 사회복지협의회에 추천을 통해 선정함

Ÿ 사회복지협회의 협력을 통해 영월테스트베드 인근에 거주하고 있는 장애인 및

독거노인가구를 추천받았으며, 연구단 조사원이 예비 대상가구를 사전 방문하

여 현장 점검 후 최종 대상자로 선정함. 그에 따라 최종 선정된 대상가구는

척추장애를 가진 여성독거노인 가구, 남성독거노인 가구, 남성시각장애 가구임

Ÿ 연구단의 주택개조 활동은 각 대상자의 신체적, 경제적, 주택 상황의 파악분석

을 통해 맞춤형 주택개조를 실시하는 것을 목적으로 하고 있어, 기존 지자체

및 단체에서 실시하는 주택 노후도 개선을 위한 개조활동과는 차별화되어 있

으며, 그에 따라 도배, 장판 교체에 대한 사항은 배제되어 있음

Ÿ 본 연구의 범위는 대상자의 과거 주택개조 조사를 포함한 맞춤형 주택개조 준

비 단계부터 조사 시공, 시공 완료 후 거주자 만족도까지의 전 과정을 포함하

며, 이를 개조계획, 여건기반조절, 개조실시, 개조조사평가, 4단계로 구분함

Ÿ 본 연구의 기간은 2016년 6월부터 2018년 6월까지이며, 개조를 위한 사전준비

단계에서부터 개조실행, 개조 후 평가, 그리고 개조분석까지의 전 과정을 위해

비구조적질문지, 면담, 현장관찰, 사진기록, 녹취 등의 자료를 수집하고 활용함

Ÿ 특히, 개조 후 평가 측정에 대하여 평가 측정을 위한 구조적 질문지와 인터뷰

설문 외에도 연구 대상자의 공간 내 행위를 관찰하여 반응을 확인함. 평가는

시공된 항목들을 공간별로 나누어 세부화하고, 각 항목마다 해당되는 맞춤형

질문을 구성함. 그리고 구조화된 설문지의 문한들에 대한 평가는 5점 리커르

트 척도를 사용하되, 대상자와의 원활한 의사소통을 위하여 스마일 스케일을

함께 사용함

② 척추장애 여성독거노인 가구

Ÿ 대상자는 영월군에 거주하는 척추장애 6급의 77세 여성으로, 현재 덕포리 대

내길에 위치한 단독주택에 거주하고 있음. 가구주는 40년 전 산에서 사고로

낙상하여 허리가 골정되었으나 수술이 불가하여 허리가 약 70도 정도 굽어 있
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는 상태여서 거동이 어려움. 배우자 또한 동일한 사고로 사별하였으며, 자녀

또한 독립한 상황에 돌봄이 어려워 정부가 지원하는 노령연금으로만 생활하는

상태임. 대상 주택의 상황으로 주택의 내외는 노후화가 진행되었고, 실내는 비

교적 청결한 상태이나 바닥 등 마감이 미흡한 상태, 그리고 곳곳에 곰팡이가

발생한 상황임. 과거 주택 개조에 관한 사항으로는 장판, 벽지 교체와 대문 교

체, 슬레이트 철거를 위한 지붕 교체, 보일러 교체 등이 이루어 졌으나 시기가

기억나지 않는다고 하였고, 천정 비상 호출밸이 설치되어 있음

Ÿ 대상자에게서 발견한 일상적 활동의 문제점으로 허리상황으로 인해 싱크대에

서 가사 관리가 불가능하다는 점, 높은 세탁기로 인해 집게로 빨래를 넣고 빼

는 상황, 부엌으로 가는 길에 문턱으로 인한 거동이 불편함, 단차로 인한 출입

의 문제점 등을 발견하였음. 이를 해결하기 위한 개조 실행으로는 첫째, 좌식

용 싱크대를 제작하고 노출된 앞벽면을 타일로 마감하였으며 둘째, 거실의 높

은 세탁기 대신 앉아서 사용할 수 있는 드럼세탁기로 교체하고 셋째, 문턱을

넘고 거동을 도와줄 수 있는 안전손잡이 설치함과 동시에 넷째, 문턱 최소화

로 안전을 도모하려고 하였으며, 마지막으로 낙상 시 유리가 깨짐을 방지하기

위한 안전필름 부착함

Ÿ 개조 후 평가를 통해 주택은 내부공간의 개선으로 거주자의 애착감 증대가 관

찰되었고, 거주공간의 상황은 공간구조 및 배치를 합리적으로 개선함으로써

이동과 생활이 편리한 공간으로 변모, 그에 따라 거주자의 사고예방과 자립가

능 공간으로 개선됨. 거주자 생활상황에 있어서는 독거노인이지만 자립적 생

활이 증진되었으며, 그와 동시에 긍정적인 생활태도와 행복감이 증진되고, 나

아가 이웃과의 교류와 사회성이 증진됨. 또한, 거주자의 장애극복상황으로 대

상자가 행동과정에서 손잡이를 적극적으로 활용하며 안정성이 증진됨을 확인

③ 남성독거노인 가구

Ÿ 대상자는 영월군에 혼자 거주하고 있는 74세 남성으로, 영월읍 덕포하리에 위

치한 단독주택에 거주하고 있음. 가구주는 약 20년 전 배우자가 사고로 사망

한 후 혼자 생활하기 시작하였으며, 공장 근무 당시 낙상 사고로 다리 부상

및 시력이 손상되어 심한 노화가 진행된 상황임. 복지근로의 일환으로 터미널

에서 청소 및 경비를 하며 급여를 받고 있지만 그 외 사회적 활동이 결여된

상태임. 대상 주택의 상황으로 주택은 약 50년전 이주 철거민으로써 제공 받

아 현재까지 거주하고 있는 주택임. 남성이 혼자 관리함에 따라 실내 전반적

인 위생관리가 취약하고 특히, 주방의 위생관리가 취약하여 최근 식중독에 걸

린 경험이 있음. 주택의 노후도와 전반적인 청결도가 매우 취약한 상태에서

현 주택에서만 시간을 보내며 심리적 외로움과 고독감이 높은 것으로 관찰됨

Ÿ 대상자에게서 발견한 문제점으로는 주택 내 벽지 및 장판의 훼손이 심하고 곰

팡이가 있는 공간에서 대상자가 생활하고 있으며 세면도기 및 샤워기가 없는

화장실에서 거동이 불편한 대상자가 위생활동을 쉽게 할 수 없는 상황임. 그
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밖에도 실내로 진입하는 입구에 단차가 높고, 뒷마당에 녹지를 감상할 수 있

는 치유의 공간이 있으나 폐쇄적인 환경으로 활용이 불가함. 이를 해결하기

위한 개조 실행으로 첫째, 훼손이 심한 주방과 침실에 한정하여 새 벽지 및

장판을 시공하고, 둘째, 샤워기 겸 세면대 도기를 설치하였음. 셋째, 현관의 급

경사를 제거하기 위하여 낮은 보폭의 계단을 설치하고, 한쪽에 난간 겸 지지

대를 설치해 활동을 권장하였으며, 방충망 있는 창을 설치하여 주택 내 공기

순환과 공간 개방성을 높임

Ÿ 개조 후 평가를 통해 출입구는 이동을 지원하고 낙상을 예방하는 환경이 조성

되어 거주자의 지속가능한 삶을 도모하였고, 거주공간에는 노후와 관리부족으

로 인한 환경 개선을 통해 거주자 스스로도 관리하고 싶은 의지를 관찰하고,

유지할 수 있는 공간으로 변화됨. 또한 높은 단차를 제거하고 안전손잡이를

설치해줌으로써 대상자가 손쉽게 이동이 가능함을 확인하고, 현 주택에서 오

랫동안 거주하고 싶다는 의지를 확인함

④ 시각장애 가구

Ÿ 대상자는 영월군에 혼자 거주하는 35세 남성으로, 약 6년전 영월군으로 이사

한 후 토지를 공공으로부터 지원받아 자택에서 거주 중임. 4년 전 어머니가

돌아가시면서 독신생활을 시작하였으며, 무직상태의 기초생활 수급자임. 대상

주택의 상황으로 주택은 흙벽으로 겉면을 판넬로 조립하여 외부 마감이 된 형

태이며, 거실, 침실, 주방과 화장실, 그리고 기존에 사용했던 외부 재래식 화장

실이 있음. 영월군과 한국토지주택공사의 지원을 통해 세 차례의 개조지원을

받은 적이 있으나, 지붕에 석면슬레이트가 아직 철거되지 않은 상황임

Ÿ 대상자에게서 발견한 문제점으로는 무기력함과 관련된 일상적 활동으로, 주택

이 전반적으로 어둡고, 고르지 못한 바닥과 단차가 사고를 유발할 수 있는 환

경임과 동시에 천장도 거주자 키보다 낮은 문 또한 사고를 유발할 수 있는 환

경임. 또한 주택 내 이전 개조지원 사업으로 화장실이 개선되었으나, 시각장애

인의 적응이 어려운 백색으로 통일되어 실효성이 부족하고, 대문 출입구의 고

장으로 불편함을 호소함. 이를 해결하기 위한 개조실행으로 첫째, 바닥을 타일

로 고르게 시공하고, 약시인 거주자에게 길인식 수월성을 도모하고자 흑백 일

패턴을 조치함. 둘째, 거주자가 욕실설비를 쉽게 인식할 수 있도록 변기뚜껑을

흑색으로 교체하고 키보다 낮은 개구부 위에 흑색안전패드를 설치하여 쉽게

인식하도록 함. 마지막으로 주택정문을 수리하고, 기존에 이용하던 측면 출입

구에서 충돌한 경험을 토대로 기둥에 안전패드설치와 검정색 테이프를 설치함

Ÿ 개조 후 평가를 통해 주택 대문 수선으로 쓰레기 배출이 수월하고 바깥출입이

편리해졌다고 응답하였으며, 기둥에 안전패드 부착 후 이를 조심하는 대상자

를 관찰함. 거주공간에는 이동하는 길이 수월해졌고 활기 있는 생활을 도모하

는 공간으로 변화되었다고 대상자가 평가하였으며, 욕실 또한 거주자 스스로

샤워 호스를 검정으로 변경하는 것과 같이 스스로 환경 개선에 대한 의지를



- 108 -

보임. 그 밖에도 이전에는 컴퓨터 사용으로 일상을 보낸 것과는 다르게 식물

등을 키우려는 의지를 보이며 외부활동에 관심과 참여 의지를 표현함

(4) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 3건

연도 논문명 학술지명 주저
자명 호 국명 SCI

여부
등록
번호 증빙

2017 사회취약 독거노인 주택의 맞춤형 개조 
현장상황 기술 연구 한국주거학회 이연숙 28(3) 국내 비SCI 2234

3571
양-5차-2

-A-2

2017 농촌거주 장애인 여성독거노인의 맞춤형 
주택개조안 모색 한국실내디자인학회 이연숙 26(4) 국내 비SCI 0719

3318
양-5차-2

-A-3

2018 농촌거주 시각장애인의 주택개조사례 과정을 
통해 본 맞춤형 개조 방향도출연구 한국실내디자인학회 이연숙 27(2) 국내 비SCI 1229

7992
양-5차-2
-A-11

Ÿ 발표논문 2건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2017 액티브디자인을 적용한 공공임대주택 리모델링 특성 
연구

박재현, 이연숙, 
김민주, 김혜연

한국실내디자인학회 국내 양-5차-2
-B-12

2017 일본 맞춤형 주택개조 실천사례를 통한 개조안과 
개선효과 

박지선, 이연숙 한국실내디자인학회 국내 양-5차-2
-B-14

② 보고서

연도 보고서명 ISBN 구분 증빙

2018 주거빈곤계층 맞춤형 주택개조 방법과 효과 978-89-6850-260-6  (95610) 단행본 질-5차-2-3-4

마. 주거복지지원주택에 대한 취약계층 유형별 반응 검증 연구

(1) 연구목표

❍ 한국형 주거복지지원주택이 대상으로 하는 취약계층(고령자, 장애인, 노숙

인 등)의 공동체 생활 서비스 계획 지원 도구의 효용성 검증

(2) 연구내용

ⓛ 본 연구에서 개발한 주민참여계획지원도구(아날로그) 공간기획틀을 기반으로

사용자가 참여하는 소집단워크숍방법을 실시하여 주거복지지원주택에 대한

취약계층 유형별 소규모공동체주택 계획요소에 대한 참여자의 요구와 반응을

파악하고, 사용자참여워크숍 과정이 사회취약계층의 공동체주택에 대한 이해

와 참여의식, 합의역량의 증진에 기여함을 실증함. 진행절차는 다음과 같음

② 취약계층 맞춤형 임대주택의 소규모공동체주택을 위한 현황과 역할을 파악

③ 취약계층을 위한 소규모공동체주택 참여계획은 다음과 같이 진행됨
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Ÿ 고령자 대상 워크샵 및 고령자 참여계획 워크샵 결과 종합

Ÿ 장애인 대상 워크샵 및 장애인 참여계획 워크샵 결과 종합

Ÿ 탈노숙인 대상 워크샵 및 탈노숙인 참여계획 워크샵 결과 종합

Ÿ 고시원거주 단신중장년 대상 워크샵 및 고시원거주 단신중장년 참여계획

워크샵 결과 종합

Ÿ 귀농귀촌 대상 워크샵 및 귀농귀촌 참여계획 워크샵 결과 종합

④ 취약계층 소규모공동체주택 참여계획주택의 종합적 결과 정리

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 3편

연도 논문명 학술지명 주저
자명

호 국명 SCI
여부

등록
번호

증빙

2018 탈노숙인을 위한 사용자참여 소규모 
공동체주택 계획 연구

한국주거학회 박재현 29(2) 국내 비SCI 2234
2257

양-5차-2
-A-10

2018 소규모공동체주택 계획요소 도출을 위한 
고시원거주자 참여계획 연구

한국생태환경
건축학회

이연숙 18(2) 국내 비SCI 2288
9698

양-5차-2
-A-12 

2018 장애인 소규모공동체주택 계획요소 추출을 
위한 이해관계자 참여계획연구

한국실내디자인학회 이연숙 27(4) 국내 비SCI 0752
0760

양-5차-2
-A-13

Ÿ 발표논문 8편

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2017
여성탈노숙인 공유주택 공간조성위한 
사용자참여 워크샵 연구 박재현, 이연숙, 조승연 한국실내디자인학회 국내

양-5차-2
-B-13

2017
발달장애인 공유주택 공간조성을 위한 
부모참여워크샵 연구 박희은, 이연숙, 조승연 한국실내디자인학회 국내

양-5차-2
-B-11

2017 공유주택 공간조성을 위한 고시원거주자 
참여워크샵 연구 

조승연, 이연숙, 박재현, 
이학성

한국실내디자인학회 국내  양-5차-
2-B-7 

2017 일본의 소규모공동체지향 사회통합형 
보찌보찌나가야 주택의 유형학적 특성연구

이연숙, 전은정, 김민주, 
안소미

한국주거학회 국내 양-5차-2
-B-16

2017 일본 쉐어가나자와 공동체 주거단지내 고령자를 
위한 사회통합적계획 특성 

파즈빅토리아, 이연숙, 
전은정

한국실내디자인학회 국내 양-5차-2
-B-15

2017 귀농귀촌인의 정착을 도모하는 주거대안 
모색연구 

김민주, 이연숙 한국주거학회 국내 양-5차-2
-B-27

2018 노숙인을 위한 일본 오사카시 민간 지원주택의 
특성 

조승연, 이연숙, 박재현, 
전은정, 김혜연

한국주거학회 국내 양-5차-2
-B-9 

2018
노숙인을 위한 일본 공공 구호시설 '
오사카자강관 하기'의 계획 특성 

박재현, 이연숙, 전은정, 
박민아 한국실내디자인학회 국내

양-5차-2
-B-8 

 

② 보고서 2건

연도 보고서명 구분 증빙

2018 소규모 공동체주택_취약계층 맞춤형 임대주택 사용자참여계획 단행본 질-5차-2-3-5-A

2018 소규모 공동체주택_사용자참여계획 지원도구 사용매뉴얼 단행본 질-5차-2-3-5-B
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바. 주거복지지원주택 입주자의 공동체 생활 적응 강화 방안 연구

(1) 연구목표

❍ 주거복지지원주택 입주자의 공동체 생활 적응의 시행착오, 갈등을 줄이고

효율적으로 적응할 수 있는 입주자 교육 방안 모색

(2) 연구내용

ⓛ 국·내외 주민역량강화교육 관련 사례분석

Ÿ 국·내외 주민역량강화교육 프로그램의 사례분석을 통해 세부 프로그램의

특성 및 내용 분석

② 입주자 적응강화 교육 프로그램 구성

Ÿ 새롭게 적응하는 대상을 공간, 사람, 운영·관리 세가지 항목으로 나누어 각

대상에 적응하는 단계에 따라 세부 프로그램을 제안하였으며, 자체적으로

쉽게 활용할 수 있도록 매뉴얼의 형태로 제공함

Ÿ 입주자 적응강화교육 매뉴얼은 입주자들에게 주거적응을 위한 다양하고 총

체적 정보를 제공함으로써 새로운 환경 및 생활에 대한 두려움을 없앨 수

있도록 도와주고, 적응에 필요한 프로그램을 제공함으로써 입주 후 적응기

간을 단축시키고 입주자들이 보다 쉽게 적응 할 수 있도록 지원하기 위함임

③ 주민리더쉽 연계 워크샵

Ÿ 프로그램 소개 및 세부 내용 설명 후 설문과 토론을 통해 본 프로그램의 내

용 및 구성의 적합성, 이해 및 실행의 용이성, 프로그램의 효용성 등에 대한

의견을 취합 및 프로그램 검증

(3) 최종성과물

ⓛ 보고서 1건

연도 보고서명 ISBN 구분 증빙

2018 입주자 공동체 생활적응교육 매뉴얼 978-89-6850-261-3  (95610) 단행본 질-5차-2-3-6

② 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 3건

연도 논문명 학술지명
주저
자명 호 국명

SCI
여부

등록
번호 증빙

2017
일본의 보찌보찌나가야 다세대공동주택의 
유형학적 특성 연구 한국실내디자인학회 이연숙 26(1) 국내 비SCI

0723
0505

양-5차-2
-A-5

2018
다양한 취약계층을 위한 일본 서비스 
지원주택의 특성 연구 한국주거학회 이명아 29(3) 국내 비SCI

0747
8722

양-5차-2
-A-8 

2018
공동체주택의 사회통합적 계획 특성 비교분석 
연구 한국실내디자인학회 신유진 27(3) 국내 비SCI

0748
5438

양-5차-2
-A-9 
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Ÿ 발표논문 10건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2017 장애인 맞춤형 공동체주택 계획연구 박희은, 이연숙 한국주거학회 국내
양-5차-2
-B-28

2017 탈노숙인 맞춤형 공동체주택 계획 연구 박재현, 이연숙, 
조승연 한국주거학회 국내 양-5차-2

-B-21

2017 고령자 맞춤형 공동체주택 계획연구 전은정, 이연숙, 
성초희

한국주거학회 국내 양-5차-2
-B-3

2017 고시원거주자 맞춤형 공동체주택 계획연구 
조승연, 이연숙, 
박재현, 이학성 한국주거학회 국내

양-5차-2
-B-5

2017 낙상예방교육모듈이 공간디자인 전문직 의식에 
미치는 교육 개입효과 

박희은, 이연숙, 
장미선 한국실내디자인학회 국내  양-5차-

2-B-2 

2017 여가활동에 따른 지원주택 고령거주자의 건강지표 
상관연구 

성초희, 이연숙 한국주거학회 국내 양-5차-2
-B-29

2018
지역 공동체 활성화를 위한 일본 커뮤니티시설의 
특성 연구 

이명아, 이연숙, 
박희은, 전은정 한국주거학회 국내

양-5차-2
-B-30

2018 취약계층을 위한 일본 서비스 지원주택의 특성 연구 이명아, 이연숙, 
박재현, 전은정 한국주거학회 국내  양-5차-

2-B-18

2018 귀농·귀촌마을의 공동체 활성화와 주거환경계획의 
관계 연구 

김민주, 이연숙 한국실내디자인학회 국내 양-5차-2
-B-31

2018
일본의 요보호아동 거주시설 환경개선에 대한 
사례연구 

박희은, 이연숙, 
이명아 한국실내디자인학회 국내

양-5차-2
-B-17

사. 영월 주거복지지원주택의 거주 후 평가(POE) 모델 개발

(1) 연구목표

❍ 준공 후 커뮤니티시설을 운영할 협동조합의 거주 후 평가가 가능한 평가

모델 개발

(2) 연구내용

ⓛ 영월 주거복지지원주택의 거주 후 평가(POE: Post Occupancy Evaluation])

모델은 준공이 2019년도 10-12월에 예정되는 가운데 2018년 12월에 본 과제

가 종료함에 따라, 거주 후 평가(POE)가 불가함

Ÿ 특히, 영월주거복지지원주택은 건물만 제공하는 것이 아니고, 영구임대아파트 1,

2층에 단신 고령자를 위한 공유주택과 재배 등 다양한 활동이 가능한 커뮤니티

시설을 제공하고, 공동체 활성화를 통해 생활·문화·경제적 자립·자활이 가능하도

록 소규모아파트임에도 관리소장을 두는 등, 일반 아파트와는 달리 거주 후 평가

(POE)를 통해 주민과 관리자 스스로가 개선해 나가도록 시스템화 되어야 함

② 거주 후 평가(POE)의 특징은 계획된 내용에 따라, 건축환경, 설비환경, 운영

관리환경 등이 제대로 작동하는지를 생활경험을 통해 확인함에 따라, 수정보

완될 부분을 쉽게 인식하고 보완해 나감에 따라 체계적이고 효율적으로 관리

할 수 있음

Ÿ 이에 영월 주거복지지원주택을 보급함에 있어 계획해 온 연구단이 적용한 지원

주택으로써 타 공공임대주택과 차별성을 가지고 주민들의 삶에 질 향상이 가능

한 내용을 중심으로 하여 인근거주자를 대상으로 Pre-OE를 진행하고 정리함
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Ÿ 또한, 정리된 내용을 토대로 준공 후 일정기간별로 관리자 및 거주자가 스스로

POE를 진행하도록 조사도구를 구축하여, 물리적 주거환경뿐만 아니라 다양한

생활환경으로써 전후의 차이점을 파악하게 하는 시스템이 되도록 함

③ Pre-OE는 건축적 환경(물리적 계획요소, 커뮤니티 계획요소), 커뮤니티시설

운영 및 재배시스템, 입주자의 공동체 생활적응방안 및 사회변화 적응성, 사

회적 기업의 경제공동체 조성 방안의 다양성의 항목으로 진행됨

④ POE의 주요평가 항목은 다음의 표와 같이 건축시설물 평가도구와 활동프로

그램 평가도구, 인적자원(생활적응 등 포함) 평가도구로 나누어 개발함

그림 64. Pre-OE와 POE 연계평가시스템

(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 발표논문 1건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2017
독거노인을 위한 맞춤형 주택개조 거주 후 사용자 
평가 연구 성초희, 이연숙 한국실내디자인학회 국내

양-5차-2
-B-10

② 보고서 2건

연도 보고서명 구분 증빙

2018 주거복지지원주택 거주후 평가모델개발보고서 연차보고 질-5차-2-3-7-A

2018 영월주거복지지원주택 평가(Pre-OE) 보고서 연차보고 질-5차-2-3-7-B
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4) 테스트베드구축 및 운영기술

(1) 연구목표

❍ 영월테스트베드 설계·시공·평가

(2) 연구내용

ⓛ 테스트베드구축 및 운영기술의 5차년도 주요진행 내용은 영월군과의 협약변

경, 설계변경, 시공, 커뮤니티시설 시스템, 주민평가 등으로 구분됨. 또한, 각

테스트베드별로 진행된 모니터링결과 등을 토대로 정리한 영월테스트베드와

서브테스트베드 운영보고서 2건이 진행되었음

② 영월군과의 협약변경

❍ 영월주거복지지원주택 실증단지의 사업지연으로 과제기간 연장 및 기간

내 준공을 위한 계획내용의 변경이 요구됨에 따라, 영월군과 과제기간 및

TB계획내용 변경의 내용으로 2017년 8-9월에 새로이 협의를 진행함. 또

한, 이를 토대로 진흥원과 연구단간 과제기간 변경 협약을 가짐

Ÿ 실증단지사업의 재정 및 운영·관리체계 확보, 부지의 면적변경, 지반약

화로 인한 안전성 확보 등 이유로 시공이 지연되어, 기간 내 준공을 우

선 목표로 지자체 요구 및 변화상황을 수용하여 새롭게 계획을 진행함

구분 변경전 변경후 변경사유

과제기간 2017.12.20 2018.12.20 ①기존협약종료 및 효율성 고
려 협조체재변동

②영월군 시공일정(2019. 06.3
0.준공예정)에 따른 연구단
시공일정 및 과제기간 변
동 : 영월군 담당부분 시공
후 연구단부분 시공가능

협
조
체
재

주관/
주도

연구결과물 적용을 위해
연구단 주도

효율적 시공을 위해
영월군 주도

시행/
관리

시공범위 및 비용의
일원화 시행 및 관리

시공범위 및 비용의
분리시행 및 관리

입
주
대
상

영구임대 고령자, 장애인, 청년별
1인가구

고령자, 장애인, 청년별
1인가구 ①입주자 선정기준 변경 불가

로 기존 보급 체계로 진행
※입주자규모 및 영구·국민주
택 비율은 설계내용에 따
라 변경가능

국민임대 고령자, 청장년,
신혼육아, 다문화가구

1인, 2인, 3인 일반
가구와 휠체어 가구

공동생활
가정 장애인, 아동 -

건
축
계
획

주요
구조물

(주거동) 리모델링4층
증축 4층

(옥상층) 그린파밍시설

(주거동) 신축 7층
(지층) 그린파밍·
커뮤니티

활성화시설

①기존건물 구조상 계획의 효
율성이 낮고. 추후 유지관
리가 어려워 리모델링을
포기하고 전체 신축으로
진행

②이에 리모델링 및 증축 관련
기술 적용불가

③지반약화로 스마트프레임기
술 적용시 안전성확보 위
해 시뮬레이션 후 설계진
행하여 진행이 늦어지고,
지역 시공업체의 기술력
저하로 문제발생이 예상되
어 효율적 진행 불가

시공담당
부문 공통 시공업체 시공

(연구단) 그린파밍포함
커뮤니티시설/
기반조성 공사

(영월군) 주거동 및
대지전반공사

적용기술

스마트프레임 관련 구조
공법(특허)기술
경량기포콘크리트 관련
바닥·벽체기술
공유주택·계단·수요자
맞춤 계획기술

영월주거복지지원주택
계획지침 활용 공유주
택·계단·수요자맞춤 계
획기술

표 147. 5차년도 협약변경 주요내용
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③ 설계변경

❍ 4차년도(2016년9월)에 영월주거복지지원주택에 대한 주택건설사업승인

(강원도)이 진행된 이후로, 영월군의 재정변화로 약 20% 저비용의 설계

를 요청받아, 2017년2-3월에 2차 실시설계(리모델링) 및 내역서를 제출함

Ÿ 2차 실시설계에는 3세부에서 개발한 스마트프레임과 바닥·벽체기술이

적용되었으며, 이를 위해 2017년5월에는 설계에 적용된 신기술·특허기

술 사용협약서 제출함

Ÿ 또한, 영월군의 요청으로 2차 실시설계 내용을 토대로 주택건설사업변

경승인을 7월에 제출하였으나, 8월에 논의된 영월군과 연구단간 새로

운 협약에 대한 협의로 제출을 철회함

❍ 2017년 11-12월에 3차 실시설계(신축)가 진행되었으며, 계약심사(강원도)

는 2018년 2월, 주택건설사업계획 변경승인은 2018년 3월에 각각 완료됨

Ÿ 3차 실시설계 완료는 2018년 3월에 완료되었으며, 영월군과의 협의에

따라 연구단이 담당하는 커뮤니티시설 및 공유주택 설계는 주택건설

공사 착수시점인 2018년 4월경부터 영월군과 논의하여 시작함

2차 설계 (리모델링)

3차 설계 (신축)

표 148. 2차설계 및 3차설계 비교
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❍ 2018년 6월부터 진행된 커뮤니티시설의 건축·계획 및 주거동 내 영구임

대주택 1, 2층 공유주택에 대한 설계를 진행하여 내역서까지 진행되였으

나, 정면의 10미터도로를 확보하는 과정에서 영월군과 주민(도로인접)간

에 민원이 발생하여, 주거복지지원주택 대지내로 도로인접선이 약 4-5미

터 들어오는 것으로 9월 최종 결정됨

❍ 도로면 변경에 따라 커뮤니티시설의 위치가 변경되고 이를 도면에 반영

하여 2018년 10월에 영월군과 논의하였으며, 주거동과의 이격거리가 약1

1미터로 3.5m-4.5m높이의 커뮤니티시설(화원부분)과 비교하여 3배수이

며, 용적률 등 법적으로 문제가 없으나, 도로경계선 변경으로 정원이 좁아

져 밸런스가 안 맞는다는 영월군의 판단에 따라, 10미터 도로 맞은편의

주차장부지에 커뮤니티시설을 옮기기로 함

Ÿ 커뮤니티시설이 주차장부지로 옮기고 간이시설로 진행하면 강원도 승

인이 영월군청 승인으로 절차가 간략화 되어, 현재의 도면(커뮤니티시

설)이 변화없이 위치만 옮겨진다면 시공까지의 기간 단축이 예상됨.

이에 따라 커뮤니티시설을 간이시설에 적합한 철골조로 설계진행함

Ÿ 그러나, 변경과정에서 영월군 담당자의 보직이동과 기부관련 규정(영

월군에서 시공을 진행하므로 연구단은 커뮤니티시설 비용을 영월군에

입금. 즉 현금으로 기부하는 형식이 되어, 관에서 주도하는 건축물을

간이시설로 진행하기 힘들다는 의견)으로 건축승인이 필요한 시설로

변경되어, 철근콘크리트건물로 재설계하고 동절기 공사기간과 맞물려

2019년 착공 예정됨

Ÿ 이에 따라 일정은 2018년10월 중순경에 커뮤니티시설 위치 협의됨 →

12월승인절차 진행됨 → 관리 및 시공업체와 조율 중 → 2019년 3월초

착공예정 → 약 1개월 기간내 완공예정

④ 커뮤니티시설 시스템

❍ 위의 설계 프로세스에 의해 진행된 커뮤니티시설의 위치 및 규모가 결정

되어 화원부분과 회의·작업공간으로 나누어 내부설계가 진행됨

Ÿ 면적 : 약 60평 (그린하우스 : 40평, 커뮤니티하우스 : 20평)로 전체 52

가구를 고려하면 그린하우스는 가구당 0.77평이 할애됨. 커뮤니티하우

스에는 약 10명의 작업 또는 10-15명의 회의가 가능한 공간크기임

Ÿ 높이 : 3~4.5m (그린하우스 : 4.5m, 커뮤니티하우스 : 3m)

Ÿ 기능 : 커뮤니티강화 및 재배 (그린하우스 : 재배기능, 커뮤니티하우스

: 작업·회의·교류기능)

❍ 커뮤니티시설 운영관리 시스템

Ÿ 영월주거복지지원주택의 입주 전에 실험기간 (2019.02~2019.12)을 가
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지고 커뮤니티시설 사업성을 확인하고 관리하는 기관을 선정(커뮤니

티시설의 기부채납 등을 이유로 주민조합 등의 관리기관과 협약진행)

Ÿ 관리기관은 실험기간에 얻어진 경험을 이용하여 2019년 이후 3년간 운

영관리하며, 거주민의 일자리창출에 기여하고, 이익금 일부를 공동관

리비로 사용예정으로, 임대기간 동안 그린하우스는 경제적 효과를 최

대한 고려하여 관리기관 및 종사자에 의해 운영되고 관리됨

Ÿ 이에 반해 커뮤니티하우스는 거주민의 커뮤니티활동을 위하여 비교적

개방 운영되나, 재배시스템과의 관계를 고려하여 관리기관이 관리함

Ÿ 커뮤니티하우스는 재배시스템과 연계된 세척, 탈수, 포장 등이 진행되

는 작업공간, 그 외 거주민들의 일거리를 위한 작업공간, 회의공간, 교

육공간 등으로 사용됨

Ÿ 관리기관의 운영관리 기간이 종료 후에는 영월군과 거주민, 관리기관

간에 협의를 통해 새로운 운영관리시스템을 결정함

표 149. 커뮤니티시설의 내부 설계

❍ 재배관리 및 건축·구조시스템

Ÿ 그린하우스는 커뮤니티시설의 일부로써, 작업회의공간과 함께 거주민

행사 및 회의 등 주민의 커뮤니티강화 및 문화 교류 등 다양한 공간으

로 사용할 수 있으나, 영구임대와 국민임대주택으로써 보급되는 만큼

주민의 경제적 활동강화를 위해 농촌지역의 특성상 접근이 비교적 쉬

운 재배공간으로 사용

Ÿ 특히 새싹 및 어린잎을 중심으로 재배하며, 이는 고부가가치성 뿐만

아니라 종사할 거주자가 고령자, 여성의 가능성이 높아 재배 용이성이

높고, 단지 내 시설임을 감안하여 민원문제로 농약을 사용하지 않고

재배가 가능하기 때문임

Ÿ 또한, 단지 내 시설로써 재배면적의 한계를 고려하여, 다단식생장치를

설치함으로써 매일 일정한 수확량을 출시하여 사업성을 확보하고자

함. 다단식생장치는 새싹 및 어린잎 뿐만 아니라 과육식물 등 작은 관
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상용식물의 재배로도 사용이 가능하여 이후 재배품목을 변경하는 경

우에 활용도가 높음

Ÿ 다단식생장치는 3~5단의 최고높이 1.5m이며, LED조명. 자동급수 및

양액조절 기능이 포함되어, 고령자·여성·장애인 등도 손쉽게 작업에

임할 수 있음. 경제성을 고려하여 빗물 저장하여 급수로 사용가능함

Ÿ 그린하우스는 PMMA(고분자아크릴)의 복층판을 이용한 외피시스템

구조로 동절기에도 재배가 가능하도록 보온에 유리한 구조이며, 단지

내 시설로써 충분한 고강도로 유지관리 및 미적효과가 뛰어남

Ÿ 그린하우스는 자동개폐시스템이 설치되어, Co2제어, 온습도제어, 시간

제어(조명)가 가능한 환경제어시스템에 의해 자동으로 작동하도록 함

표 150. PMMA 화원이미지

구분 재료 광투과율 단열성 충격강도 시공비 유지
보수 비고

Skylite
Multiwall
Sheet

PMMA 86~92%
(UV통과)

매우
우수

강함
(유리50배)

보통
(단기)

저
비용

화훼, 특작
고비용식물

PC 40~70%
(UV차단)

매우
우수

매우강함
(유리250배)

보통
(단기)

저
비용

화훼,수목원
고비용식물

복층유리 16mm
Glass

80%
(UV통과) 우수 보통 고가 고

비용
화훼,수목원
고비용식물

Clear Glass 5mm
Glass

89%
(UV통과) 약함 약함 보통 고

비용
화훼, 과수
고비용식물

PE, PO
Film PE, PO 89%

(UV통과)
매우
약함 매우 약함 저가 저

비용
채소 등
고비용식물

표 151. * 재배시설 외피재료 비교 (유지보수, 시공비용은 5mm Class대비)

⑤ 공유주택 (영구임대주택 1,2층)

❍ 실내인테리어 개요

Ÿ 위치 : 영구임대주택 1~2층 (단위세대 25형 및 복도, 2개유닛)

Ÿ 면적 : 전체 약 55평 (단위세대 26형 : 7.9평, 단위세대 25형 : 7.6평, 복

도 : 15평)으로 1인당 13.75평으로, 3-5층 영구임대가 1인당 7.9평임에

비해 약6평을 넓게 사용

Ÿ 목적 : 영구임대주택의 단위세대 26형 4주택과 25형 1주택을 합하여

공유주택 1유닛으로 계획함으로써, 거주자인 단신고령자에게 보다 효

율적으로 넓은 주거환경을 제공하고, 공동생활에 의한 커뮤니티를 강
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화하고 공동으로 복지수혜를 받는 등 다양한 공동생활이 가능하도록

하여 삶의 질 향상을 유도

❍ 계획변경 내용

Ÿ 공유공간 주방가구 개선안 : 고령자들이 공동으로 조리·식사를 하거나

공동작업 등을 수행하는 공간으로, 전동 상부장 및 휠체어배려 싱크대

등을 적용하여 휠체어 사용자 등도 용이하게 사용하도록 개선함

Ÿ 공유공간 수납장 및 공용 테이블 개선안 : 공유공간이 다양한 활동공

간으로 사용되도록 평소엔 수납장 하부에 수납했다가 공동식사 및 작

업, 담화 시에 꺼내 쓸 수 있는 이동이 가능한 4인용 테이블과 웨건을

계획. 테이블은 이동과 안전성을 고려하여 고정가능한 바퀴를 설치

그림 73. 공유주택 내 공유공간 가구 디자인

Ÿ 공유공간 작업 테이블 개선안 : 4인의 공동생활 및 작업을 위해 보다

넓은 작업대의 확보를 위해, 작업대에 인출식 테이블을 장착하여 다양

한 작업에 대응되도록 계획

Ÿ 공유공간 바닥 개선안 : 기존의 영구임대주택 계획안은 단위세대 26형

4주택과 25형 1주택이 외부복도를 중심으로 분리되어 있으나, 엘리베

이터 홀과 연결된 복도부분에 도어를 설치하여 공유주택 1유닛으로 변

경함으로써, 바닥에 단차가 생김. 이를 위해 단위세대 26형 4주택과의

단차를 고려하여 각 공간의 레벨링을 통해 단차를 줄이도록 계획

Ÿ 공유공간 마감재 개선안 : 바닥은 순수천연원료 바닥재인 마모륨(리노

륨)을 설치하고자 함. 이외에 벽부형 핸드레일, 안전손잡이 등을 설치

하고, 공동 화장실에 스윙도어를 설치하여 사용성을 높이고자 계획함

⑥ 시공

❍ 시공은 크게 두가지로 나누어 진행됨. 리모델링에서 신축사업으로 변경됨

에 띠라 기존건물 철거 및 환경조성의 필요가 있음

❍ 영월주거복지지원주택개발사업 환경조성공사는 2018.01.03.~2018.04.02.의

기간에 진행됨. 영월군이 비용의 85%, 연구단이 15%를 출자하여, 영월군

에서 업체협약 및 시공을 진행함
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표 152. 영월주거복지지원주택 환경조성공사

❍ 신축공사는 영월군이 시공을 담당하여 진행중이며, 현재 약40% 공정으로

2019년 10-12월 준공예정임. 연구단에서 설계를 제공하고 비용의 일부를

제시하여 진행되는 공유주택부분의 시공은 2019년 6월경 진행될 예정임

표 153. 영월주거복지지원주택 2018년 12월 공사상황

⑦ 주민평가

❍ 영월 주거복지지원주택의 거주민 선정이 이루어지지 않아, 거주 후 평가

(POE) 모델 개발, 주거복지지원주택 입주자의 공동체 생활 적응 강화 방

안 연구, 지속가능성을 증진하는 적정 주거계획 실행기술의 평가는 지역

환경의 특성 등에 민감한 인근주민들을 모아 2018년 8월 16일 사전평가

및 정보교류 워크샵을 진행함

⑧ 주민조합설립

❍ 영월군과 협의하여 영월주거복지지원주택의 운영관리를 담당하여 거주

민의 공동체 활성화를 유도하고, 경제적 활동 등을 통해 경제적 자립이

가능하도록 주민중심의 협동조합을 설립함

❍ 2017년에 사회적 기업가 육성사업을 통해 지원받아 우선 예비창업활동을

진행함. 예비창업은 영월주거복지지원센터를 중심으로 활동이 전개되었

으며 인근주민을 대상으로 주민자활 공동체를 형성하고 일자리창출과 소

득증대 가능성 등을 타진함

❍ 이러한 취지와 과정으로 2018년에 설립된 주거복지공동체 영월나누미 협

동조합은 이후 사회적 기업으로 변화하여 영월주거복지지원주택과 인근

주민 전체를 대상으로 하는 공동체 활동을 진행할 예정임

⑨ 테스트베드 운영보고서(영월, 예비)

❍ 1~ 5차년도의 영월 및 예비TB 모니터링 자료를 토대로 2권의 테스트베드

운영보고서를 작성하여, 이후 실증테스트베드를 운영하는 경우 실패없이

효율적으로 운영될 수 있도록 기초자료로 활용하고자 함
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(3) 최종성과물

ⓛ 게재논문 및 학술발표

Ÿ 게재논문 1건

연도 논문명 학술지명
주저
자명 호 국명

SCI
여부

등록
번호 증빙

2017
국내외 공공임대주택의 사회통합 계획특성 
연구 –미국, 네덜란드, 한국 사례를 중심으로- 한국실내디자인학회 신유진 26(5) 국내 비SCI

0725
4198

양-5차-2
-A-18

Ÿ 발표논문 4건

연도 발표명 저자 학술대회명 구분 증빙

2017 공공주택건축계획 보인 사회통합요소:함양테스트베드 중심 김민주, 이연숙 한국생태환경건축학회 국내 양-5차-2
-B-32 

2017 독거노인을 위한 영월 주거복지 지원주택의 사회통합적 의미 성초희, 이연숙 한국생태환경건축학회 국내
양-5차-2
-B-33

2017 영등포고시원대안주거의 사회 통합적 이론 관점에서의 의미 이학성, 이연숙 한국생태환경건축학회 국내 양-5차-2
-B-34

2017 은평 장애인 지원주택모델의 사회통합적 의의에 관한 연구 박희은, 이연숙 한국생태환경건축학회 국내 양-5차-2
-B-35

② 보고서

연도 보고서명 ISBN 구분 증빙

2018 영월 종합모니터링보고서 연차보고 질-5차-2-4-A

2018 영월TB 운영보고서 (영월 주거복지 테스트베드) 978-89-6850-258-3 (93610) 단행본 질-5차-2-4-B

2018 예비TB 운영보고서 (주거복지 예비 테스트베드) 978-89-6850-259-0 (95610) 단행본 질-5차-2-4-C

2018 영월주거복지지원주택 관련 정책(조례)제안 및 채택 보고서 연차보고 질-5차-2-4-D

③ 기타 (조례제안 1건)

연도 시책명 주무기관 증빙

2018 영월주거복지지원주택 커뮤니티시설 관리 및 운영 조례안 영월군도시디자인과 질-5차-2-4-J

④ 기타 (3세부 특허 8건)
등록 국가 등록기관 특허증번호 발명의명칭

2017.
03

대한
민국

㈜케이에이치하우징솔루션스; 
경희대학교 산학협력단

10-1713862
-0000

PC기둥에 설치된 임시브래킷을 활용한 PC기둥 및 PC
보의 강접합 결합구조, 이를 이용한 모듈러 시스템

2017.
08

대한
민국

㈜케이에이치하우징솔루션스; 
경희대학교 산학협력단

10-1766806
-0000

PC기둥에 설치된 임시브래킷을 활용한 PC기둥 및 PC
보의 강접합 결합구조, 이를 이용한 모듈러 시스템

2017.
03

대한
민국

㈜케이에이치하우징솔루션스; 
경희대학교 산학협력단

10-1713863
-0000

PC기둥에 설치된 임시브래킷을 활용한 PC기둥 및 PC
보의 강접합 결합구조, 이를 이용한 모듈러 시스템

2017.
06

대한
민국

㈜케이에이치하우징솔루션스; 
경희대학교 산학협력단

10-1766807
-0000

플레이트를 활용한 PC기둥-PC보 강접합 결합구조 및 P
C거더-PC빔 강접합결합구조, 이를 이용한 모듈러시스템

2017.
06

대한
민국

㈜케이에이치하우징솔루션스; 
경희대학교 산학협력단

10-1751776
-0000

기둥과 보의 하이브리드 셀프포지셔닝 연결구조

2017.
08

대한
민국

㈜케이에이치하우징솔루션스; 
경희대학교 산학협력단

10-1766805
-0000 기둥플레이트와 기둥의 하이브리드 접합구조

2017.
09

대한
민국

㈜케이에이치하우징솔루션스; 
경희대학교 산학협력단

10-1779399
-0000

수평증축을 위한 하이브리드 라멘 PC보 연결구조 및 
이의 시공방법

2018.
04

대한
민국

㈜케이에이치하우징솔루션스; 
경희대학교 산학협력단

10-1854847
-0000

수평증축을 위한 기둥과 보의 하이브리드 셀프포지셔닝 
연결구조

⑤ 기타 (3세부 사업화 1건 : 추가인정부분)

년도 제품 시업화 내용 사업화 계약일 지급일 기술계약금액 증빙

2016
FA
패널

압출성형플라이애쉬패널수출
1. STARWALLINGSOLUTIONS LTDPTY.(호주)
2. DA CHANGZHANYECO., LTD.(대만)

제품
수출

2016.
10.03

2016.
11.30 15,000,000원 양-4차-

2-G-2
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2-6. 각 세부별 성과기술의 연계성

❍ 본 과제는 1세부에서 주거취약계층을 위한 정책을 담당하고, 2세부는 주거취약계층을

위한 건축계획·시공 및 운영을 담당하고, 3세부는 주거취약계층을 위한 공법의 개발을

담당하였음

❍ 각 세부별로 개발된 성과기술은 본 과제의 모델개발의 방향성 및 한국형 지원주택의

개념 설정에 활용되거나, 각 TB의 운영, 설계, 시공 등에 활용이 되도록 계획함. 특히

Main-TB인 영월주거복지지원주택에 성과기술을 적용하여 실효성을 실증하고자 함

1) 1세부 성과기술의 적용·활용을 통한 연계성

❍ 제1세부에서는 선진주거복지평가체계구축, 사회통합을 지향하는 주거복지지원체계구

축, 주거복지를 위한 주택공급 및 관리체계구축의 연구를 통해 아래와 같이 다양한 성

과기술을 얻었으며, 타 세부 및 영월TB에 적용·활용된 내용을 정리하면 다음과 같음

1세부 성과기술 영월 및 예비TB 적용·활용내용

선진 주거복지
평가체계 구축

Ÿ 주거복지 관련 국내외 현황 분석 Ÿ 주거복지 프로그램의 방향성 설정 내용을 영월
주거복지지원주택 개념에 활용

Ÿ 주거복지 로드맵 구축 Ÿ 2세부 주거복지모델 및 지원주택 개념에 활용

Ÿ 주거복지 평가체계 마련 Ÿ 영월주거복지지원주택 준공 후 평가에 활용

Ÿ 최저주거기준 및 주거기준 적정 수준 마련 Ÿ 영월주거복지지원주택 설계에 적용 (면적, 설비,
구조·성능 및 환경기준)

Ÿ 주거복지 수준 실태조사 Ÿ 2세부 주거복지모델 및 지원주택 개념에 활용

사회통합지향
주거복지

지원체계 구축

Ÿ 민관파트너십(PPP) 활용 주거복지전달체계
방안 마련 Ÿ 영월지역사회 통합서비스 전달체계에 활용

Ÿ 사회임대인 육성․지원을 통한 사회주택제
도 도입에 대한 검토 Ÿ 2세부 주거복지모델 및 지원주택 개념에 활용

주거복지를
위한 주택공급
및 관리체계
구축

Ÿ 10년 공공임대주택 제도개선 Ÿ 2세부 주거복지모델 및 지원주택 개념에 활용

Ÿ 공공임대주택 관리의 민간위탁 관련 공공성
재고방안

Ÿ 영월주거복지지원주택의 경제성 자활 및 자율운
영을 위한 관리방안에 활용

Ÿ 공공임대주택 유형통합 전제 입주자격 및
임대료체계 재검토

Ÿ 영월주거복지지원주택의 공급유형 결정 및 입주
자격·임대료체계에 적용

Ÿ 공공임대주택 관리체계 개선(안) 마련 Ÿ 영월주거복지지원주택 민간협력 활용 관리체계
에 적용

Ÿ 공공임대주택단지의 커뮤니티 활성화 방안 Ÿ 영월주거복지지원주택의 커뮤니티 지속가능 성
능증진 및 자율운영관리방안에 적용

Ÿ 임대료체계 개선(안) 마련 Ÿ 영월주거복지지원주택의 공급유형 결정 및 입주
자격·임대료체계에 적용

Ÿ 관리비 현황파악을 통한 관리비저감 방안
마련

Ÿ 영월주거복지지원주택 민간협력 활용 관리체계
에 적용

표 160. 1세부 성과기술의 영월TB 적용
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2) 2세부 성과기술의 활용·적용을 통한 연계성

❍ 제2세부는 수요자 맞춤형 주거계획지침 및 모델개발, 수요자 맞춤형 주거성능 증진기

술, 수요자 맞춤형 주거계획 지원기술의 연구내용을 통해 아래의 표와 같은 다양한 성

과기술(일부)을 얻었으며, 영월TB 및 예비TB(함양, 은평, 영등포, 마포)에 적용하고 활

용된 내용을 정리하면 다음과 같음

❍ 1세부 및 2세부의 성과기술 중 영월TB에 적용된 기술에 대한 유효성 검증은 이후 별

도로 평가를 진행하여 얻고자 하며, 피드백을 통해 연구결과를 재정리하고자 함

2세부 성과기술 영월 및 예비TB 적용·활용내용

수요자 맞춤형
주거계획지침
및 모델개발

Ÿ 신혼부부/사회초년생 맞춤형 주거계획지침 Ÿ 영월주거복지지원주택 설계에 활용

Ÿ 장애인 맞춤형 주거계획지침
Ÿ 영월주거복지지원주택 설계에 활용
Ÿ 은평장애인지원주택 설계에 활용

Ÿ 고령자 맞춤형 주거계획지침
Ÿ 영월주거복지지원주택 설계에 활용
Ÿ 함양주거복지모델하우스 설계지침에 활용

Ÿ 주거빈곤계층 맞춤형 주거계획지침
Ÿ 영월주거복지지원주택 설계에 활용
Ÿ 영등포고시원대안주거 설계지침에 활용

수요자 맞춤형
주거성능
증진기술

Ÿ 주거단지 외부공간의 어린이 안전을 위한
환경개선지침

Ÿ 영월주거복지지원주택의 설계평가를 통해 개
선안 제시

Ÿ 고령자의 청력손실을 배려한 주택음향 설계
지침

Ÿ 영월주거복지지원주택 준공 후 평가항목 활용
Ÿ 3세부 바닥충격음 성능항목으로 활용

Ÿ 자활증진을 위한 커뮤니티가든 공간지침
Ÿ 영월주거복지지원주택 설계에 활용
Ÿ 마포노숙인지원주택 옥상 설계에 활용

Ÿ 취약계층 자활증진 커뮤니티가든 모델 적용
방안

Ÿ 영월TB의 커뮤니티시설 운영방안에 활용
Ÿ 마포노숙인지원주택 운영방안에 활용

수요자 맞춤형
주거계획
지원기술

Ÿ 취약계층 주거성능증진 위한 부가가치작물
도입보고서 Ÿ 영월TB의 커뮤니티시설 운영방안에 활용

Ÿ 영월TB 복지서비스 전달체계 보고서
Ÿ 영월주거복지지원주택 주민관리방안에 활용
Ÿ 영월TB 지역 거버넌스 구축에 활용

Ÿ 지속증진 시물레이션 모델 개발 보고서
Ÿ 영월주거복지지원주택 주민관리방안에 활용
Ÿ 영월TB 경제공동체 운영방안에 활용

Ÿ 리모델링 및 TB설계지원 BIM기술 응용 매
뉴얼 Ÿ 영월주거복지지원주택 설계평가에 활용

Ÿ 영월 그린커뮤니티 주민교육 매뉴얼
Ÿ 영월주거복지지원주택 주민관리방안에 활용
Ÿ 영월TB의 커뮤니티시설 운영방안에 활용

Ÿ 입주자 적응강화교육 프로그램 매뉴얼 Ÿ 영월주거복지지원주택 주민관리방안에 활용

Ÿ 영월주거복지지원주택 평가(Pre-OE) 보고
서

Ÿ 영월주거복지지원주택 주민관리방안에 활용
Ÿ 영월TB의 커뮤니티시설 운영방안에 활용

표 161. 2세부 성과물의 영월TB 적용
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3) 3세부 성과기술의 활용·적용을 통한 연계성

❍ 제3세부는 수직, 수평 확장 공사 구조공법 기술 개발, 세대수 증가 및 공간확장 대응을

위한 주차면적 확충 구조공법 개발, 슬래브 일체형 바닥구조 및 완충형 마감재를 활용

한 바닥시스템, 플라이애쉬를 활용한 소음저감 및 원가절감형 경량벽체개발의 연구내

용을 통해 아래의 표와 같은 다양한 성과기술(일부)을 얻었으며, 영월TB에 적용하고

활용된 내용을 정리하면 다음과 같음

❍ 그러나, 제3세부의 경우 리모델링 및 증축용으로 특화하여 개발한 기술로써, 4장의 활

용계획에서 논한바와 같이 영월주거복지지원주택이 지하주차장이 없는 신축으로 개발

됨에 따라 적용이 불가해짐

3세부 성과기술 영월 및 예비TB 적용·활용내용

수직, 수평 확장 공사
구조공법 기술 개발

Ÿ 유한요소모델(아바쿠스에 적용) Ÿ 영월주거복지지원주택 구조설계에 활용

Ÿ 레고형 기계식 접합부 기술
Ÿ 영월주거복지지원주택 구조설계에 활용
Ÿ PC부재의 현장생산계획에 활용

Ÿ 기존 주택과 조립식 주택을 혼합할 수
있는 Hybrid 공사 관리 기술 Ÿ 영월주거복지지원주택 구조설계에 활용

세대수 증가 및 공간확장
대응을 위한 주차면적
확충 구조공법 개발

Ÿ 공간확장 대응 주차면적 확충기술 (E
PS공법)

Ÿ 영월주거복지지원주택의 지하주차장 부
재로 미적용

Ÿ 세대수 증가 및 공간확장 대응을 위한
주차면적 확충 공사 관리 기술

Ÿ 영월주거복지지원주택의 지하주차장 부
재로 미적용

슬래브 일체형 바닥구조
및 완충형마감재를 활용한
바닥시스템, 플라이애쉬를
활용한 소음저감·

원가절감형 경량벽체개발

Ÿ 슬래브 일체형 바닥구조 및 완충형 마
감재를 활용한 바닥시스템

Ÿ 영월주거복지지원주택 기존바닥 보강에
활용

Ÿ 플라이애쉬를 활용한 소음저감 및 원
가절감형 경량벽체

Ÿ 영월주거복지지원주택 구조설계에 활용
Ÿ 영등포고시안대안주거 시공에 적용

표 162. 3세부 성과물의 영월TB 적용 (리모델링 및 증축 설계)

그림 80. 각 세부별 성과물의 영월주거복지원주택(리모델링 및 증축) 적용
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3. 목표 달성도 및 관련 분야 기여도

3-1. 목표

❍ 본 연구는 주거복지구현을 위한 정책기반구축 및 주거환경개선기술을 개발하고자, 제

도·정책(1세부), 계획·운영(2세부), 구조·공법(3세부)의 3가지 측면에서 다음과 같은 기

술을 개발하여 선진형 주거복지 시스템을 제안함을 목표로 함

세부과제 연구목표

1
세
부

선진
주거복지
구현을 위한
제도 및
정책수립
기반 구축

선진 주거복지
평가체계 구축

주거복지 관련 국내외 현황분석 및 로드맵 구축

주거복지 수준진단 평가지표 분석 및 평가체계 마련

최저주거기준 및 적정주거수준 정립 방안 마련

주거복지 수준 실태조사 및 진단

사회통합을 지향하는
주거복지 지원체계 구축

주거취약계층의 주거복지 지원․전달체계 실태조사/분석, 지원방향 설정

민관파트너십(PPP)을 통한 지속가능형 주거복지 전달체계 구축

주거복지를 위한
주택공급 및 관리체계 구축

주거취약계층별 맞춤형 주택공급방안 및 관리방안 마련

임대료체계, 관리비저감 등의 방안 마련

2
세
부

수요자
맞춤형
주거계획
기술개발

수요자 맞춤형
주거계획지침
및 모델개발

신혼부부/사회초년생 맞춤형 주거계획지침 및 모델 개발

장애인 맞춤형 주거계획지침 및 모델 개발

고령자 맞춤형 주거계획지침 및 모델 개발

주거빈곤계층 맞춤형 주거계획지침 및 모델 개발

수요자 맞춤형
주거성능

증진기술 개발

어린이 안전을 위한 주거환경 계획기술 개발

고령자 청각기능 쇠퇴를 배려한 주택음향 설계기술 개발

취약계층 주거안정을 위한 커뮤니티가든 활용 자활증진모델 개발

수요자 맞춤형
주거계획

지원기술 개발

지속가능성을 증진하는 적정 주거계획 실행기술 개발

맞춤형 주거 개발을 위한 주민참여계획지원기술 개발

주거복지 테스트베드 구현을 위한 BIM 활용기술 개발

주거취약계층의 거주자맞춤형 저비용 주거환경개선 모델 개발

주거복지지원주택에 대한 취약계층 유형별 반응 검증기술 개발

주거복지지원주택 입주자의 공동체 생활 적응 강화 방안 마련

영월 주거복지지원주택의 거주 후 평가(POE) 모델 개발

테스트베드구축 및
운영기술 개발

공공임대 지원주택 실증 (영월군)

생애 셀프케어주택 실증 (함양군)

장애인 지원주택 실증 (은평구, 은평재활원)

고시원 대안주택 실증 (영등포구, 삼전빌딩)

탈노숙인 지원주택 실증 (마포구, 행복하우스)

3
세
부

노후
공공임대
주택의

세대수 증가
및 공간 확장
기술개발

수직, 수평 확장공사
구조공법 기술 개발

수직, 수평 확장 공사 구조공법 기술 개발

수직, 수평 확장 공사 관리 기술 개발

세대수 증가 및 공간확장 대응을
위한 주차면적 확충 구조공법 개발

공간확장 대응을 위한 주차면적 확충 공법 개발

세대수 증가 및 공간확장 대응을 위한 주차면적확충 공사 관리기술개발

슬래브일체형 바닥구조 및 완충형
마감재를 활용한 바닥시스템,

플라이애쉬를 활용한 소음저감 및
원가절감형 경량벽체개발

슬래브 일체형 바닥구조 및 완충형 마감재를 활용한 바닥시스템 개발

플라이애쉬를 활용한 소음저감 및 원가절감형 경량벽체 개발



- 125 -

3-2. 세부별 목표 및 달성도

1) 2세부

구분 연구목표 연차별 목표
연구성과

달성도
정성적 성과 정량적 성과

2-1-1

신혼부부,
사회초년생
맞춤형

주거계획지침
및 모델 개발

1 현황분석 및 방향설정
Ÿ 국내외 문헌뿐만 아니라 현장방문을 통해
트랜드를 읽음

Ÿ 공동체 활성화 중심의 방향성 확인

Ÿ 게재논문 1건
Ÿ 발표논문 2건
Ÿ 보고서 8건

100%

2 주거계획지침개발 Ÿ 1차년도 분석결과를 활용하여 각 집단별
특성에 맞는 주거계획지침 개발

Ÿ 게재논문 1건
Ÿ 발표논문 2건
Ÿ 지침서 1건

100%

3 수요자 맞춤형 주거모
델안 개발

Ÿ 기 개발된 주거계획지침을 토대로 수요자
맞춤형 지원주택 공간모델을 개발

Ÿ 발표논문 5건
Ÿ 지침서 1건
Ÿ 보고서 1건

100%

4 설계기준/지침 및 설계
에 반영제안

Ÿ 영월주거복지지원주택 지침에 활용되어
설계안에 반영됨. 3차년도에 개발된 각
수요자 맞춤형 주거계획지침 및 주거계획
모델을 수정·보완함.

Ÿ 게재논문 2건
Ÿ 발표논문 8건
Ÿ 보고서 1건

100%

5 -(종료) Ÿ 수요자 맞춤형 주거계획지침 보완
Ÿ 게재논문 2건
Ÿ 발표논문 2건
Ÿ 지침서 1건

100%

2-1-2
장애인 맞춤형
주거계획지침
및 모델 개발

1 현황분석 및 방향설정

Ÿ 국내외 230건의 문헌뿐만 아니라 현장방
문을 통해 트랜드를 읽음

Ÿ 시설이 아닌 일상생활에서 지침의 필요성
확인(탈시설화)

Ÿ 발표논문 7건
Ÿ 보고서 7건
Ÿ DB분석 1건

100%

2 주거계획지침개발 Ÿ 1차년도 분석결과를 활용하고 전문가 의
견을 통해 지침개발

Ÿ 게재논문 2건
Ÿ 발표논문 5건
Ÿ 지침서 1건

100%

3 수요자 맞춤형 주거모
델안 개발

Ÿ 기 개발된 주거계획지침을 토대로 수요자
맞춤형 지원주택 공간모델을 개발

Ÿ 게재논문 4건
Ÿ 발표논문 2건
Ÿ 지침서 1건

100%

4 설계기준/지침 및 설계
에 반영제안

Ÿ 영월주거복지지원주택 지침에 활용되어
설계안에 반영됨. 3차년도에 개발된 각
수요자 맞춤형 주거계획지침 및 주거계획
모델을 수정·보완함.

Ÿ 게재논문 1건
Ÿ 발표논문 10건
Ÿ 지침서 1건

100%

5 -(종료) Ÿ 수요자 맞춤형 주거계획지침 보완
Ÿ 게재논문 2건
Ÿ 발표논문 2건
Ÿ 지침서 1건

100%

2-1-3
고령자 맞춤형
주거계획지침
및 모델 개발

1 현황분석 및 방향설정

Ÿ 국내외 130건의 문헌뿐만 아니라 현장방
문을 통해 트랜드를 읽음

Ÿ 서포티브하우징 개념 도입 및 유니버설디
자인의 중요성 확인

Ÿ 게재논문 2건
Ÿ 발표논문 7건
Ÿ 보고서 5건
Ÿ DB분석 1건

100%

2 주거계획지침개발 Ÿ 1차년도 분석결과를 활용하고 전문가 의
견을 통해 지침개발

Ÿ 게재논문 2건
Ÿ 발표논문 9건
Ÿ 지침서 1건
Ÿ 보고서 1건

100%

3 수요자 맞춤형 주거모
델안 개발

Ÿ 기 개발된 주거계획지침을 토대로 수요자
맞춤형 지원주택 공간모델을 개발

Ÿ 게재논문 2건
Ÿ 발표논문 2건
Ÿ 지침서 1건

100%

4 설계기준/지침 및 설계
에 반영제안

Ÿ 영월주거복지지원주택 지침에 활용되어
설계안에 반영됨. 3차년도에 개발된 각
수요자 맞춤형 주거계획지침 및 주거계획
모델을 수정·보완함.

Ÿ 게재논문 2건
Ÿ 발표논문 9건
Ÿ 조례 3건
Ÿ 지침서 1건

100%

5 -(종료) Ÿ 수요자 맞춤형 주거계획지침 보완
Ÿ 게재논문 2건
Ÿ 발표논문 2건
Ÿ 지침서 1건

100%
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2-1-4

주거빈곤계층
맞춤형

주거계획지침
및 모델 개발

1 현황분석 및 방향설정 Ÿ 국내외 3870건의 문헌뿐만 아니라 현장방
문을 통해 트랜드를 읽음

Ÿ 발표논문 13건
Ÿ 보고서 8건 100%

2 주거계획지침개발
Ÿ 비주택거주자(고시원)와 자력형 대학생
으로 구분하여 계획지침을 개발. 지침의
구성방향이 생활전반에서 검토됨

Ÿ 게재논문 1건
Ÿ 발표논문 9건
Ÿ 지침서 1건
Ÿ 보고서 2건

100%

3 수요자 맞춤형 주거
모델안 개발

Ÿ 기 개발된 주거계획지침을 토대로 수요자
맞춤형 지원주택 공간모델을 개발

Ÿ 게재논문 2건
Ÿ 발표논문 3건
Ÿ 지침서 1건

100%

4 설계기준/지침 및 설계
에 반영제안

Ÿ 영월주거복지지원주택지침에 활용되어
설계안에 반영됨. 3차년도에 개발된 수요
자 맞춤형 주거계획지침을 수정·보완함.

Ÿ 게재논문 1건
Ÿ 발표논문 9건
Ÿ 지침서 1건

100%

5 -(종료) Ÿ 수요자 맞춤형 주거계획지침 보완
Ÿ 게재논문 1건
Ÿ 발표논문 1건
Ÿ 보고서 2건

100%

2-2-1
어린이 안전을
위한 주거환경
계획기술 개발

1 안전평가 체크리스트
개발

Ÿ 생활안전과 범좌안전과 연계성 높은 문헌
을 조사하여, 두 항목의 통합 가능성을 확
인하고 체크리스트 제시

Ÿ 발표논문 4건
Ÿ 보고서 5건 100%

2 안전환경 개선지침 개
발

Ÿ 1차년도에 제시한 주거단지의 어린이안
전 현장체크리스트를 활용하여 기존 주
거단지 외부공간의 어린이 안전환경을
평가하고 개선지침을 개발함

Ÿ 게재논문 1건
Ÿ 발표논문 1건
Ÿ 지침서 1건
Ÿ 보고서 2건

100%

3 어린이 안전환경개선
실증안 개발

Ÿ 영월 TB 계획안의 안전성 검사 후 어린
이 안전환경 개선방안을 제시함

Ÿ 게재논문 1건
Ÿ 보고서 1건 100%

2-2-2

고령자
청각기능
쇠퇴를
배려한
주택음향

설계기술 개발

1
기초조사/가변형 바닥·
벽체시스템 적용성 분
석

Ÿ 청력약화와 관련된 문헌을 분석하고 현장
에서 심층조사를 진행하여 불만요소를 확
인

Ÿ 게재논문 2건
Ÿ 발표논문 1건
Ÿ 보고서 2건

100%

2 주택음향 설계지침개
발

Ÿ 고령자 청각기능 쇠퇴의 특성을 고려하여
음향설계기술을 개발함

Ÿ 게재논문 2건
Ÿ 발표논문 1건 100%

3 고령자 배려 주택음향
설계 실증안 개발

Ÿ 영월TB 시범사업 적용안의 고령자의 청
력손실을 배려한 주택음향설계 안을 제작
함

Ÿ 게재논문 1건
Ÿ 발표논문 5건
Ÿ 보고서 2건

100%

4 TB적용설계안 평가

Ÿ 영월TB의 시공지연으로 기 개발한 체크
리스트를 활용한 TB적용안 평가불가

Ÿ 이에, 영월TB 유형주거에 대한 음향설계
안 적절성을 검토하고 수정보완함

Ÿ 게재논문 2건
Ÿ 시방서 1건 100%

5 -(종료) Ÿ - Ÿ 발표논문 1건 100%

2-2-3

취약계층
주거안정을
위한

커뮤니티가든
활용
자활증진
모델 개발

1 현황진단 및 방향설정
Ÿ 국내외 410건의 문헌뿐만 아니라 현장방
문을 통해 트랜드를 읽음. 도시농업과 자
활의 연계성 확인

Ÿ 게재논문 1건
Ÿ 발표논문 1건
Ÿ 보고서 6건
Ÿ DB분석 2건

100%

2 커뮤니티가든 공간계
획 지침개발

Ÿ 1차년도 연구결과 및 관련지침을 기초로
주거취약계층의 자활증진을 위한 커뮤니
티가든 공간지침을 개발

Ÿ 게재논문 2건
Ÿ 지침서 1건
Ÿ 보고서 6건

100%

3 자활증진을 위한 커뮤
니티가든 실증안 개발

Ÿ 주거취약계층 자활증진을 위한 커뮤니티
가든 실증안 개발. 취약계층 자활증진 커
뮤니티가든 유형별 구성요소도 도출

Ÿ 게재논문 1건
Ÿ 지침서 2건
Ÿ 보고서 1건

100%

4 프로그램/운영지침개발
Ÿ 영월TB 예비거주자 대상 프로그램 설계,
진행 후 평가를 실시하고 그 결과를 프로
그램 개발에 반영

Ÿ 게재논문 1건
Ÿ 발표논문 3건
Ÿ 지침서 1건
Ÿ 보고서 1건

100%

5
커뮤니티가든 TB평가
검증 및 자활증진모델
개발

Ÿ 커뮤니티가든활용 프로그램과 자율적 그
린파밍 운영을 위한 운영지침을 영월TB
에 적용하여 커뮤니티가든 TB평가검증
및 피드백을 통한 자활증진모델을 개발

Ÿ 발표논문 1건
Ÿ 보고서 1건
Ÿ 매뉴얼 1건

100%
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2-3-1

지속가능성을
증진하는
적정주거계획
실행기술
개발

3 지역거버넌스 구축과
지역주민요구조사

Ÿ 지역 거버넌스를 형성하고 주거실태조사
와 요구조사를 실시함

Ÿ 게재논문 1건
Ÿ 지침서 2건
Ÿ 보고서 6건

100%

4 시뮬레이션모델 개발
Ÿ 영월TB를 대상으로 사회통합커뮤니티
조성, 서비스전달통로확보, 자율관리체계
조성, 경제적 활동기반조성을 추출함

Ÿ 게재논문 2건
Ÿ 발표논문 4건
Ÿ 보고서 3건

100%

5 지속성 증진 실행계획
TB평가/검증

Ÿ 사회통합커뮤니티조성, 서비스전달통확
보, 자율관리체계조성, 경제적활동기반조
성 정도를 평가하여 지속가능성 판단

Ÿ 게재논문 1건
Ÿ 발표논문 2건
Ÿ 보고서 1건

100%

2-3-2

맞춤형
주거개발을
위한

주민참여계획
지원기술
개발

2 참여계획지원도구개발
Ÿ 다양한 주거취약계층별 맞춤형 단위공간
을 Drag & Drop 방식으로 계획하고 결
과물을 즉각적으로 확인하도록 지원

Ÿ 발표논문 2건
Ÿ 보고서 1건 100%

3 주민참여계획지원도구
개발 및 사용성 검증

Ÿ 주민참여계획도구는 생소한 지원주택을
주민들이 터치만으로 손쉽게 계획해볼 수
있도록 지원함으로써 주민과 소통하고 의
견을 수렴할 수 있도록 지원하는 도구로
써, 현장의 이동성 및 실시간 주민의견 수
렴을 위해 Tablet PC용으로 개발함

Ÿ 발표논문 1건
Ÿ 매뉴얼 1건
Ÿ 프로그램 1건
Ÿ SW출원 1건

100%

2-3-3

주거복지
테스트베드
구현을 위한
BIM 활용
기술 개발

1 현황진단 및 방향설정
Ÿ 국내외 140건의 문헌뿐만 아니라 현장방
문을 통해 트랜드를 읽음. 앱기반환경의
흐름을 파악

Ÿ 게재논문 2건
Ÿ 발표논문 2건
Ÿ 보고서 4건
Ÿ DB분석 2건

100%

2
시나리오별 주거모델
및 BIM적용 메커니즘
개발

Ÿ TB　계획 설계 단계에서의 BIM활용 방
안 연구 및 적용가능성 테스트 진행으로
설정됨

Ÿ 게재논문 4건
Ÿ 발표논문 3건
Ÿ 보고서 3건

100%

3 모델링 및 BIM모델
분석

Ÿ 초기 설계단계의 TB 모델링과 추가적인
대응형 주거모델 적용 확대 적용 가능성
검토 및 테스트 진행

Ÿ 게재논문 1건
Ÿ 발표논문 2건
Ÿ 매뉴얼 1건

100%

4 BIM기술응용 매뉴얼
개발

Ÿ 리모델링 및 TB설계지원 BIM기술응용
매뉴얼 개발

Ÿ 게재논문 1건
Ÿ 발표논문 1건
Ÿ 매뉴얼 1건
Ÿ 보고서 1건

100%

5 -(종료) Ÿ 주민참여 주거설계를 위한 BIM기반 건축
객체 자동생성프로그램 Ÿ SW등록 1건 100%

2-3-4

주거취약계층의
거주자맞춤형
저비용
주거환경

개선모델 개발

5
거주자의 특성을 고려
한 주거환경 개선 모
델 및 사례개발

Ÿ 공공임대주택의 공모자격에 해당하지 않
는 저소득층의 취약계층을 대상으로 소규
모, 저비용의 노후 주거공간 개선 기술을
개발

Ÿ 게재논문 3건
Ÿ 발표논문 2건
Ÿ 보고서 1건

100%

2-3-5

주거복지지원
주택에 대한
취약계층
유형별 반응
검증기술 개발

5

한국형 주거복지지원
주택이 대상으로 하는
취약계층의 공동체 생
활 서비스 계획 지원
도구의 효용성 검증

Ÿ 주민참여계획지원도구(아날로그) 공간기
획틀을 기반으로 사용자가 참여하는 소집
단워크숍방법을 실시하여 주거복지지원
주택에 대한 취약계층 유형별 소규모공동
체주택 계획요소에 대한 참여자의 요구와
반응을 파악

Ÿ 게재논문 3건
Ÿ 발표논문 5건
Ÿ 매뉴얼 2건

100%

2-3-6

주거복지지원
주택 입주자의
공동체 생활
적응강화
방안 마련

5

주거복지지원주택 입
주자의 공동체 생활
적응의 시행착오, 갈등
을 줄이고 효율적으로
적응할 수 있는 입주
자 교육 방안모색

Ÿ 입주자 적응강화 교육 프로그램 구성 및
주민리더쉽 연계 워크샵 실시

Ÿ 게재논문 3건
Ÿ 발표논문 10건
Ÿ 매뉴얼 1건

100%

2-3-7

영월
주거복지지원
주택의 거주 후
평가모델 개발

5

준공 후 커뮤니티시설
을 운영할 협동조합의
거주 후 평가가 가능
한 평가 모델 개발

Ÿ 주거복지지원주택의 특성을 고려해 인근
거주자를 대상으로 Pre-OE를 진행하고,
이를 활용해 POE항목을 제시

Ÿ 발표논문 1건
Ÿ 보고서 1건 80%
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2-4-1

영월
테스트베드
구축 및 운영
기술 개발

1 실증후보지 현황진단
및 방향설정

Ÿ 리모델링이 가능한 공공임대아파트를 조
사하고 직접방문하여 TB가능성여부를
확인

Ÿ 발표논문 1건
Ÿ 보고서 1건 100%

2 거버넌스 구축 및 TB
기본계획안 개발

Ÿ MOU 체결하고 현황조사 등 제반사항을
검토하고 기본계획안을 개발 Ÿ 보고서 9건 100%

3 설계안 개발 및 사업
승인, 현장모니터링

Ÿ 수요자 맞춤형 계획지침을 반영하여 설계
안을 개발. 영월TB 모니터링은 행정협력
및 소통, 현장센터 구축, 지역사회 소통,
지역거버넌스 구축, 주민역량 강화, 건축
물 설계시공, 지역모니터링 등의 활동을
중심으로 진행. 건축사업승인획득

Ÿ 게재논문 1건
Ÿ 발표논문 1건
Ÿ 보고서 6건

100%

4 건축설계 및 시공, 현
장모니터링

Ÿ 영월주거복지지원주택 계획지침서 개발
하여 실시설계를 2차례 진행, 입주자 선
정안 제시. 모니터링 진행

Ÿ 게재논문 1건
Ÿ 발표논문 3건
Ÿ 보고서 9건
Ÿ 실시설계 2건

100%

5 영월TB 설계·시공·평
가

Ÿ 영월군과의 협약변경, 설계변경, 시공, 커
뮤니티시설 시스템, 주민평가 등이 진행
됨. 주거동은 시공 중이나 커뮤니티시설
은 최종 조율 중

Ÿ 게재논문 1건
Ÿ 발표논문 4건
Ÿ 보고서 3건
Ÿ 실시설계 1건

70%

2-4-2

함양
테스트베드
구축 및 운영
기술 개발

1 실증후보지 현황진단
및 방향설정

Ÿ 리모델링이 가능한 공공임대아파트를 조
사하고 직접방문하여 TB가능성여부를
확인

Ÿ 발표논문 1건
Ÿ 보고서 1건 100%

2 거버넌스 구축 및 현장
모니터링

Ÿ MOU 체결 등 제반사항을 검토하고 현장
을 모니터링함 Ÿ 보고서 1건 100%

3 건축설계 및 현장모니
터링

Ÿ SWOT분석 등을 통해 함양군의 특성을
고찰. 기본방향과 계획 설정을 위해 SI주
택을 적용하고, 연구결과인 주거모델 및
기술공법을 적용함

Ÿ 보고서 3건 100%

4 건축설계 및 시공, 현
장모니터링

Ÿ 함양군의 요구사항 및 생애셀프케어주택
설계지침을 반영하여 기본 및 실시설계를
진행함

Ÿ 발표논문 1건
Ÿ 지침서 1건
Ÿ 도면 2건
Ÿ 보고서 1건

100%

2-4-3

은평
테스트베드
구축 및 운영
기술 개발

1 실증후보지 현황진단
및 방향설정

Ÿ 주차장 공간으로 인한 건폐율 및 용적률
등 조사를 통해 공사 가능 공간을 확인
함

Ÿ 보고서 1건 100%

2 현장 모니터링 Ÿ 현장조사 및 관계자 연석회의 진행 Ÿ 보고서 3건 100%

3 현장모니터링 및 설계
안 개발

Ÿ 은평TB 기존시설(주차장) 현장조사, 장
애인 주거복지 토론회 공동주최하고 애인
지원주택 및 은평재활원 계획설계

Ÿ 발표논문 1건
Ÿ 보고서 3건 100%

4 현장 모니터링 Ÿ 설계업체를 입찰·선정하고 주거계획지침
을 토대로 상세설계안을 개발함

Ÿ 발표논문 4건
Ÿ 보고서 2건 100%

2-4-4

영등포
테스트베드
구축 및 운영
기술 개발

1 실증후보지 현황진단
및 방향설정

Ÿ 거주환경 실태를 파악하고, 건폐율 및 용
적률 등 조사를 통해 고시원으로의 용도
변경 및 공사 가능성 여부를 확인

Ÿ 발표논문 1건
Ÿ 보고서 1건 100%

2 현장 모니터링 Ÿ 삼전빌딩의 제반사항을 검토하고 현장을
모니터링함

Ÿ 발표논문 1건
Ÿ 보고서 1건 100%

3 현장모니터링 및 성능
평가

Ÿ 유휴 옥상공간 활용방안 제시, 대안주거
모델 운영을 위한 제반 구축 사항을 제시
하여 확대 가능성에 대한 평가진행

Ÿ 발표논문 1건
Ÿ 보고서 3건
Ÿ 사업화 2000만원

100%

4 현장모니터링
Ÿ 영등포TB 고시원 대안주거모델의 운영
안정화와 모델확산을 중심으로 지속적인
모니터링을 실시

Ÿ 발표논문 1건
Ÿ 보고서 1건 100%
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2-4-5

마포
테스트베드
구축 및 운영
기술 개발

1 실증후보지 현황진단
및 방향설정

Ÿ 실증TB 주거모델 개발방향 설정을 3가지
로 설정하고, 감정평가 등을 통해 TB의
가능성 확인

Ÿ 보고서 3건 100%

2 현장 모니터링 Ÿ 해피하우스 사업진행상황을 검토하고 현
장을 모니터링함

Ÿ 발표논문 1건
Ÿ 보고서 2건 100%

3 현장모니터링 및 성능
평가

Ÿ 거주자 교류 활성화를 위한 옥상공간 조
성 후 옥상원예자활 프로그램 운영(2,3단
계) 및 정기 모니터링으로 조성전후 효과
를 측정함

Ÿ 보고서 2건 100%

4 현장모니터링

Ÿ 탈노숙인지원주택의 거주자 자활증진 프
로그램운영 현장 및 상태를 모니터링하고
거주자 교류 활성화를 위한 옥상 커뮤니
티공간 모니터링

Ÿ 발표논문 2건
Ÿ 보고서 1건 100%

2-0-1

연구단
주거복지 DB
종합정보시스템

구축

1 정보공유 및 확산 Ÿ 주거취약계층별 주거복지 DB를 체계적
으로 유형화하여 관리(7개 콘텐츠)

Ÿ SW구축 1건
Ÿ 보고서 1건 100%

5 관리기관 선정

Ÿ DB종합정보시스템은 KT클라우드를 활
용하여 http://www.housingwell.or.kr/로
운영되고 있음

Ÿ 현재, 보완시스템 강화 및 DB업데이트
가능 업체로 결정함

Ÿ 내역서 2건 80%

2-0-2 정책제안
및 채택

4 정책제안

Ÿ 수요자맞춤형계획지침을 활용한 영월주
거복지지원주택의 조례로써, ⓐ단신가구
를 위한 공유주택 개발·공급 ⓑ영리목적
복리시설 개발·공급 ⓒ공동사용 계단구조
의 계획·공급의 3건을 제안

Ÿ 정책제안 3건 100%

5 정책제안 및 채택

Ÿ 영월군 주거복지지원주택 관리 및 운영에
관한 조례로 정책제안함

Ÿ 협동조합을 중심으로 공유주택 및 관리운
영조례 2건을 2019년중 채택진행예정

Ÿ 정책제안 1건 50%

2-0-3 출판

4 단행본 출판 Ÿ 장애인가구 맞춤형 주택계획가이드라인 Ÿ 출판 1건 100%

5 단행본 출판

Ÿ 수요자 맞춤형 주택계획기술부문 성과물
로 지침관련 4권

Ÿ 한국형주거복지모델개발부문 성과물로
지원주택관련 3권

Ÿ 한국형주거복지모델개발부문 성과물로
소규모공동체 주택관련 2권

Ÿ 한국형 주거복지 서비스 구현기술부문 성
과물로 현실적 여견에서 실행과정 백서관
련 3권

Ÿ 한국형 주거복지 서비스 구현기술부문 성
과물로 지속가능증진기술관련 5권

Ÿ 출판 17건 100%

2-0-4 홍보

2 성과홍보 Ÿ 연구단과 TB 지자체와의 MOU등을 언론
보도 통한 홍보 등 Ÿ 성과홍보 6건 100%

3 성과홍보 Ÿ 지원주택관련 행사개최 및 언론보도
Ÿ 성과물 수상을 통한 홍보 등 Ÿ 성과홍보 17건 100%

4 성과홍보
Ÿ TB주민설명회관련 행사개최, 언론보도
Ÿ 연구회, 토론회 행사개최
Ÿ 학회연설 통한 홍보 등

Ÿ 성과홍보 19건 100%

5 성과홍보
Ÿ 국제심포지움 행사개최 및 언론보도
Ÿ 지원주택정책관련 언론보도
Ÿ 영월TB 진행사항 언론보도 등

Ÿ 성과홍보 15건 100%
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2) 1세부

구분 연구목표
연구성과

달성도
정성적 성과 정량적 성과

1-1

선진
주거복지
평가체계
구축

주거복지 관련 국내외 현황
분석 및 로드맵 구축

Ÿ 주거복지 정책방향 설정
Ÿ 신주거취약계층을 위한 공유주택(Supporti
ve Housing) 기법 고찰

Ÿ 논문게재 4건
Ÿ 학술발표 4건
Ÿ SW구축 1건
Ÿ SW등록 1건
Ÿ 정책반영 1건
Ÿ 정책제안 2건

100%

주거복지 수준진단 평가지
표 분석 및 평가체계 마련

Ÿ 기존 국내 주거복지 평가관련 지표 개선
가능성 및 신규 지표 발굴 방안 연구

Ÿ 개인 주거복지수준 평가를 위한 지표선정
및 알고리즘개발

최저주거기준 및 적정주거
수준 정립 방안 마련

Ÿ 일본 거주면적수준 및 유도거주면적수준
분석

Ÿ 영국 및 미국의 최저/적정주거기준 미달가
구에 대한 제재방안 분석

Ÿ 국내 적정주거수준 방안 제시
Ÿ 최저주거기준 및 적정주거수준 용어 정의
(전문가 워크숍)

Ÿ 국내 최저주거기준 미달가구 현황 및 원인
분석(전문가 워크숍)

Ÿ 주택의 설비, 구조·성능, 환경기준에 대한
기준 정립(전문가 워크숍)

주거복지 수준 실태조사 및
진단

Ÿ 신주거취약계층별 주거복지 현황 및 요구
사항 분석

1-2

사회통합을
지향하는
주거복지
지원체계
구축

주거취약계층의 주거복지
지원․전달체계 실태조사/
분석, 지원방향 설정

Ÿ 주거취약계층의 주거복지 지원․전달체계
및 기관 실태조사를 완료하였으며, 이를
토대로 문제점 및 대안을 도출함.

Ÿ DB 1건
Ÿ 학술발표 1건 100%

민관파트너십(PPP)을 통한
지속가능형 주거복지 전달
체계 구축

Ÿ 주거복지 지원센터 현황 및 역할 분석
Ÿ 주거복지 관련 민간단체 현황분석
Ÿ 일본 주거복지 지원센터 및 지방정부 관련
프로그램 분석

Ÿ 일본 및 영국의 PFI(Private Finance Initia
tive) 분석

Ÿ 민관파트너십(PPP)를 통한 지속가능형 주
거복지 전달체계 방안 제시

1-3

주거복지를
위한

공공임대주
택공급 및
관리체계
구축

주거취약계층별 맞춤형 주
택공급방안 및 관리방안

Ÿ 문헌분석 및 이론정리
Ÿ 국내외 사례조사 및 정리
Ÿ 워크숍․인터뷰를 통한 현황파악 및 문제
점 도출

Ÿ 사회임대인 육성․지원을 통한 사회주택
제도 도입에 대한 검토

Ÿ 10년 공공임대주택 제도개선
Ÿ 공공임대주택 관리의 민간위탁 관련 공공
성 재고방안

Ÿ 논문게재 1건
Ÿ 학술발표 2건
Ÿ 정책반영 1건
Ÿ 정책제안 2건

100%

임대료체계, 관리비저감 등
의 방안

Ÿ 문헌분석 및 이론정리
Ÿ 국내외 사례조사 및 정리
Ÿ 공공임대주택 유형통합을 전제로 한 입주
자격 및 임대료체계 재검토

Ÿ 임대료체계 개선(안) 마련
Ÿ 관리비 현황파악을 통한 관리비 저감방안
마련



- 131 -

3) 3세부

구분 연구목표
연구성과

달성도
정성적 성과 정량적 성과

3-1-1
수직,수평 확장
공사 구조공법
기술 개발

기존의 수평 분야의 구조기
술 연구동향 분석 및 문제
점에 대한 개선방안도출

Ÿ 수직, 수평 확장 공사 구조공법 기술 개발
이론고찰

Ÿ 기존 수평 분야의 구조기술 연구동향 분
석 및 문제점에 대한 개선방안 도출

Ÿ 스마트프레임의 구조/시공 성능 검증
Ÿ 거주자의 이주 없는 증축 방법 검토 구조
및 공법 검증

Ÿ SCI(E)논문 6편
Ÿ 학술발표 4편
Ÿ 특허등록 11편
Ÿ 특허출원 11편
Ÿ 시제품 2건

100%

수평 증축 대상 건물과 스
마트프레임(기개발) 사이 접
합부의 구조성능 검증

Ÿ 수평 증축 대상 건물과 스마트프레임(기
개발) 사이 접합부의 구조성능 및 시공성
검증

스마트 프레임(기개발) 및
레고 프레임 공법기술을 적
용한 기존 증축공법의 개선
방안 도출

Ÿ 스마트 프레임(기개발) 공법기술을 적용
한 기존 증축공법의 개선방안 도출 및 구
조성능/환경친화성/건강친화성 분석 및
공법 개발

Ÿ 기존주택과 조립주택의 혼합을 위한 스마
트프레임의 구조적, 시공적 타당성 검토

Ÿ 기존주택과 조립주택의 혼합을 위한 레고
프레임 개발 및 구조적, 시공적 타당성,
경제성 검토

Ÿ 스마트 프레임 및 레고 프레임 적용 시 저
탄소 환경친화성 및 장수명성 검토

스마트 프레임(기개발) 및
레고 프레임이 적용된
Hybrid 구조공법의 성능/환
경친화성/건강친화성 분석

Hybrid 구조 공법의 객관적
인 평가 지표에 따른 실증
및 현장적용 단계의 프로젝
트 설계

Ÿ 실증 대상 건물의 컴퓨터 모델링
Ÿ 3차원 컴퓨터 모델링을 통한 해석적 평가
로 개발 기술이 적용된 확장 건물의 구조
적 안정성 평가

Ÿ 실증적용용 기술개발단계
Ÿ 기존의 노후된 공동주택의 스마트프레임
(기개발) 및 레고 프레임을 활용하여 지상
확장증축 설계 적용 검토

Ÿ 실증적용용 구조설계 및 도면작성

3-1-2
수직, 수평 확장
공사 관리 기술

개발

리모델링 기술 중 수직, 수
평 확장기술 관련 국내외
연구 문헌조사 및 문제점에
대한 개선방안 도출

Ÿ 리모델링 기술 중 수직, 수평 확장 기술
관련 국내외 연구 문헌 조사 및 문제점에
대한 개선방안 도출

Ÿ SCI(E)논문 1편  
Ÿ 학술발표 3편
Ÿ 특허등록 2편
Ÿ 특허출원 3편

100%

수직, 수평확장공정특성분석
및 공정관리표준모델 작성

Ÿ 개선방안을 기반으로 수직, 수평 확장 공
정 특성 분석 기존 적용사례를 대비하여
개선안에 대한 평가 실시

Ÿ 이주 없는 거주공간 수직/수평 확장 공사
관리 기술 개발 공정관리 기법개발

수직, 수평 확장용 구조부재
현장생산기술/설치기술개발

기존주택, 조립식주택 현황
및 증축기술조사 및 문제점
에 대한 개선방안도출

Ÿ 개발된 공법 및 관리기술의 생산성, 경제
성 확보를 위한 기술 개발 구조 물량산출
자동화, 도면 작성 자동화 기술 개발

조립식 공법 공정특성 분석
및 리모델링 공정관리 표준
모델 작성

Ÿ 평가결과를 반영하여 조립식 증축 리모델
링 공사를 위한 공정관리 표준 모델 작성
(공정시뮬레이션 및 공기산정)

조립식 증축 리모델링을 위
한 구조부재 현장 생산기술/
설치기술 개발

Ÿ 개발된 물량산출 및 내역 작성 자동화, 각
종 도면 작성 자동화 기술 적용하고 ,생산
-설치 시뮬레이션 및 요소 기술을 적용
수직/수평 확장용 합성 PC부재의 공사관
리 계획 수립하여 실증 사업을 대상으로
개발기술의 적용 (공사계획 단계)

Ÿ 수직/수평 확장 공사 시 발생하는 리스크
분석 및 대응방안 3D 시뮬레이션을 통해
문제점 사전 분석 및 대응

3-2-1

공간확장 대
응을 위한 주
차면적 확충
공법 개발

융합형 PC 합성 연결구조를
이용한 지하구조물 구축 공
법 개발

Ÿ 스마트프레임(기개발)을 시용한 주차면적
확장용 탑다운 공법의 구조적, 시공적 타
당성 검토

Ÿ SCI(E)논문 1편
Ÿ 학술발표 3편
Ÿ 특허등록 7편
Ÿ 특허출원 6편
Ÿ 시제품 2건

100%
스마트프레임(기개발)을 활
용한 기존의 노후된 공공임

Ÿ 스마트 프레임(기개발)을 활용하여 트랜
스퍼 거더 및 슬래브가 제거된 지상, 지하
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대 주택의 지상, 지하부 확
장증축 설계 적용 검토

부의 통합설계 시스템 (기개발)의 검증
Ÿ 주동부, 지하부 일치되는 구조계획 제시

스마트 프레임(기 개발) 및
레고 프레임 을 이용한 장
경간 지하구조물 구축 공법
의 실증 적용을 위한 설계

Ÿ 실규모 구조실험을 통한 지하 주차장용
장경간 구조의 검증완료

Ÿ 스마트프레임 및 레고 프레임을 이용한
장경간 구조 적용시의 구조안정성 검증

Ÿ 장경간 프리캐스트 복합기둥, 보 설계 타
당성 분석

Ÿ 프리캐스트 기계식 접합부 개발
Ÿ 4대 주차모듈에 대한 설계 및 효율성검증
Ÿ 프리캐스트 기계식 레고형 접합부 (기둥,
보 엔드플레이트, 볼트 접합) 개발

Ÿ 기둥 슬러트 홈을 이용한 자동화 시공

3-2-2

세대수 증가
및 공간확장
대응을 위한
주차면적확충
공사 관리기
술개발

주차장 증축기술조사 및 문
제점에 대한 개선방안도출

Ÿ 주차장확장공정특성분석. 이때 기존 적용
사례 대비하여 개선안에 대한 평가 실시

Ÿ 학술발표 4편
Ÿ 특허등록 2편
Ÿ 특허출원 2편

100%

스마트프레임(기개발) 이용
한 주차면적 확충방식분류
및 유형별 효율성 분석 및
공정관리 표준모델 작성

Ÿ 평가결과를 반영하여 지상 및 지하주차장
확장 공사를 위한 공정관리 표준 모델 작
성 (공정시뮬레이션 및 공기산정)

Ÿ 스마트프레임(기개발)을 적용하여 G.L.
변경 및 주차장 확충공법 및 지하주차장
증축공법 공정분석 시뮬레이션 모델 구축

Ÿ 스마트프레임(기개발)을 적용하여 주차장
확충공법 및 지하주차장 증축공법 공정분
석 시뮬레이션 수행

지하 주차장 확장을 위한
조립식 PC흙막이 공법 개발

Ÿ 지하 주차장 확장을 위한 조립식 PC흙막
이 공법 선정모델 개발

Ÿ 기 개발된 생산-설치 시뮬레이션 및 요소
기술을 적용하여 주차장 확장용 합성 PC
부재의 설치기술 개발

Ÿ 주차장확장공정특성분석하고, 기존적용사
례를 대비하여 개선안 제시 및 평가 수행

Ÿ 평가결과를 반영하여 지상 및 지하주차장
확장 공사를 위한 공정관리 표준모델제시

3-0-1 테스트 베드
실시 설계

공법

Ÿ 스마트프레임 및 레고프레임의 비선형,
비탄성 유한요소해석을 위한 유한요소해
석 테크닉 개발 및 최적해석파라미터특정

Ÿ 기둥-기둥 접합용 레고형 플레이트 접합
부 설계 방식 개발 완료(플레이트 강성,
내외부 볼트등)

Ÿ 기둥-보 접합용 플레이트접합부설계완료
Ÿ 비선형, 비탄성 유한요소 해석을 통한 설
계 완료 및 접합부의 구조성능 확인

Ÿ SCI(E)논문 1편
Ÿ 학술발표 4편
Ÿ 특허등록 4편
Ÿ 특허출원 5편
Ÿ 시제품 1건
Ÿ 실시설계 1건

100%

시공

Ÿ 생산-설치 관계 분석을 통한 공사계획 수
립을 위한 모델구축 및 개발

Ÿ 생산/설치 공법의 실용화 추진을 위한 테
스트베드 적용

Ÿ 현장생산 및 설치 영향요인 분석 및 공사
계획 시뮬레이션 모델 구축

Ÿ PC부재의 현장생산계획 수립 및 설치 시
뮬레이션 실시를 통한 실용화 가능성확인

3-3-1

슬래브 일체
형 바닥구조
및 완충형 마
감재를 활용
한 바닥시스
템 개발

바닥시스템 개발 및 실험실
과 테스트베드 목업 실험

Ÿ DB 확보 및 문제점 도출
Ÿ 성능(바닥) 및 가격(벽체) 접근
Ÿ 슬래브 일체형 바닥시스템 개발
Ÿ 소음저감형 바닥시스템 개발
Ÿ 성능시험 및 목업 테스트

Ÿ 게재논문 1편
Ÿ 학술발표 4편
Ÿ 시제품 2건
Ÿ 실시설계 1건
Ÿ 차음인증 1건

100%

바닥시스템 성능인증
바닥시스템 실증사업 적용
설계

Ÿ 경량바닥충격음 레벨 58dB 이하
Ÿ 중량바닥충격음 레벨 50dB 이하 혹은 기
존 대비 5dB 개선

Ÿ 바닥시스템 설계안 제시

3-3-2

플라이애쉬를
활용한 소음
저감 및 원가
절감형 경량
벽체 개발

벽체시스템 개발 및 실험실
과 테스트베드 목업 실험

Ÿ 석탄회 기반의 벽체시스템 개발
Ÿ 소음저감형 벽체시스템
Ÿ 성능시험 및 목업 테스트 Ÿ 학술발표 3편

Ÿ 특허등록 1편
Ÿ 시제품 1건
Ÿ 실시설계 1건
Ÿ 내화인증 1건

100%
벽체시스템 성능인증
벽체시스템 실증사업 적용
설계

Ÿ 세대간 공기전달음 차음성능 레벨 Dntw
58dB 이상

Ÿ 테스트베드 적용 및 측정 평가, 개선개발
Ÿ 벽체시스템 설계안 제시
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4) 각 세부별 및 과제종합 양적성과 달성도

① 1~5차년도 종합 양적성과 정검기준표 (1, 2, 3세부 및 과제종합)

❍ 각 세부별 및 연차별의 상세한 질적, 양적 성과내용은 별첨의 종합 성과정검기준

표를 참고

구분 핵심성과
(CTE)

해당
기관

예산
(백만원)

양적 성과
목표 건수

양적 성과
달성 건수 달성도

1세부

1 선진 주거복지 평가체계 구축 고려대학교(공동) 290 논문게재 : 6건
학술발표 : 7건
SW구축 : 1건
SW등록 : 1건
정책반영 : 2건

DB : 1건

논문게재 : 5건
학술발표 : 7건
SW구축 : 1건
SW등록 : 1건
정책반영 : 2건
정책제안 : 2건

DB : 1건

논문게재 : 83%
학술발표 : 100%
SW구축 : 100%
SW등록 : 100%
정책반영 : 100%
정책제안 : 100%

DB : 100%

2 사회통합을 지향하는 주거복지 지원체계 구축 고려대학교(공동) 100

3 주거취약계층의 주택공급체계 및 관리기술개발 서울연구원(협동) 180

2세부

1 수요자별 적정 주거계획지침 및 모델개발 연세대학교(주관) 1,026

논문게재 : 40건
학술발표 : 35건
정책제안 : 4건
정책채택 : 2건
디자인출원 : 4건

SW등록 : 2건
SW구축 : 2건
DB : 6건

매뉴얼 : 3건
단행본 : 13건
현장적용 : 1건

공사계약심사 : 1건
성과홍보 : 9건
매출 : 30백만원

논문게재 : 61건
학술발표 : 195건
정책제안 : 5건
정책채택 : 0건
디자인출원 : 0건
실용신안출원 : 3건
실용신안등록 : 3건
SW등록 : 2건
SW구축 : 2건
DB : 8건

매뉴얼 : 6건
단행본 : 17건
현장적용 : 1건
공사계약심사 : 1건
성과홍보 : 58건
매출 : 171백만원

논문게재 : 152%
학술발표 : 555%
정책제안 : 125%
정책채택 : 0%
디자인출원 : 0%
실용신안출원 : 300%
실용신안등록 : 300%
SW등록 : 100%
SW구축 : 100%
DB : 133%

매뉴얼 : 200%
단행본 : 130%
현장적용 : 100%

공사계약심사 : 100%
성과홍보 : 644%
매출 : 570%

2 어린이 안전을 위한 주거환경 계획기술 연세대학교(주관) 75

3 고령자 청각기능쇠퇴를 배려한 주택음향설계기술 목포대학교(위탁) 41

4 취약계층 주거안정을 위한 자활증진기술 신구대학교(위탁) 75

5 지속가능성을 증진하는 적정 주거계획 실행기술 연세대학교(주관) 76

6 맞춤형 주거 개발을 위한 주민참여계획 지원기술 연세대학교(주관) 100

7 주거복지 테스트베드 구현을 위한 BIM 활용기술 한양대학교(위탁) 77

8 거주자 맞춤형 저비용주거환경 개선모델개발

연세대학교(주관) 95
9 지원주택에 대한 취약계층유형별 반응검증연구

10 지원주택 입주자의 공동체생활 적응강화방안 연구

11 영월주거복지지원주택 거주후 평가(POE)모델개발

12 테스트베드구축 및 운영기술 연세대학교(주관) 2,193

0 연구단 운영 연세대학교(주관) 744

3세부

1 이주없는 거주공간 수직 수평 확장 기술개발 경희대학교(협동) 429.15
논문게재 : 10건
학술발표 : 17건
특허 : 7건

매뉴얼 : 2건
시제품 : 1건
기술실시 : 1건
기술이전 : 1건
SW구축 : 1건

논문게재 : 8건
학술발표 : 24건
특허출원 : 27건
특허등록 : 26건
매뉴얼 : 2건
시제품 : 8건
기술실시 : 1건
기술이전 : 1건
SW구축 : 1건
현장검증 : 1건
현장적용 : 2건

논문게재 : 80%
학술발표 : 141%
특허출원 : 385%
특허등록 : 371%
매뉴얼 : 100%
시제품 : 800%
기술실시 : 100%
기술이전 : 100%
SW구축 : 100%
현장검증 : 100%
현장적용 : 100%

2 기존주택과 조립식 주택을 혼합할 수 있는 Hybrid
공법개발 경희대학교(협동) 190.85

3
슬래브일체형완충 기포콘크리트 및 바닥

완충마감재, 플라이 애쉬를 활용한 소음저감 및
원가 절감형 경량바닥․벽체 개발

익성택(공동) 230

계 5,922

논문게재 : 56건
학술발표 : 59건
특허 : 7건

디자인출원 : 4건

SW등록 : 3건
SW구축 : 3건
정책제안 : 4건
정책채택 : 2건
정책반영 : 2건

DB : 7건
매뉴얼 : 6건
단행본 : 13건
시제품 : 1건

공사계약심사 : 1건
현장적용 : 1건

성과홍보 : 9건
기술실시 : 1건
기술이전 : 1건
매출 : 30백만원

논문게재 : 76건
학술발표 : 226건
특허출원 : 26건
특허등록 : 27건
디자인출원 : 0건
실용신안출원 : 3건
실용신안등록 : 3건
SW등록 : 3건
SW구축 : 3건
정책제안 : 5건
정책채택 : 0건
법재정개선 : 2건

DB : 9건
매뉴얼 : 7건
단행본 : 17건
시제품 : 8건

공사계약심사 : 1건
현장적용 : 3건
현장검증 : 1건
성과홍보 : 57건
기술실시 : 1건
기술이전 : 1건
매출 : 171백만원

논문게재 : 135%
학술발표 : 383%
특허출원 : 371%
특허등록 : 385%
디자인출원 : 0%
실용신안출원 : 300%
실용신안등록 : 300%
SW등록 : 100%
SW구축 : 100%
정책제안 : 125%
정책채택 : 0%
법재정개선 : 100%

DB : 128%
매뉴얼 : 116%
단행본 : 130%
시제품 : 800%

공사계약심사 : 100%
현장적용 : 300%
현장검증 : 100%
성과홍보 : 644%
기술실시 : 100%
기술이전 : 100%
매출 : 570%
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3-3. 목표 미달성 시 원인(사유) 및 차후대책(후속연구의 필요성 등)

❍ 본 과제의 1세부(정책분야)는 1차년도~3차년도(2013.12.21.~2016.02.20.)의 연구기간 동

안 3-2장의 세부별 목표 및 달성도에서 논한 바와 같이 문헌분석, 기존DB분석, 사례분

석, 실태조사 등을 실행하여 다음과 같은 3가지 주요목표를 달성하였으며, 이러한 과정

에서 정책제안 2건(100%), 정책반영 2건(100%), 논문게재 5건(83%), 학술발표 7건(10

0%), SW등록 1건(100%), SW구축 건(100%) 등의 양적성과를 달성하고 성공과제로

종료됨

① 주거복지 관련 국내외 현황분석 및 로드맵 구축, 주거복지 수준진단 평가지표 분석

및 평가체계 마련, 최저주거기준 및 적정주거수준 정립 방안 마련, 주거복지 수준 실

태조사 및 진단을 통해 선진 주거복지 평가체계 구축

② 주거취약계층의 주거복지 지원․전달체계 실태조사/분석, 지원방향 설정, 민관파트

너십(PPP)을 통한 지속가능형 주거복지 전달체계 구축을 통해 사회통합을 지향하

는 주거복지 지원체계 구축

③ 주거취약계층별 맞춤형 주택공급방안 및 관리방안, 임대료체계, 관리비저감 등의

방안을 제시하여 주거복지를 위한 공공임대주택공급 및 관리체계 구축

❍ 본 과제의 3세부(구조분야)는 1차년도~4차년도(2013.12.21.~2017.02.20.)의 연구기간 동

안 문헌분석, 사례분석, 실태조사, 현장평가, 구조설계 및 구조실험 등을 통해 다음과

같은 3가지 주요목표를 달성하였으며, 이러한 과정에서 특허등록 26건(371%), 시제품

8건(800%), 논문게재 8건(80%), 학술발표 24건(141%), SW구축 건(100%), 매뉴얼 2건

(100%), 기술이전 1건(100%), 현장검증 1건(100%), 현장적용 2건(100%) 등의 양적성

과를 달성하고 성공과제로 종료됨

① 수평증축대상 건물과 스마트프레임 사이 접합부의 구조성능검증, 스마트프레임 및

레고프레임이 적용된 Hybrid 구조공법의 성능/환경친화성/건강친화성 분석 등을 통

해 개발된 수직·수평 확장공사구조공법기술과 수직·수평 확장공정특성분석 및 공정

관리표준모델 등을 통해 개발된 수직·수평 확장공사 관리기술을 통해 거주공간 수

직 수평 확장기술을 개발

② 융합형 PC 합성 연결구조를 이용한 지하구조물 구축 공법을 통해 개발된 공간확장

대응을 위한 주차면적확충공법과 세대수 증가 및 공간확장 대응을 위한 주차면적

확충 공사 관리기술개발로 기존주택과 조립식 주택을 혼합할 수 있는 Hybrid 공법

개발

③ 바닥과 벽체시스템 개발 및 실험실 과 테스트베드 목업 실험, 바닥과 벽체시스템

성능인증, 바닥과 벽체시스템 실증사업 적용설계 등을 통해 슬래브일체형완충 기포

콘크리트 및 바닥 완충마감재, 플라이 애쉬를 활용한 소음저감 및 원가 절감형 경량

바닥․벽체를 개발
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❍ 본 과제의 2세부(계획분야) 및 연구단은 1차년도~5차년도(2013.12.21.~2018.12.20.)의 연

구기간 동안 문헌분석, 사례분석, 실태조사, 현장평가 등을 통해 다음과 같은 4가지 주

요목표를 달성하였으며, 이러한 과정에서 논문게재 61건(152%), 학술발표 198건(56

0%), 정책제안 5건(125%), 실용신안등록 3건(75%), SW등록 2건(100%), SW구축2건(1

00%), 매뉴얼 6건(200%), 단행본 17건(130%), 현장적용 1건(100%), 공사계약심사 1건

(100%), 성과홍보 58건(644%), 매출 171백만원(570%) 등의 양적성과를 달성함

① 신혼부부/사회초년생, 장애인, 고령자, 주거빈곤계층의 니즈를 고려한 수요자별 맞

춤형 주거계획지침 및 모델개발

② 어린이 안전을 위한 주거환경 계획기술, 고령자 청각기능 쇠퇴를 배려한 주택음향

설계기술, 취약계층 주거안정을 위한 커뮤니티가든 활용 자활증진모델개발을 통한

수요자 맞춤형 주거성능 증진기술 개발

③ 지속가능성을 증진하는 적정 주거계획 실행기술, 맞춤형 주거 개발을 위한 주민참

여계획지원기술, 주거복지 테스트베드 구현을 위한 BIM 활용기술, 주거취약계층의

거주자맞춤형 저비용 주거환경개선 모델 개발, 주거복지지원주택에 대한 취약계층

유형별 반응 검증 연구, 주거복지지원주택 입주자의 공동체 생활 적응 강화 방안 연

구, 영월 주거복지지원주택의 거주 후 평가(POE) 모델 개발을 통한 수요자 맞춤형

주거계획 지원기술 개발

④ 영월주거복지지원주택, 함양생애셀프케어주택, 은평장애인지원주택, 영등포고시원

대안주택, 마포탈노숙인지원주택의 5개 테스트베드를 구축하고 운영

❍ 2세부(계획분야) 및 연구단의 실적 중 목표달성을 못한 내용과 그 이유, 대책마련을 정

리하면 다음과 같음

① 영월테스트베드 시공

❍영월테스트베드는 2차년도에 실증지로 선정되어 MOU를 진행하였으며, 기존건
물의 구조안전진단 등을 통해 리모델링 및 증축공사의 가능성을 파악함

❍3차년도에는 기본계획안을 4번에 걸쳐 수정하였으며, 4차안이 2015년12월경에

제출하게 됨. 이는 영월군의 TB대상지 부지면적의 최종결정(2015년9월) 및 인근

에 추가로 확정된 행복주택과 공공실버주택사업과의 거주예정자 비율조절로 규

모결정이 늦어지고, 영월군이 영구 및 국민임대주택의 재정지원을 받기로 결정

됨에 따라 영구 및 국민임대주택의 보급체계에 맞추어 계획안을 변경하게 됨

❍이는 영월테스트베드가 영월군의 대상지제공과 전체 시공비의 약 85% 지원하여
매칭사업을 진행함에 따라, 영월군의 의견조율이 진행에 큰 영향을 미친 결과임

❍4차년도에는 인근의 행복주택건설과 연계하여 지반조사를 진행하고, 결과를 토
대로 스마트프레임관련 공법을 적용하여 실시설계를 완성하여 2016년 8월에 영

월군에 제출하고, 9월에 주택건설사업계획승인(강원도)을 받아 착공을 준비함
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❍영월군과 연구단의 비용을 연구단이 관리하여 설계 및 시공 등 사업 전반을 총괄
(대행사업)하기로 하였으나, 현행 법규상 연구단이 관공사를 대행할 수 없어 4차

년도에 수행방식을 각 기관별로 담당부분을 정하고 비용처리도 각자 처리하는

방안으로 변경하게 됨

❍이에, 4차년도 종료시점인 2016년12월에 2차 실시설계를 완성(영월군의 저비용
및 규모축소 요청)하였으며, 5차년도 초인 2017년 2월에 본 과제의 참여기업 ㈜

제효에 대한 수의계약을 영월군에 요청함. 이는 시공을 영월군이 담당함에 따라

건축공사 100억 미만의 관공사로써 지역의 시공업체만이 입찰자격을 가지게 되

었기 때문임. 이는 지반조건이 시공은 가능하나 설계에 신기술(리모델링과 증축

에 유리한 스마트프레임관련 공법)을 적용하는 과정에서 시뮬레이션을 통해 지

속적 안전성 확인이 필수인 상태로, 신기술을 적용한 시공에 노하우를 가진 업체

가 절대적으로 필요하기 때문임

❍그러나, 2017년4월 참여기업 ㈜제효의 수의계약불가 통보를 받음. 이에 설계에

적용된 신기술·특허기술 (무상)사용협약서를 영월군에 제출하여 시공이 가능한

업체를 모색하기도 하였으나 무산됨. 영월군내의 사업진행 부서와 수의계약심사

부서가 달라 생긴 결과이며 신기술적용이 많은 국책과제 진행시 지자체내의 테

스크포스 구축의 중요성이 부각됨

❍이에 신기술을 적용한 설계로 진행이 불가능해짐에 따라, 시공을 담당한 영월군
으로부터 영월주거복지지원주택 관련하여 사업계획 및 협약변경을 요청(협의가

안 될 경우 사업포기의사)해 옴. 이는 아래와 같은 내용이며, 국토교통과학기술

진흥원의 승인을 받아 2017년9월에 영월군 및 진흥원과 각각 협약변경을 진행함

구분 변경전 변경후 변경사유

과제기간 2017.12.20 2018.12.20 ①기존협약종료 및  효율성 고려 협
조체재변동

②영월군 시공일정(2019. 06.30.준
공예정)에 따른 연구단 시공일
정 및 과제기간 변동 : 영월군 
담당부분 시공 후 연구단부분 
시공가능

협조 
체재

주관/주도 연구결과물 적용을 위해 
연구단 주도

효율적 시공을 위해 영월군 
주도

시행/관리 시공범위 및 비용의 일원화 
시행 및 관리

시공범위 및 비용의 분리시행 
및 관리

입주
대상

영구임대 고령자, 장애인, 청년별 1
인가구

고령자, 장애인, 청년별 1
인가구

①입주자 선정기준 변경 불가로 기
존 보급 체계로 진행

※입주자규모 및 영구·국민주택 비
율은 설계내용에 따라 변경가능

국민임대
고령자, 청장년, 신혼육아, 

다문화가구 1인, 2인, 3인 일반 가구

공동생활
가정

장애인, 아동 -

건축 
계획

주요 구조물
(주거동) 리모델링4층 
         증축    4층
(옥상층) 그린파밍시설

(주거동) 신축 7층
(지층) 그린파밍·커뮤니티
       활성화시설

①기존건물 구조상 계획의 효율성이 
낮고. 추후 유지관리가 어려워 
리모델링을 포기하고 전체 신축
으로 진행

②이에 리모델링 및 증축 관련 기술 
적용불가

③지반약화로 스마트프레임기술 적
용시 안전성확보 위해 시뮬레이
션 후 설계진행하여 진행이 늦
어지고, 지역 시공업체의 기술
력 저하로 문제발생이 예상되어 
효율적 진행 불가 

시공담당
부문

공통 시공업체 시공 (연구단) 커뮤니티시설
(영월군) 주거동 및 대지전반

적용기술

스마트프레임 관련 구조공법
(특허)기술
경량기포콘크리트 관련 바닥·
벽체기술
공유주택·계단·수요자 맞춤 
계획기술

영월주거복지지원주택 계획
지침 활용 공유주택·계단·수
요자맞춤  계획기술
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❍이에 따라 영월군이 주거동 및 단지전반의 설계를 담당하고, 연구단은 주거동 내
공유주택과 커뮤니티시설을 담당하여 진행함. 이러한 사유로 2018년 4월부터 진

행해 온 주거동의 시공은 현재 약40% 진행된 상태이며 2019년 12월 준공예정임

❍연구단이 담당하는 커뮤니티시설은 협약변경에 따라, 단지 내 1층에 설치할 예정
으로 설계를 진행라고 2018년 내 준공을 예정하였으나, 2018년 8월에 단지의 10

M전면도로 확보문제로 도로경계선이 약 5M정도 단지내로 삽입되어 변경됨에

따라, 영월군의 요청으로 도로 반대쪽 주차장부지로 위치를 변경함

❍이러한 협의과정에서 커뮤니티시설을 간이시설로 설계하여 행정절차를 줄여 201
8년 내 준공을 하도록 하고 철걸조로 설계변경을 하였으나, 영월군 담당자의 보

직이동으로 관에 기부되는 건물인 만큼 간이시설은 불가하다는 의견으로 변경되

어, 철근콘크리트로 설계하는 등 다양한 지연요소가 작용됨

❍이에 현재 건축승인을 신청한 상태이며, 이를 토대로 영월군이 업체 선정 등을
진행하여 동절기가 종료되는 2019년 3월에 착공하기로 함. 공사기간은 약1-2개

월 소요될 예정임

❍주거복지지원주택은 지금까지의 공공임대주택과는 다르게 건물만 제공하는 것

이 아니라 생활서비스, 복지서비스 등 입주자의 삶의 질 향상을 위해 필요한 다

양한 활동을 관리하여야 하며, 이를 모니터링하고 평가하여 그 결과를 연구성과

에 피드백 함으로써 더욱 효율적인 성과물 도출이 가능해지며, 실증사업의 가장

큰 특징이기도 함

❍그러나, 국가R&D사업의 경험이 적은 지자체와의 협업을 통한 행정상의 노하우
부족과 실증사업이란 특징상 발생 가능한 다양한 문제점에 의해 시공이 지연되

어, 과제 종료 후에 준공 및 입주가 진행되어 거주 후 평가 등을 진행할 수가 없

게 됨. 이에 후속연구를 통해 운영관리부문까지를 범위에 넣어 거주자의 생활 전

반을 분석하여 실질적이며 종합적인 주거복지 요소를 도출할 필요가 있음

② 정책채택

❍계획단계에서 수요자별 적정 주거계획지침기술과 수요자 맞춤형 주거성능 증진
기술을 활용하여, 주택건설기준등에관한규칙 일부개정안과 공공임대주택 설계·

운영·관리 조례안 등으로 4건의 정책제안과 2건의 정책채택 및 반영을 목표로

함. 이에 4차년도에는 다음과 같이 주거계획지침을 활용하여 설계 및 계획기술

3건의 조례안과 주거복지지원주택 운영관리조례 1건의 총4건을 영월군에 제안하

였으며, 5차년도에는 커뮤니티시설의 운영관리 관련 조례안 1건을 영월군 도시

디자인과에 제시하여, 정책제안은 목표를 달성함

Ÿ 영월군공공임대주택에 영리를 목적으로 하는 복리시설개발·공급에 대한 조례

Ÿ 영월군공공임대주택내 주거약자를 위한 공동사용계단구조의 계획·공급에 대

한 조례
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Ÿ 영월군 공공임대주택에 거주하는 단신가구를 위한 공유주택 개발·공급에 대

한 조례

Ÿ 영월군 주거복지지원주택 관리 및 운영에 관한 조례

Ÿ 영월주거복지지원주택 커뮤니티시설 관리 및 운영 조례안

❍ 정책채택 2건은 제안된 5건 중 영월주거복지지원주택과 커뮤니티시설의 관리

및 운영에 관한 조례안을 통해 2018년에 채택하고자 하였음

❍ 그러나, 영월군의 경우 지금까지 공공임대주택에 대한 조례안을 실행하는 경우,

공공임대주택의 모습이 시공을 통해 어느정도 보이면서 진행하였으며 (이는 소

규모의 공동주택으로 별도의 모델하우스 등이 없는 관계로 이해됨), 앞서 논한

바와 같이 사업의 지연으로 2018년12월 현재 골조공사가 끝나가는 단계로써

(약 40%정도 진행), 빠르면 2019년 3월경부터 조례채택을 위한 행정활동이 가

능하리라 논의됨

❍ 이에 과제종료 후에도 정책채택을 위한 지속적으로 지원활동이 가능하도록 하

며, 영월주거복지지원주택 및 커뮤니티시설의 운영관리를 담당하여 거주민의

공동체 활성화와 경제적 자립을 지원하도록 주거복지공동체 영월나누미 협동조

합을 2018년에 설립함

❍ 또한, 본 과제의 연구단의 참여를 위해 영월테스트베드를 대상으로 (생활·환경

부문)주거환경지원체계 평가, (운영·관리부문)주거공동체 지원체계 평가, 지원

주택 자율운영 지원체계 평가, (건축·설비부문)IT기반 적정건물 자율관리 지원

도구 평가, (보건·복지부문)보건·복지 통합서비스 지원체계 평가를 진행하는 국

책과제를 신청 중이며, 위에서 제시한 정책제안 중 아래의 두건으로 정책채택을

진행하고자 함

Ÿ 영월군 주거복지지원주택 관리 및 운영에 관한 조례

Ÿ 영월주거복지지원주택 커뮤니티시설 관리 및 운영 조례안

❍ 영월나누미 협동조합은 영월군과 협약하여 주거동 및 커뮤니티시설을 운영·관

리하고, 다양한 주민조합을 지원함에 따라 지속적인 모니터링이 가능하여, 평가

관련 국책과제의 연구단과 협약하여 연구단의 연구결과물을 활용하여 모니터링

및 평가를 진행함. 평가는【질-5차-2-3-7-A】주거복지지원주택 거주후 평가

모델개발보고서에서와 같이 거주전·후 등 2-3단계로 진행함

③ 디자인출원

❍ 계획단계에서 수요자별 적정 주거계획지침을 활용하여, 적절 주거환경 및 제품

을 디자인하여 이를 디자인등록(4건)할 예정이었으나, 개발된 크로젯형 유니트

, 초소형 유니트 화장실, 초소형 유니트 욕실의 3건이 디자인보다는 실용신안에

가까워 실용신안으로 등록함 (실용신안은 아이디어를 보호하는 것이고, 디자인

은 물품의 모양 자체를 보호하는 것에서 차이가 남)
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3-4. 관련 분야 기여도

1) 1세부

❍ 주거복지 국내외 현황분석을 하고, 주거복지 프로그램별 로드맵을 작성함으로써 향후

중앙 및 지방정부가 주거복지 정책을 펼쳐나갈 방향을 제시하였음

❍ 최저주거기준 개선안을 제시하고, 적정주거수준 안을 새롭게 마련함으로써 주거수준

을 분석할 수 있는 토대를 마련하였음. 또한 최저주거기준 미달가구 분석을 통해서는

주택공급과 관련된 정책방향을 모색하고, 적정주거수준 미달가구 분석을 통해서는 주

택개량과 관련된 정책방향을 모색할 수 있음

❍ 주거복지수준을 자가 진단하여 스스로 주거결핍요소를 파악할 수 있게 하였고, 나아가

혜택 받을 수 있는 주거복지프로그램을 매칭시킴으로 스스로 주거수준을 향상시킬 수

있도록 하였음. 또한 주거복지와 관련된 정보를 개인에게 쉽게 제공하고, 공공에서는

주거복지수준진단프로그램을 통해 주거복지 수혜자를 쉽게 선정할 수 있음

❍ 주거복지와 관련된 요구사항을 분석하여 향후 정부에서 관련된 정책을 수립하는데 많

은 시사점을 제공하였음. 또한 지원주택(Supportive Housing)에 대한 요구사항 및 선

호도를 조사하여 연구단의 지원주택 연구결과에 도움이 되도록 하였음

❍ 주거취약계층 및 주거빈곤계층 대상인 공공임대주택 등의 공급방식 다양화를 위한 정

책 개발과 동시에 이들 주택의 관리방안이 필요함. 현행 공공임대주택공급체계와 관리

체계 현황분석을 바탕으로 개선사항을 도출함으로써 추후 세부실행계획의 지침을 제

공함. 지금까지 공공임대주택 등 주거복지 프로그램은 주로 공공부문에서 담당하여 왔

으나, 민간부분을 활용한 주거복지 지원체계가 필요함. 본 연구에서는 공공임대주택의

관리방안에 대하여 공공임대주택 관리체계의 개선(안) 마련, 공공임대주택 단지의 커

뮤니티 활성화 방안을 마련하였음. 본 연구에서 제시한 공급방식 및 관리 방안 등은 효

과적인 주택의 공급 및 관리체계 마련에 기여할 수 있음

❍ 주거취약계층 및 주거빈곤계층을 위한 관리비절감 및 저감방안을 정책의 대응성 및 지

속가능성 측면에서 검토하여 임대료체계 등의 개편을 모색함. 공공임대주택 임대료체

계는 중앙정부의 고시에 의거하여 건설원가에 따라 획일적으로 결정되어 임대료의 차

이가 크며, 장기공공임대주택 유형 간 임대료체계는 서로 연계성이 없고 시세에 비해

낮아서 입주자의 주거상향이동을 저해하는 요인으로 작용하고 있음. 소득대비 임대료

와 시세대비 임대료를 혼합하여 시나리오를 만든 후에 임대료체계의 개선(안)을 제시

하였음. 본 연구에서는 공공임대주택 유형통합을 전제로 한 입주자격 및 임대료체계

재검토하였고 관리비 현황파악을 통한 관리비절감 및 저감 방안을 마련함. 향후 공공

임대주택 임대료체계 개편(안) 및 관리비 저감 방안을 정책에 반영할 수 있음.

❍ 정책제안을 통해 사회․경제적으로는 저렴한 공공임대주택 공급으로 주거취약계층의

주거안정성을 확보할 수 있으며, 이와 관련된 고용증가로 신규 일자리 창출에도 기여

할 수 있음. 또한 관리비 저감 방안 마련으로 주거비 절감에 기여할 수 있음.
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2) 2세부

❍ 수요자별 적정 주거계획지침기술은 다양한 상황에 맞추어 많은 항목을 제공함으로써,

대부분의 주택 및 시설계획에 활용이 가능하며, 각 공간별로도 제공됨에 따라 전문가

들뿐만 아니라 일반인이 부분적 리모델링 시에도 사용이 용이함. 법적기준 및 특화분

야 기준외의 일반적 계획기준을 연구하고 모색하는 분야에의 기여가 기대됨

❍ 어린이 안전을 위한 주거환경 계획기술은 기존에 어린이 안전을 향상시키기 위한 물리

적 환경개선에 있어서 분리되어 있던 ‘생활안전’ 측면과 ‘범죄안전’ 측면을 통합한 지침

을 제시하고, 주간환경을 평가하는 체크리스트와 함께 야간환경의 조명환경을 평가할

수 있는 체크리스트를 마련하여 종합적 안전진단 및 안전환경조성이 가능하도록 함으

로써, 안전환경계획 분야에의 기여가 기대됨

❍ 고령자 청각기능쇠퇴를 배려한 주택음향설계기술은 관련 규제가 거의 없는 한국의 현

실속에서, 이를 반영하여 계획되는 사례는 설계에 더 큰 융통성을 부여하고 고령자의

재택보호의 타당한 범위를 제시하는 시작점의 의미를 가짐

❍ 취약계층 주거안정을 위한 자활증진기술은 취약계층의 자활을 위한 단계별(치유형-자

가소비형-사회관계형-일자리형)로 제시하여 다양한 취약계층에 적용할 수 있어, 도시

농업 등 주목받고 있는 그린커뮤니티 분야뿐만 아니라, 향후 취약계층의 자활가능성을

높여 주거안정성을 모색하는 지자체의 복지분야에의 기여가 기대됨

❍ 주거취약계층의 거주자 맞춤형 저비용주거환경 개선모델기술은 지자체의 소규모 예산

을 활용하여 수요자 맞춤형으로 개조함으로써, 노후화된 주거환경에 대한 만족도를 높

여 Aging in Place가 가능하도록 함. 주택개조 과정에서 일어나는 역동적인 상황들에

대한 거주자의 신체적, 경제적, 주택 상황에 적절한 맞춤형 주택개조기술은 거주자 삶

과 만족도를 증진시키는 높은 개선기술로 제안되고, 개발되는 공공임대주택과 연계되

어 진행되어 기존 지자체 및 단체에서 실시하는 주택 노후도 개선을 위한 개조활동과

는 차별을 줌. 이에 소규모 리모델링 사업분야 뿐만 아니라 소규모지자체의 중규모 거

주환경 정책실행에의 기여가 기대됨

❍ 주거복지지원주택 입주자의 공동체생활 적응강화방안 기술은 입주민들이 환경에 적응

함에 시행착오 및 갈등을 줄여주고 공동체 활동을 촉진시키는 기술로써, 지방의 쇠퇴

지역에 거주하는 주거취약계층의 대부분이 공동주택의 경험이 적어 보다 쉽게 공동체

생활에 적응하는 정도가 삶의 질 향성에 주요요소로 작용함. 이에 주거취약계층을 위

한 공공임대주택을 운영하는 지자체 및 관리기관의 효율적 운영에 기여가 기대됨

❍ 본 과제는 영월주거복지지원주택, 함양생애셀프케어주택, 은평구장애인임대주택, 영등

포고시원대안주거, 마포구탈노숙인대안주택의 5개 테스트베드를 운영함으로써, 최근

주거복지정책으로 주목받고 있는 주거복지로드맵의 구체적인 실행을 위한 사례로써

기여가 기대됨. 이는 거주민의 공동체 활성화를 고려한 계획방법 뿐만 아니라, 다양한

계층을 고려한 임대료체계 및 관리비 보조방안 등을 포함함
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❍ 본 과제의 실증테스트베드 중 하나인 영월주거복지지원주택의 특징은 다음과 같음

Ÿ 영월주거복지지원주택은 커뮤니티시설을 설치하여 주민협동조합에게 운영하게 함

으로써, 보다 저렴하게 단지관리를 할 수 있는 시스템으로 제공되어 기존의 소규

모 공공임대주택이 가지는 관리비 증가문제의 대비가 가능함

Ÿ 또한, 주민협동조합을 활용한 경제공동체 참여로 저소득층 주민의 경제적 활동이

용이하며, 이를 통해 단지의 유지관리 등 다양한 공동체 활동을 유도하여 생활·경

제적 자립의 기초를 다질 수 있음

Ÿ 영구임대주택의 1-2층에 단신고령자를 위한 공유주택을 계획하여 공동생활을 통

해 단신가구의 단점을 보완하고, 고령자를 위한 복지서비스 등을 함께 지원받음으

로 인해 고령자 자신뿐만 아니라 지원기관도 보다 효율적인 시스템구축이 가능함

Ÿ 기존의 복지주택 및 지원주택은 대상자가 특정계층으로 한정되거나 소규모로 보

급되어 시설과 유사한 이미지를 가지고 경제활동의 규모도 적으나, 영월주거복지

지원주택은 중소규모 아파트단지로 개발됨에 따라, 다양한 계층을 수용하고 다양

한 활동의 확대가 가능하여 전국규모로 확산보급할 경우 파급효과가 큼

❍ 함양생애셀프케어주택의 특징은 다음과 같음

Ÿ 고정된 구조체에 가변적 구성물을 활용한 SI(Support-Infill)주택으로 개발하여 다

양한 계층의 수요에 대응이 가능하며, 항노화체험관 등 불특정다수를 위한 주거로

보급이 가능하며 또한, 공유공간의 변경에 따라 거주민간의 다양한 활동이 가능하

여, 행사종료 후 비활용되기 쉬운 기존 건축물의 문제점 보완효과가 큼

❍ 은평구장애인임대주택의 특징은 다음과 같음

Ÿ 시설에서 생활하는 장애인과 일반주택에서의 자립생활이 곤란하거나 실패한 장애

인의 탈시설화를 지원하는 임대주택으로써, 단신 및 부부, 가족 등 다양한 가족구

성에 대응이 가능하여 생활주기 전반에 걸쳐 지원이 가능함. 각 주택 정문부분에

제공되는 녹색공간은 전동휠체어의 사용유무에 따라 활용이 달라지며, 공동공간은

장애인 부모 등으로 이루어진 조합에 의해 운영되어 공동체 활성화가 보다 쉽게

이루어지며, 부모사망 등으로 별거하게 되더라도 기존생활과의 변화가 매우 적음

❍ 영등포고시원대안주거의 특징은 다음과 같음

Ÿ 영등포고시원대안주거는 빈 사무공간을 장기임대하여 주거공간으로 리모델링하여

저렴하게 보급하는 주거로 물품재활용과 공동생활 등을 통해 기존의 고시원과 비

교하여 면적은 약1.5배 증가하고 비용은 약 반값으로 보급하여 자립을 도움

❍ 마포구탈노숙인대안주택의 특징은 다음과 같음

Ÿ 마포구 탈노숙인대안주택은 SH 등이 매입한 주택을 임대하여 노숙인을 위한 지원

주택으로 운영되고 있으며, 옥상을 활용하여 화원을 설치하고, 이를 기초로 각종

교육 및 경제활동을 진행하여, 노숙인의 자긍심을 향상시키고 생활·경제적 자립을

도모함. 또한, 1층 주차장을 활용하여 재배된 채소 등을 판매함으로써 인근 주민과

의 소통을 도모하여 님비현상을 극복함
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3) 3세부

❍ 노후 공공주택의 수직, 수평 리모델링 기술은 현장타설 철근콘크리트 및 철골조 기반

공법의 대체효과가 있으며, 고속 정밀시공이 가능하여, 현장투입 인력저감 등 변화하

는 건설 환경에 반영이 가능함

❍ 또한, 혁신적 프리캐스트시스템을 제공하여, 상가, 빌라 등 저층건물의 전통적 라멘식

프리캐스트가 적용되지 않는 고층건물 분야에의 적용이 가능하며, 철골공법 시공성을

구현 하는 신개념의 프리캐스트 공법의 구현이 가능함

❍ 학교의 방학 등 학사일정에 맞추어 단시간에 강의실을 준공할 수 있으며, 프리캐스트

부재로 시공되므로 소음, 진동에 효율적임

❍ 추가적인 적용 가능 분야로는 고층 건축물에의 적용임. 건식, 기계식 라멘 프리캐스트

구조 시스템 공법을 적용 할 경우 기존 콘크리트 타설 공법 시의 골조공기 대비 30-4

0%가 단축 가능함. (우리나라에서는 현재 고층 건물에는 라멘식 프리캐스트 공법을

사용하지 못하고 있음)

❍ 수직 수평 확장기술 및 기존주택과 조립식 주택을 혼합할 수 있는 Hybrid 공법의 연구

결과는 다음과 같은 절차를 통해서 그 활용영역을 넓혀갈 예정임

Ÿ 목업테스트 자료 및 구조실험자료의 전파를 통한 공법의 신뢰성 홍보

Ÿ 아바쿠스강좌개설을 통한 기업과의 교류와 이를 통한 해석 및 설계의 신뢰성검증

Ÿ 진행된 프로제트에 적용된 설계 및 시공과정을 홍보 자료로 제작

Ÿ 공정별 설계 및 시공 절차의 매뉴얼 작성

Ÿ 제품개발 계획 => 기업과의 협력 및 기술 이전을 통해서 다음과 같은 상업용 대

량 개발 계획을 수립함. 기둥/기둥, 기둥/보 접합부의 건식/기계화 방식 부재 생산

기법 개발 및 생산 표준화 절차를 확립하고, 부재 제작라인설계 및 기계장치제작,

커플러 접합을 통해서 프리캐스트 콘크리트 기둥/보를 오차내에서 연결하기 위한

기둥, 보 부재의 상세 개발, 플레이트 워셔 (필러 플레이트) 사용시 고력 볼트의

마찰접합계수 도입확인 절차 제시 등

❍ 슬래브일체형완충 기포콘크리트 및 바닥 완충마감재, 플라이애쉬를 활용한 소음저감

및 원가 절감형 경량바닥․벽체기술은 노후 공공주택의 리모델링 현장에서 바닥충격

음 개선과 함께 경량바닥벽체 적용으로 경제성을 확보할 뿐만 아니라 음환경 관련한

문제해결이 가능함

❍ 또한, 신축현장에서는 플라이애쉬를 활용한 소음저감 및 원가절감형 경량바닥벽체는

신축 현장에서도 적용이 가능하므로, 사용 범위 확대가 기대됨

❍ 개발된 FA패널은 호주, 대만 등으로의 수출 실적을 보유하고 있으나, 벽체시스템에 대

한 것은 아직 수출실적을 보유하지 못하고 있는데, 엔지니어링의 강화 등을 통해 시스

템의 완성도를 높여, 벽체시스템 수출까지 확대할 계획임
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4. 연구개발성과의 활용 계획 등

4-1. 1세부 연구성과의 활용계획

1) 연구성과 향후 활용방안

❍ 중앙정부, 광역지방정부, 기초지방정부, 공공기관, LH공사․SH공사, 주택관리공단

등 관련단체에서 주거복지정책 및 사업계획 수립에 활용이 가능함. 이를 통해 주거

복지 수준진단 평가 프로그램을 활용하여 주거복지의 수혜자를 명확하게 파악할 수

있으며, 적정한 혜택이 고르게 돌아갈 수 있도록 할 수 있음

❍ 주거취약계층별 주거복지 현황을 파악함으로써 중앙정부 및 광역지방정부, 기초지

방정부에서 계층별로 세부계획을 수립할 수 있으며, 이는 사회의 구조변화에 따라

유연하게 대처할 수 있는 방안 마련이 가능함

❍ 주거복지 관련 법령 개정 시 근거자료로 활용할 수 있으며, 주거복지 지원체계를 구

축하는데 있어 기초정책 및 제도개발을 위한 기준으로 활용함. 최저주거기준 및 적

정주거수준을 마련함으로써 국토교통부뿐만 아니라 보건복지부에서도 복지사업에

참고자료로 활용할 수 있음. 또한 최근 발생하고 있는 공공임대주택 관련 이슈 및 관

련정책의 가이드라인을 마련할 수 있음

❍ 주거복지를 위한 중앙정부, 광역지방정부, 기초지방정부, 공공기관 및 민간기관, 사

회경제조직, 시민단체, 관련전문가, 지역주민의 역할 정립을 마련할 수 있음. 또한 공

공임대주택 입주자 및 주거취약계층, 주거복지가 필요한 현장에 직접 활용이 가능하

며, 주거복지 관련 고용 증가로 신규 일자리 창출이 기대될 수 있음. 이와 관련하여

저렴하고 다양한 주택유형 개발을 통한 건설기술 활성화지원이 가능함

2) 추가연구 필요성

❍ 그동안 주거복지는 주택의 공급측면에서 다루어져왔음. 21세기에 들면서부터 ‘삶의

질’에 대한 욕구가 늘어남에 따라 주거문화도 많이 바뀌었음. 이제는 공급보다는 변

화된 주거문화를 받아들일 수 있는 주택개량 및 관리에 대한 연구가 필요함

❍ 이에 세부적으로 주택개량을 평가할 수 있는 지표와 지침을 만드는 연구가 필요함.

또한 주택개량을 세분화하고, 유형화하여 유형별 전략을 연구할 필요가 있음
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4-2. 2세부 연구성과의 활용계획

1) 수요자 맞춤형 주거계획지침 및 모델개발

❍ 주거취약계층별(육아, 신혼부부, 사회초년생, 장애인, 고령자, 주거빈곤계층, 대학생

등) 맞춤형 지원주택 계획지침은 다양한 맞춤형 주거모델 개발의 근거자료로 활용

❍ 주거취약계층별 영월군과 함양군의 실증TB를 포함하여 본 과제에서 수행하고 있는

5개의 TB 기본계획안 개발의 지침서로 활용하였으며, 이러한 노하우를 통해 다른

지자체의 주거취약계층별 다양한 개발정책의 사례로 활용

❍ 주거취약계층별 주거계획지침은 수정 및 보완작업을 거쳐 단행본으로 출간하여 중

앙정부, 지자체, 주택공급업체, 연구기관 등에 배포하여 지원주택 계획시 활용하도록

유도

❍ 당해연도 개발된 주거취약계층별 주거계획지침 및 주거성능개선지침은 한국형 지원

주택 주거모델개발 및 보급․확산의 토대가 되는 귀중한 자료로서 질적수준을 향상

시켜 주거복지 관련 기관이나 단체와 성과를 공유할 예정임

2) 수요자 맞춤형 주거성능 증진기술

가. 어린이 안전을 위한 주거환경 계획기술

❍ 주거단지의 어린이 안전을 위한 옥외환경 개선지침은 ‘주거복지 구현을 위한 정책기

반구축 및 주거환경개선기술개발’중 ‘수요자 맞춤형 주거성능 증진기술’의 일환으로

개발하였음.

❍ 즉, 공동주거단지를 계획하거나 기존의 주거단지를 개선함에 있어서 신체적 취약계

층인 ‘어린이’의 안전성을 향상시키기 위해서 외부공간 및 시설물을 계획할 때 기본

적인 요소의 디자인 방향성을 구체화시켜 제시하는 디자인지침임

❍ 본 연구를 통해 제시된 ‘어린이 안전을 위한 주거환경 계획기술’ 지침의 분류체계에

따라 기존 공동주거단지의 어린이 안전성을 평가할 수 있고, 계획단계에서 어린이

안전 향상을 위한 계획의 방향 및 구체화를 달성하기 위한 도구로 사용 가능할 것으

로 판단됨

❍ 본 연구를 통해서 제시된 ‘주거단지의 어린이 안전을 위한 옥외환경 개선지침’의 특

징은 시의성을 반영하여 ‘범죄안전’을 고려한 안전환경지침임. 따라서 단지 형태가

아닌 일반주거지의 어린이 안전성 평가를 위해서도 사용 가능함. 현재 국내에는 일

반 저층주거지를 위한 별도의 안전지침이 마련되어 있지 않기 때문에 이를 활용할

수 있을 것이라 판단됨
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나. 고령자 청각기능 쇠퇴를 배려한 주택음향 설계기술

❍ 대부분의 사람들이 나이에 따라 청력이 감퇴된다는 사실을 알고 있으면서도, 바로

그 과정이 자신에게 진행되고 있다는 점을 간과하는 경향이 있음. 나이가 들어감에

따라 소리가 잘 안 들리고, 그 소리의 뜻을 이해하는 일도 어려워짐. 특히 배경소음

의 영향에 의해 정상적인 의사소통이 어려워지기도 함. 고령자의 생활환경은 정상청

력의 사람들을 가정한 설계(Assumption of normal hearing)가 아니라, 높은 주파수

음을 듣기 힘들어하고 잔향환경에서의 요해도가 급격히 저하하는 고령자의 청력손

실특성을 배려하는 설계(Design for hearing impaired seniors)로 활용이 되어야 함

Ÿ 국내의 고령자 주거환경에 관한 건축코드 및 법규체계에 활용

Ÿ 시범사업단지에의 적용평가를 통하여 유효성 검증

Ÿ 고령자를 위한 주거공간 모델을 개발하는 근거자료로 활용

다. 취약계층 주거안정을 위한 커뮤니티가든 활용 자활증진모델개발

❍ 경기도시공사와 경기농식품유통진흥원이 진행하는 ‘경기도 매입임대주택 옥상텃밭

을 통한 주거복지사업’에 본 연구에서 개발된 커뮤니티가든 활용 프로그램 현장적용

❍ 경기도 따복공동체 지원정책에 사회공동체 형성을 위해 커뮤니티가든 활용 프로그

램 및 운영지침 정책 제안

3) 수요자 맞춤형 주거계획 지원기술

가. 지속가능성을 증진하는 적정 주거계획 실행기술

❍ 본 기술은 사회취약계층이 밀집된 공공입대주택의 지속가능성을 증진시키고자 개발

된 기술로써, 사회적 자본을 증대하는 방안과 건물 에너지의 효율성을 증대함으로써

경제적 자율운영을 지향하고자 하는 것임. 또한, 실증에 적용되는 기술은 경제적 지

속가능성을 위하여 주민참여형이며, 경제적 관리유지 및 활성화가 이루어지도록 고

려되어 개발하며, 사회통합커뮤니티 조성, 서비스전달통로확보, 자율관리체계조성,

경제적활동기반 조성 정도를 확인하고 평가하여 지속가능성 여부를 판단함. 이에 대

한 활용방안은 다음과 같음

Ÿ 사회적 자본을 증대하는 방안과 건물 에너지의 효율성 증대를 통한 국가와 국민

의 복지부담위기 대응 기술로써 지자체의 정책 매뉴얼로 활용

Ÿ 취약계층의 경제적 자활증진을 겸비한 자율운영을 통해 보다 효율적인 사회통합

이 가능한 기술로써, 조금씩 늘어나고 있는 복지주택, 협동조합주택, 사회주택

등의 자체관리시스템에 활용

Ÿ 사회취약계층의 공공임대주택에 필수적인 커뮤니티 증진 기술 및 에너지 효율

증대 기술, 주거서비스 혁신기술이 적용된 모델로 제시가 가능하여, 소규모로 운

영되는 지자체의 주거복지 정책에 활용
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나. 맞춤형 주거 개발을 위한 주민참여계획지원기술

❍ 주민참여계획지원도구는 본 연구과제의 실증사업지를 대상으로 우선 적용하여 사용

성을 검증하고, 추후 주거복지TB 구현을 위한 도구로 활용

다. 주거복지 테스트베드 구현을 위한 BIM 활용기술

❍ 본 기술에서는 BIM기반 설계 지원 프로세스 및 매뉴얼을 개발하였으며 이에 대한

활용방안은 다음과 같음

Ÿ 본 BIM기반 설계 지원 프로세스 및 매뉴얼은 기존 수작업으로 진행되었던 설계

안 분석을 BIM 모델과 속성 정보, GIS 정보 등을 활용하여 보다 빠른 시간 내

정량적, 객관적 분석 등이 가능한 설계지원도구활용 및 프로세스를 포함함

Ÿ 이러한 연구 결과물은 설계 초기단계부터 프로그램, 동선, 에너지/일조 등 다양

한 정량적 분석과, 시각화 데이터 생성 등 건축 설계 지원 도구로 활용

Ÿ 건설 IT 융합 분야 교육 및 홍보자료로 활용하여 BIM 기반 설계 및 분석 시스템

의 도입 및 보급 등 시장 활성화

Ÿ 민간기업의 교육 및 기술지원을 통해 기술개발 및 상업화 기회 제공

Ÿ 본 설계지원 기술 응용 사례 및 매뉴얼은 향후 추가적인 대응형 주거모델 확대

적용 및 범용화를 위한 기반자료로 활용

라. 주거취약계층의 거주자맞춤형 저비용 주거환경개선 모델 개발

❍ 지역의 경우 지자체의 재정관계로 대규모 개발 보다는 소규모 단지를 개발하게 되어

많은 지역주민이 혜택을 받기 힘듦. 특히 가족관계 등으로 인해 사회적 취약계층임

에도 불구하고 실제는 지원을 받지 못하는 경우도 많음. 이러한 주거개발 등의 뒤에

존재하게 되는 복지사각지대의 주민의 삶의 질을 향상시키는 방안으로써, 재정이 약

한 지자체의 주거 및 복지정책으로 활용

마. 주거복지지원주택에 대한 취약계층 유형별 반응 검증 연구

❍ 본 기술은 공동체 지원주택의 대상 유형별 효과적인 참여프로그램(서비스 계획 지원

도구)를 검증함으로서 서비스 고도화 및 운영관리 효율성 향상이 가능하고, 공동체

생활 참여 계획으로 거주자의 책임감과 애착감 증진은 물론 삶에 대한 만족도 증진

이 예상되며, 공동체 특성에 적절한 기능 도출로 맞춤형 커뮤니티 공간 설계가 가능

하여, 이후 확산 예정인 주거복지 설계의 사례로 활용

바. 주거복지지원주택 입주자의 공동체 생활 적응 강화 방안 연구

❍ 본 기술은 주거복지지원주택 공동체 생활 적응 향상 계획지침 기술로써, 아파트형

공동체주택에서 입주민이 공동체 생활에 적극 참여하고, 쉽게 적응할 경우 지원주택

운영관리, 지역공동체 운영 효과가 확대 가능하여 지자체의 생활과나 NGO등이 아

파트 등 공동주택의 생활이 서투른 주민 관리에 활용
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사. 영월 주거복지지원주택의 거주 후 평가(POE) 모델 개발

❍ 현재의 공공임대주택은 양적보급에 초점이 맞추어져 있으며, 일률적 계획안에 따른

보급으로 거주자의 특성이 반영되기 힘든 상황임. 그러나 주거복지지원주택은 건물

만 제공하는 것이 아니고, 거주자의 다양한 활동에 따른 공동체 활성화를 통해 생활·

문화·경제적 자립·자활이 가능하도록 확산되고 있어, 생활을 해나가면서 얻어지는

복잡한 요구를 만족하는 시스템이 필요하게 되며, 본 기술은 건축환경, 설비환경, 운

영관리환경 등 생활전반을 다룸에 따라 이를 위해 활용이 가능하여, 주거복지개념의

공동주택을 관리하는 단체 또는 주민들의 효율적 관리에 활용

4) 테스트베드구축 및 운영기술

❍ TB구축 및 운영기술은 장애인, 노숙인 등 특정 거주자의 특성을 고려한 TB와 장애

인, 노숙인, 육아가구, 고령자, 취약계층 등 다양한 대상자의 사회적 통합을 목적으로

진행된 TB 등 다양한 사회취약, 주거취약 계층을 위한 기술 등이 실증되어 제시됨으

로써, 현재 국가정책으로 추진중인 주거복지로드맵의 방안으로 활용

❍ 영월TB의 경우 국가과제의 진행경험이 적고 재정이 약한 지자체와의 협동으로 진행

됨에 따라 서울, 경기권 등과는 접근 방향이 매우 달라, 본 과제의 TB 운영기술은

이후 발전을 위해 진행해야만 하는 지역지자체와의 협동사업의 효율성을 높이기 위

한 사례로써 활용

❍ 후속연구를 통한 TB구축 및 운영기술의 활용계획

Ÿ 본 과제의 Main-TB인 영월주거복지지원주택은 위에서 논한바와 같이 여러 피

치 못할 사정으로 지연됨에 따라, 과제종료 이후인 2019년 12월에 준공될 예정임

Ÿ 이에 따라 영월주거복지지원주택에 적용된 본 과제의 여러 결과물에 대한 POE

가 불가하며, 피드백결과를 통해 보완이 불가해짐

Ÿ 본 과제에서는 이러한 상황에서 보완하고자 인근주민을 대상으로 Pre-OE를 진

행하여 보완을 진행하였으나, 영월 실증단지 준공이후 거주자의 종합적인 거주

만족도 평가(POE)를 진행할 필요가 있음 (사업지연에 따른 보완을 위해 Pre-O

E와 POE를 연계한 연구를 진흥원과 논의하여 5차년도에 새로이 추가함)

Ÿ 이에 촉진연구사업 등을 활용하여 영월주거복지지원주택의 POE를 중심으로 한

후속연구를 진행하여 입주 후의 건축환경, 관리·운영환경 등 삶의 전반적 환경에

대한 종합적 평가결과를 통해 한국형 주거복지모델의 실효성을 검증하여, 이후

복지국가로써의 기초를 다지고 있는 한국 정책의 성공적 사례모델로써 활용되도

록 하고자 함

Ÿ 또한, 이는 영월주거복지지원주택 관리 및 커뮤니티시설 운영을 위해 연구단의

지원으로 구축중인 협동조합과 연계하여 진행됨에 따라, 구체적인 운영상황이

고려된 지금까지 제시되지 못한 모델로써의 가치가 있음
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4-3. 3세부 연구성과의 활용계획

1) 이주없는 거주공간 수직 수평 확장기술개발과 기존주택과 조립식 주택을 혼합할 수 있

는 Hybrid 공법개발 연구결과의 활용계획은 다음과 같음

❍ 현장 타설 철근 콘크리트 및 철골 건물의 대체효과

Ÿ 상가, 빌라 등 저층건물의 고속정밀시공; 저층부 상가의 경우 2주내 프레임설치가능

Ÿ 현장 투입 인력 저감 등 변화하는 건설 환경 반영 가능

❍ 혁신적 프리캐스트 시스템 제공

Ÿ 전통적 라멘식 프리캐스트가 적용 되지 않는 고층 건물 분야에의 적용

Ÿ 철골 공법 시공성을 구현 하는 신개념의 프리캐스트 공법의 구현

Ÿ 적층식이 아닌 라멘 프레임 방식의 시공을 통해 효율적인 국가 인프라 건설에의 기

여(공기 및 공사비의 절감)

❍ 학교 강의실

Ÿ 방학 등 단시간에 강의실 준공으로 학사 일정 보완

Ÿ 프리캐스트 부재로 시공되므로 소음, 진동에 효율적인 구조체

❍ 고층 건축물에 적용이 가능하며 기존 콘크리트 타설 공법의 골조공기 30-40%를 단축 가

능하게 하는 건식, 기계식 라멘 프리캐스트 구조 시스템 공법 적용 (우리나라에서는 현

재 고층 건물에는 라멘식 프리캐스트 공법을 사용하지 못 하고 있음).

2) 활용 방안   
❍ 연구결과는 다음과 같은 절차를 통해서 그 활용 영역을 넓혀갈 예정임.

❍ 목업 테스트 자료 및 구조 실험 자료의 전파를 통한 공법의 신뢰성 홍보

❍ 아바쿠스 강좌 개설을 통한 기업과의 교류와 이를 통한 해석 및 설계의 신뢰성 검증

❍ 첫번째 적용 프로젝트 (영월 테스트베드 및 민간공사 적용) 의 적극 활용

Ÿ 설계 및 시공과정을 홍보 자료로 제작

Ÿ 공정별 설계 및 시공 절차의 매뉴얼 작성함.

3) 제품개발 계획 => 기업과의 협력 및 기술 이전을 통해서 다음과 같은 상업용 대량 개발

계획을 수립하려함

❍ 기둥/기둥, 기둥/보 접합부의 건식/기계화 방식 부재 생산 기법 개발 및 생산 표준화 절

차 확립
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Ÿ 부재 제작 라인 설계 및 기계 장치 제작

Ÿ 커플러 접합을 통해서 프리캐스트 콘크리트 기둥/보를 오차내에서 연결하기 위한 기

둥, 보 부재의 상세 개발

Ÿ 플레이트워셔 (필러플레이트) 사용시 고력볼트의 마찰접합계수 도입확인 절차 제시

❍ 대량 제작을 위한 후속 제작 매뉴얼 작성

Ÿ 후속 연구를 통해서 대형 구조실험과 목업 실험 및 테스트 베드 실증에 이용할 예정

Ÿ 기둥/기둥 접합시공의 핵심 부품인 플레이트 접합용 볼트 홀의 정밀성 검증예정

❍ 동영상 자료 제작

❍ 신뢰성 있는 경제성 비교 분석을 통한 공법의 당위성 홍보

4) 슬래브 일체형 바닥구조 및 완충형 마감재를 활용한 바닥시스템, 플라이애쉬를 활용한

소음저감 및 원가절감형 경량벽체개발 연구결과의 활용계획은 다음과 같음

❍ 폐기물인 플라이 애쉬의 자원 재활용 효과

❍ 공둥 주택뿐만 아니라 다가구 주택의 리모델링에도 적용가능하고, 원가절감형 시스템으

로서 경제성확보도 가능함.

❍ 벽식 구조에서 라멘구조 혹은 무량구조로 변화하는 과정에서의 벽체시스템 적용가능

5) 활용 방안

❍ 벽체시스템은 지금은 패널만 수출하고 있는데, 엔지니어링의 강화와 다양한 두께의 벽체

시스템을 개발함으로서 적용 부위를 늘릴 수 있음

❍ 바닥시스템은 리모델링 현장뿐만 아니라, 신축현장 적용 가능여부를 추가 연구를 통해

검증하면, 활용 분야를 늘릴 수 있음

6) 제품개발 계획

❍ 벽체 시스템은 국내와 달리 해외에서는 화기로부터의 거리를 내화기준으로 정하는 등

국내와 다른 기준을 적용하고 있는 곳이 많으므로, 벽체시스템의 전체 두께와 내화성능

등을 만족하는 다양한 시스템의 개발을 통해 매출을 확대할 계획임
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Ⅰ. 연구 개발 실적

 1. 연구 개발 결과의 우수성/창의성

  ■ 등급: (아주 우수, 우수, 보통, 미흡, 불량)

❍본 과제는 저출산·초고령화 및 사회경제 여건 침체로 인해 늘어나는 주거취약계층의 주거문제를 

실증을 통해 해법을 모색하기 위한 목적으로 출범되어 정책·계획·구조의 다양한 측면에서 연구하

고 결과물을 제시함

❍특히, Supportive Housing의 개념을 도입 한국형지원주택모델로 개발하여 이를 기반으로 한 TB

에 연구결과물을 실제로 적용하고, 주민의 생활·문화·경제적 자립을 위해 운영관리 측면까지를 고

려함으로써 주거복지 구현을 위한 보다 종합적이고 효율적인 정책·주거환경개선기술로 개발함

❍이는 최근 국가의 주요정책인 주거복지로드맵이 추진하고자 하는 방향성과 일치하고, 이를 효율

적으로 실현하기 위한 요소로써 적용이 가능한 기술이라는 측면에서 고무적임

❍신축공사로 진행됨에 따라 실증되지는 못했으나, 기존주택과 조립식주택을 혼합할 수 있는 

Hybrid 구조를 개발하여 기존주택구조의 부담을 줄이며 수직·수평 확장공사가 가능한 공법을 제

시하였음. 또한, 120㎜ 이하의 아주 얇은 바닥구조에서의 바닥충격음 성능향상(중량충격음 저감

량이 최대 9dB)구조를 개발하고, 석탄회를 기반으로 경제성을 갖춘 벽체시스템을 개발함

 2. 연구 개발 결과의 파급 효과

  ■ 등급: (아주 우수, 우수, 보통, 미흡, 불량)

❍고령화 등 급격한 사회변화에 따라 복지의 부담이 늘어나고 있는 현실에서, 최근 여러 선진국에

서는 주거를 기반으로 하는 복지정책을 활발히 펼치고 있음. 이러한 흐름은 본 과제가 추구하는 

연구방향과 일맥상통하는 것으로써, 지난 수십년간의 획일적인 주택공급 틀을 깨고 수요자의 다

양성을 인정하며 취약계층의 주거문제를 집중적으로 들여다보고, 맞춤형 주거대안을 내어놓게 됨

으로서 주거복지의 체감 수준을 높이고, 주택공급 패러다임을 전환시키는 효과가 클 것임

❍특히, 본 과제의 수요자 맞춤형 주거계획기술과 어린이안전주거환경기술, 고령자청각고려음향기

술, 지속성증진커뮤니티기술 등은 기존 국내에서의 연구 및 실제적용 사례가 매우 적은 부분으로 

이후 필요성의 증대로 건설 및 건축분야에서 파급효과는 클 것임

❍또한, 리모델링에 적합하게 개발된 스마트프레임 접합기술과 기존 콘크리트 일체형 바닥기술 등

은 리모델링사업이 늘어가고 있는 현시점을 고려한다면 이후 더욱 큰 파급효과를 보일 것으로 

예상되며, 벽체시스템은 사업화를 통해 이미 수출실적을 보유함

 3. 연구 개발 결과에 대한 활용 가능성

  ■ 등급: (아주 우수, 우수, 보통, 미흡, 불량)

❍본 연구과제에서 개발된 주거복지백서, 주거취약계층별 맞춤형 주거계획지침과 이를 지원하는 주

거성능개선지침 및 매뉴얼 등은 한국형 주거복지의 기반을 다지는 중요한 자료이며, 주거모델의 

전국적 보급․확산을 위해 현장에서 활용될 수 있음. 이는 중앙정부 뿐만 아니라 지자체들에게 사

회적약자의 주거문제를 해결하기 위한 방법을 제시하였다는 점에서 의미 있음

❍연간 10건 이상의 거푸집 붕괴로 인한 국가적 피해가 야기 되는 시기에 거푸집의 사용을 전면 

제거 하는 철골형 접합부를 갖는 콘크리트프레임설치공법의 개발은 건설산업에 획기적인 변화를 

가져올 수 있으리라 확신함. 콘크리트 품질 뿐만 아니라 건설산업의 안전향상에 기여하여 활용 
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 4. 연구 개발 수행 노력의 성실도

  ■ 등급: (아주 우수, 우수, 보통, 미흡, 불량)

❍본 과제는 정책·계획·구조의 다양한 측면에서 모델·시스템·시제품·매뉴얼의 개발 및 평가, 현장적

용 설계 및 시공 등 한정된 연구비에도 불구하고 다양한 연구를 진행하였으며, 성과기준점검표상

의 실적목표 및 질적목표의 두 가지 측면에서 거의 대부분 100%이상을 달성하여 수행노력의 성

실도를 보였음

❍또한, 마포 TB는 서울시에서 주최하는 ‘꽃피는 서울상’ 우수상에서 수상하여 본 과제 연구성과의 

우수성을 홍보하는데 기여함. 연구단은 주거복지 실천상을 수상하여 본 과제의 연구결과물의 우

수성 홍보에 큰 기여를 하였으며, 여러 협력기관들과 함께 워크샵 등을 개최하여 일반인에게는 

아직은 낮설수도 있는 주거복지의 개념을 확산하는 노력도 병행하였음

❍영등포구의 고시안대안주거모델은 연구기간 내에 1호를 개발하고 운영하였으며, 종료 후에도 2

호를 개발하고 3~4호를 준비하고 있으며, 영월군의 주거복지지원주택은 협동조합을 창설하여 지

원주택의 관리 및 커뮤니티시설의 운영을 준비하는 등 과제 종료 후에도 지속적으로 테스트베드

관리를 수행하고자 노력을 보이고 있음

 5. 공개 발표된 연구 개발 성과(논문, 지적소유권, 발표회 개최 등)

  ■ 등급: (아주 우수, 우수, 보통, 미흡, 불량)

❍본 연구진은 총 5년간의 연구기간을 통해서 아래와 같은 성과를 이룸

1. 학술적성과 : 논문게재는 76건(SCI(E)급 15건)으로 목표대비 135%를 달성하고, 국내외 학술

발표는 226건 (383%), 저술 17건(130%)을 달성함 

2. 기술적성과 : 특허출원 26건, 특허등록 27건(385%), 실용신안등록 3건(300%), SW등록 3건

(100%), 시제품제작 8건(800%)을 달성함

3. 공공적성과 : 법제정 및 개선 2건(100%), 정책제안 5건(125%)을 달성함

4. 경제적성과 : 사업화 2건 및 매출액 171백만원(570%)을 달성함

5. 기타  성과 : 현장시험 및 검증 3건, 인력양성 22명, 포상 21건, SW구축 3건, DB 9건, 매뉴

얼 7건, 단행본 17건, 공사계약심사 1건을 달성함

❍연구성과는 지원주택의 정책과 실천사례(국제심포지엄), 지원주택 실천과 기대효과(심포지엄), 최

저주거기준 및 유도주거기준 (전문가 워크숍) 등 행사개최와 간행물 및 기사 등 총 57건의 홍보

를 통해 전문가뿐만 아니라 일반인에게도 공개됨

가능성을 매우 높일 수 있을 것으로 예상됨

❍슬래브 일체형 바닥구조 및 완충형 마감재를 활용한 바닥시스템은 노후공공주택의 리모델링 현

장에서 바닥충격음 관련 문제해결에 기여함. 벽체시스템도 세대칸막이벽 및 내벽에 적용이 가능

할뿐만 아니라 플라이애쉬를 원료로 한 패널로써 경제성 확보가 가능함. 또한 플라이애쉬를 활용

한 소음저감 및 원가절감형 경량바닥벽체는 신축현장에서도 적용이 가능하여 사용범위 확대가 

기대되며, 이미 호주, 대만 등으로의 수출 실적을 보유하고 있음. 이후 엔지니어링의 강화 등을 

통해 벽체시스템의 완성도를 높여, FA판넬만이 아닌 벽체시스템의 수출까지 확대가 가능함
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Ⅱ. 연구 목표 달성도

1. 1세부

세부 연구 목표
(연구계획서의 목표)

비중
(%)

달성도
(%) 자체평가

선진 주거복지 
평가체계 구축 25 100

주택의 공급에서 관리체계로 넘어가는 시점에서 한정된 주거
복지 예산이 효율적으로 사용될 수 있도록 주거복지를 진단
하고, 평가할 수 있는 시스템을 적절하게 구축하였음

사회통합을 지향하는 
주거복지 지원체계 

구축
25 100

중앙정부의 주거복지 정책이 효과적으로 수혜자에게 전달될 
수 있는 시스템을 연구하였으며, 민간이 참여하여 지속적인 
주거복지 지원체계가 구축될 수 있도록 하였음

주거취약계층별
맞춤형 주택공급 및 

관리방안
25 100

공공임대주택의 다양한 공급방식 및 사회주택제도 도입검토, 
공공임대주택 배분방안, 공공임대주택 관리체계 개선(안) 마
련, 공공임대주택 단지의 커뮤니티 활성화 방안 등을 통하여 
연구목표에 대한 높은 달성도를 보임. 이외에 국토교통부의 
요청으로 10년 공공임대주택 제도개선, 공공임대주택 관리의 
민간위탁 관련 공공성 재고방안을 다루었음

임대료체계, 
관리비저감 등의 방안 25 100

공공임대주택 유형통합을 전제로 한 입주자격 및 임대료체계 
재검토를 통한 임대료체계 개선(안)을 마련, 관리비 현황파악
을 통한 관리비저 감방안을 제시하였음

합계 100점

2. 2세부

세부 연구 목표
(연구계획서의 목표)

비중
(%)

달성도
(%) 자체평가

수요자별 적정 
주거계획지침 및 

모델개발
15 100

주거모델은 각TB의 특성에 맞추어 지원주택으로 개발되었으
며, 신혼육아가구·장애인·고령자·주거빈곤계층별로 주거계획지
침을 개발하여, 요구되는 주거조건 및 수요자의 특색에 맞게 
적용이 가능하도록 함

어린이안전을 위한 
주거환경계획기술 5 100

주거단지 어린이안전 환경평가체크리스트 및 환경개선지침을 
개발하고, 영월TB에 대하여 ‘어린이 안전환경 평가 및 개선
안’ 을 제시하여 설계에 적용함 

고령자 청각기능 
쇠퇴를 배려한 

주택음향설계기술 
5 100

고령자청각기능쇠퇴의 특성을 고려하여 소음환경설계지침, 잔
향환경설계지침, 부가음향환경설계지침으로 구분되어 개발됨. 
또한, 독거형과 노부부형, 4가구형과 6가구형의 주거형태에 
적합한 주택음향설계안울 제시함 

취약계층 주거안정을 
위한 자활증진기술 5 100

자활증진을 위한 커뮤니티가든 공간지침 및 모델안을 개발하
고, 영등포·영월TB의 특성에 맞추어 교육프로그램을 실시하고 
참여자의 공동체성과 탄력회복성 등을 조사함. 이후 영월TB
의 다양한 취약계층 거주자의 주거안정을 위한 프로그램으로 
활용이 기대됨

지속가능성을 
증진하는 적정 

주거계획 실행기술
5 100

영월TB를 대상으로 지속가능성에 필수적인 요소인 사회통합
커뮤니티조성, 서비스전달통로확보, 자율관리체계조성, 경제
적활동기반조성 요소를 추출함. 경제적 활동기반조성은 지속
가능성을 증진시키고자 거주자들의 경제공동체를 활용한 자
율경제 가능 시뮬레이션모델로 개발함

맞춤형 주거 개발을 
위한 주민참여계획 

지원기술
5 100

TB지역주민과 소통하고 의견을 수렴하기 위한 주민참여계획
도구를 건축적 지식이 없는 주민들도 쉽게 조작하고 TB현장
에서 휴대 및 이동에 용이하도록 Tablet PC로 개발함 

주거복지 테스트베드 
구현을 위한 BIM 

활용기술
5 100 리모델링 및 TB설계지원 BIM기술응용 매뉴얼을 개발하고 영

월TB설계안을 분석하여 설계변경에 활용함

주거취약계층 거주자 
맞춤형 저비용 

주거환경개선모델개발
5 100

공공임대주택 공모자격에 해당하지 않는 저소득층의 취약계
층을 대상으로 소규모·저비용의 노후주거공간개선기술을 개발
하고, 3건의 실제사례를 통해 효용성을 검토함

주거복지지원주택에 
대한 취약계층유형별 

반응검증연구
5 100

주민참여계획지원도구(아날로그)를 기반으로 사용자 소집단워
크숍을 실시하여 주거복지지원주택에 대한 취약계층 유형별  
요구와 반응을 파악하고, 사용자 참여계획 워크숍 과정이 사
회취약계층의 공동체주택에 대한 이해와 참여의식 및 합의역
량의 증진에 기여함을 실증함
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3. 3세부

주거복지지원주택 
입주자의 공동체생활 
적응강화방안 연구

5 100

입주자 적응강화 교육프로그램 구축과 주민리더쉽 연계 워크
샵 등을 통해 주거복지지원주택 입주자의 공동체생활 적응의 
시행착오, 갈등을 줄이고 효율적으로 적응할 수 있는 입주자 
교육 방안 모색함

영월 주거복지지원 
주택의 거주후 

평가(POE) 모델 개발
5 100

영월TB 인근거주자를 대상으로 Pre-OE를 진행하여, 준공 후 
영월주거복지지원주택 관리 및 커뮤니티시설을 운영할 협동
조합이 스스로 거주 후 평가가 가능한 평가 모델을 개발함

테스트베드구축 및 
운영기술 30 100

주거복지모델에 맞추어 영월주거복지지원주택, 함양생애셀프
케어주택, 은평장애인임대주택, 영등포고시원대안주거, 마포
탈노숙인대안주택의 5개 TB를 구축함
영월·함양·은평TB는 특성에 맞추어 수요자 맞춤형 주거계획지
침 등을 활용하여 설계안을 개발함
영월TB는 영월군과의 조율을 통해 사업승인변경절차를 진행
하고 주거동이 시공 중에 있으며 커뮤니티시설과 함께 2019
년에 준공예정임. 지자체와의 협동사업의 어려움을 배움
영등포TB는 협동조합을 설립하고 조합원을 모집하여 제1, 2
호의 대안주거를 운영 중이며, 제3, 4호를 추진 중임

연구단 운영 5 100
DB종합정보시스템을 구축하고, 주거복지백서·TB운영보고서·
수요자주택계획지침서 등 총17건의 단행본을 출판함
행사개최·간행물·기사 등 총 57건의 성과홍보를 추진함

합계 100점

세부 연구 목표
(연구계획서의 목표)

비중
(%)

달성도
(%) 자체평가

수직, 수평 확장공사 
구조공법기술 개발 15 100

철골 방식의 레고형 기계식 접합부의 개발로 프리캐스트 프
레임을 완전 건식으로 조립 할 수 있게 됨.  기존 주택과 조
립식 주택을 혼합할 수 있는 Hybrid 구조 공법 개발 완료

수직, 수평 확장공사 
관리 기술개발 10 100

물류센터 사례현장의 PC 기둥의 현장생산 및 설치를 수행하
고 사전에 설치 시뮬레이션을 실시하였음. 이를 통해 실용화 
가능성을 확인하였음. 사례 프로젝트의 EPS 공법 배치계획 
작성을 통한 EPS 시공 프로세스를 제시하였음

세대수 증가 및 
공간확장 대응을 위한 

주차면적 확충 
구조공법개발 

15 100

지상, 지하부의 프레임 모듈 일치화 (지상, 지하부의 통합설
계) 로  트랜스퍼 거더 및 스랜스퍼 슬래브가 제거됨. 또한 
장스팬 기게식 접합부를 갖는 거더의 개발로 지하 주차 공간
을 극대화 할 수 있게 되었음 

세대수 증가 및 
공간확장 대응을 위한 
주차면적 확충 공사 

관리 기술 개발

15 100

합성 PC부재의 현장생산용 거푸집을 개선하였고, 협소한 현
장에서 사용이 가능하도록 하는 획기적인 아이디어를 제안하
였음. 합성 PC부재를 현장에서 생산할 수 있는지 검토하는 
알고리즘을 제안하여, 적용 시 CO2 저감, 현장 폐기물 최소
화, 공간활용 극대화가 가능함

테스트베트 
실시 설계 10 100

영월 테스트 베드 설계에 활용 되었으며 시공기간 및 공사비 
절감에 기여하였고 대형 물류 구조물에도 설계 적용 완료 되
어 공사비 및 공기 절감을 민간 차원에서 입증하였음

바닥시스템/벽체시스
템의 가변성 및 

차음성능 실태조사
5 100

고령자를 포함한 사회적 약자의 주거를 대상으로 시설 현황
을 파악하고, 인터뷰 및 성능평가를 통해 바닥시스템의 문제
점을 도출

소음저감형바닥시스템 
/세대내벽/세대간벽 

시스템개발소음저감형 
설계기술 개발

15 100

실태조사를 바탕으로 소음저감형 바닥시스템(경량 58dB/중량
50dB) 및 소음저감형 세대내/세대간벽체시스템 (Rw+C 
48dB/58dB)을 개발하고, 조인트와 우회전달로 등의 소음전
달 최소화 설계기술을 개발함

바닥벽체시스템 성능 
인증 바닥벽체시스템 
실증사업 적용설계

10 100
개발된 바닥․벽체 시스템의 성능을 검증하고, 내화 및 차음성
능 인증취득
개발된 바닥, 벽체시스템을 실증사업 대상지 계획안에 적용

성능평가 및 검증
실증사업 시공성 검증 

및 개선
10 100

개발된 경량바닥 벽체시스템의 실증적용 결과를 분석하여 문
제점을 수정․보완함
실증사업을 통하여 세대분리 및 통합의 용이성을 검증하고, 
시공 후 층간소음성능 및 세대간 소음차단성능 평가결과를 
토대로 바닥∙벽체의 성능을 개선함

합계 100점
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Ⅲ. 종합 의견

1. 연구 개발 성과에 대한 종합의견

2. 평가 시 고려할 사항 또는 요구사항

❍본 과제는 저출산·초고령화 및 사회경제 여건 침체로 인해 늘어나는 주거취약계층의 주거문제를 

실증을 통해 해법을 모색하기 위한 목적으로 출범되어 정책·계획·구조의 다양한 측면에서 연구하

고 결과물을 제시함. 특히, Supportive Housing의 개념을 도입 한국형지원주택모델로 개발하여 

이를 기반으로 한 TB에 연구결과물을 실제로 적용하고, 주민의 생활·문화·경제적 자립을 위해 운

영관리 측면까지를 고려함으로써 주거복지 구현을 위한 보다 종합적이고 효율적인 정책·주거환경

개선기술로 개발함

❍정책분야의 1세부의 기술은 전반적인 주거복지측면에서 이론적인 내용을 기반으로 한 심도 깊은 

연구를 진행하여 공공임대주택의 공급과 관리, 사회주택도입, 임대료체계, 관리비저감 등에 관한 

다양한 방안을 담고 있음. 이는 향후 정책적으로 활용가치가 높으며, 우리나라 주거복지 발전에 

기여할 수 있음

❍계획분야의 2세부의 기술은 한국형 주거복지모델을 지원하고 그 효용성을 실증하고자 개발된 기

술로 수요자 맞춤형 주거계획기술과 어린이안전주거환경기술, 고령자청각고려음향기술, 지속성증

진커뮤니티기술 등은 기존 국내에서의 연구 및 실제적용 사례가 매우 적은 부분으로 이후 필요

성의 증대로 건설 및 건축분야에서 파급효과는 클 것임. 또한, 영월TB는 다양한 계층을 대상으

로 하는 주거복지지원주택으로써, 공유주택 및 커뮤니티시설을 포함하여 개발되고 효율적인 관리

를 위해 주민협동조합을 구축함. 그리고 영등포TB는 고시안대안주거모델로써 1~2호가 운영되고 

3~4호를 준비중에 있어 과제 종료 후에도 지속적으로 TB관리를 수행하고자 노력함   

❍구조분야의 3세부의 기술은 TB현장 맞춤형으로 개발되었으며, 기존주택과 조립식주택을 혼합할 

수 있는 Hybrid 구조를 개발하여 기존주택구조의 부담을 줄이며 수직·수평 확장공사가 가능한 

공법을 제시하였음. 또한, 120㎜ 이하의 아주 얇은 바닥구조에서의 바닥충격음 성능향상(중량충

격음 저감량이 최대 9dB)구조를 개발하고, 석탄회를 기반으로 경제성을 갖춘 벽체시스템을 개발

함. 연간 10건 이상의 거푸집 붕괴로 인한 국가적 피해가 야기 되는 시기에 거푸집의 사용을 전

면 제거 하는 철골형 접합부를 갖는 콘크리트 프레임 설치 공법의 개발은 건설 산업에 획기적인 

변화를 가져올 수 있으리라 확신함. 또한, 벽체시스템은 사업화를 통해 이미 수출실적을 보유함

으로써 효용성이 검증됨

❍총 5년간 논문게재 76건(135%), 학술발표 226건(383%), 저술 17건(130%), 특허등록 27건

(385%), 실용신안등록 3건(300%), SW등록 3건(100%), 시제품제작 8건(800%), 법제정 및 개선 

2건(100%), 정책제안 5건(125%), 사업화 2건 및 매출액 171백만원(570%), 인력양성 22명, 포

상 21건, SW구축 3건, 매뉴얼 7건, 단행본 17건, 공사계약심사 1건의 우수한 성과를 이룸  

❍실증사업은 학술적 연구외에도 복잡한 연구행정이 수반되는 바, 각종 규정과 기준이 실증사업에 

적합하지 않는 구조적 문제점이 있음. 전문연구원이 이러한 복잡한 행정처리로 인해 연구에 몰입

해야할 귀중한 시간을 허비하지 않도록 전문기관 및 연구기관의 전폭적인 협력과 융통적인 행정

처리가 요구됨. 또한 실증사업은 다양한 이해관계가 있는 기관들이 상호 유기적으로 복잡하게 얽

혀 운영되는 바, 일관성 있는 행정처리 및 연구수행을 위해서는 갑작스런 연구내용, 예산의 변경

은 절대적으로 제한될 필요가 있음

❍특히, 지자체와 매칭하여 시공까지 진행하는 경우는 지자체가 대상지를 제공하고 시공비의 많은 
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3. 연구 결과의 활용 방안 및 향후 조치에 대한 의견

부분을 담당하는 만큼 지자체의 의견을 필연적으로 반영하여야 하나, 통합되지 않은 부서간 의견 

및 담당자의 보직이동으로 사업이 지연되는 경우가 많음

❍이에 영월TB는 5차년도에 영월군의 요청에 의해 리모델링 및 증축사업에서 신축사업으로 변경

되고, 영월군이 단지(주거동) 계획 및 시공을 담당하기로 하고, 2019년까지 준공하기로 함. 이에 

따라 본 연구단은 주거동의 일부인 공유주택과 별도 건물로 계획되는 커뮤니티시설의 설계를 담

당하기로 하여 1년간 과제기간 연장을 하게 됨    

❍이는 부당 소통 및 협의의 문제만이 아니라 영월TB 대상지의 지반이 약하여 스마트프레임기술을 

적용한 구조설계시 안전체크에 많은 시간이 필요하고, 건축공사 100억 미만의 관공사로써 강원

지역의 시공업체를 선정해야 하는 행정상의 이유로 신기술에 대한 노하우부족으로 스마트프레임

기술 적용에 영월군이 부담을 느끼게 된 이유도 있어, 영월TB사업이 지연되었으며, 시공도중 

10M 전면도로의 폭을 확보하는 과정에서 영월군과 주민이 협의하여 대지선이 이동되고, 이로 인

해 커뮤니티시설의 위치가 크게 변경되어 사업의 지연이 초래됨

❍이러한 이유로 영월TB의 시공이 지연되고, 영월TB의 운영조례 제정이 늦어져 정책채택의 성과

가 이루어지지 않은 점을 평가 시 필히 고려할 요소라 사료됨  

❍수요자 맞춤형 주거계획지침 및 모델은 단행본으로 출간하여 주거복지 관련 학계, 지자체, 유관

기관과 단체에 보급하여 성과를 공유함으로써 국가정책인 주거복지로드맵사업에 부분적으로나마  

도움이 되고자 예정하며, 이외의 자료는 ‘주거복지 DB종합정보시스템’을 통해 일반인들도 쉽게 

접근가능하고 지속적으로 정보를 제공하여 일반인에게도 주거복지정책의 이해를 돕는데 활용할 

예정임

❍어린이 안전을 위한 주거환경 계획기술 및 고령자 청각기능 쇠퇴를 배려한 주택음향 설계기술 

등은 국내의 주거환경에 관한 건축코드 및 법규체계에 활용하도록 지속적인 적용평가를 통하여 

유효성을 검증할 예정임

❍영월TB는 2019년에 준공이 예정되어, 실증사업의 효율성을 고려하여 이후 모니터링 및 평가하

는 과정이 필수적이며, 이를 보다 수월하게 진행하고자 과제기긴 중 구축된 영월주민협동조합과 

연계하여 과제 종료 후에도 지속적인 연구활동을 계획하고 있음 

❍실증사업에 적용되지 않은 구조기술은 목업 테스트 자료 및 구조 실험 자료의 전파를 통한 공법

의 홍보 및 공법의 신뢰성을 확보하고, 아바쿠스 강좌 개설을 통한 기업과의 교류와 이를 통한 

해석 및 설계의 신뢰성을 검증하고자 함

❍또한, 신뢰성 있는 경제성 분석을 통하여 연구자 및 설계자의 입장만이 아닌 건축주의 이익을 확

보하고자 노력할 예정임. 현재 100% 건식 레고형 법합부의 구조적인 검증, 수치해석 등은 완료

되었으나, 실규모의 목업실험을 통해 적용할 필요가 있으며 이를 위한 추가 연구지원 필요함

❍그리고 벽체시스템은 국내와 달리 해외에서는 화기로부터의 거리를 내화기준으로 정하는 등 국

내와 다른 기준을 적용하고 있는 곳이 많으므로, 벽체시스템의 전체 두께와 내화성능 등을 만족

하는 다양한 시스템의 개발을 통해 매출을 확대할 계획임
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Ⅳ. 보안성 검토

1. 연구책임자의 의견

❍본 과제에서 개발되는 성과물은 저소득층의 삶의 질 향상을 위하여 가능한 빠른 기간 내에 많은 

곳에 확산시켜 범용화 되어야 하는 기술이므로, 특별보안은 불요함

2. 연구기관 자체의 검토 결과

❍본 과제는 1차년도~5차년도의 제도/정책, 계획, 공법/기술 부문의 성과물, 실증사업 관련 성과물, 

연구과제 종합성과물 등을 ‘주거복지 DB 종합정보시스템’에 탑재하여 일반에 공개함으로써 향후, 

주거복지의 확산에 기여할 수 있도록 할 예정으로, 특별한 보안을 필요로 하지 않음.
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(별지6-3)연구개발계획과집행실적의대비표
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주 의

 1. 이 최종보고서는 국토교통부에서 시행한 주거환경연구사업의 연구보고서입니다.

 2. 이 최종보고서 내용을 발표하는 때에는 반드시 국토교통부에서 시행한 사업의 연구개발성과임을 

밝혀야 합니다.

 3. 국가과학기술 기밀 유지에 필요한 내용은 대외적으로 발표 또는 공개하여서는 안 됩니다.


